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Forslag till detaljplan for del av Krokfors 1:3 och 1:48, etapp 2,
Storumans kommun, Visterbottens lan

Forslag till detaljplan for del av Krokfors 1:3 och 1:48, etapp 2, upprattad maj 2012,
reviderad mars 2019.

Syftet med planen ar att tillskapa planmassiga forutsattningar for fortsatta
exploateringar med fritidsbebyggelse i anslutning till befintligt planomrade.

Planforslaget har varit ute for samrad under tiden 2012-05-31 till och med 2012-06-21.
Inkomna synpunkter och kommunens kommentarer har redovisats i en
samradsredogorelse.

GRANSKNINGSUTLATANDE

Utlatande med kommunens kommentarer efter granskningstiden avslutande. Utstillning
har skett under tiden 2019-06-24 till och med 2019-08-30. Lantmateriet fick forlangd
granskningstid till och med 2019-09-02 efter begdran. Lansstyrelsen har inldmnat ett
fornyat utlatande 2020-07-03.

Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen i Vasterbotten, samhillsutvecklingsenheten:

Observera fornyat utldtande sidan 4.

Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL (1987:10)

Hélsa och sdkerhet

Det ar positivt att kommunen har genomfort en kompletterande geoteknisk utredning
(Tyréns). Det ar dven positivt att ett kontrollprogram ska uppréttas fér uppféljning av
skred/rasrisken. Det bor dock fortydligas i planen att ingen schaktning eller borttagning
av vegetation far darfor utforas i omradet ovanfor planomradet.

[ 6vrigt bor det tydligt framga hur planen forhaller sig till de rekommendationer som
namnts i den kompletterande geotekniska undersokningen, till exempel uppgiften att
inspektera omradet ovanfor skoterleden varje ar efter snosmaltningsperioden. Det
framgar inte hur planen forhaller sig till effekterna av ett forandrat klimat kopplat till
olika naturrisker vilket kan fortydligas.

Lansstyrelsen har vidare mottagit yttrande fran Statens geotekniska institut (SGI),
yttrandet bifogas. Lansstyrelsen delar synpunkter lamnade av SGI.

Kommunens kommentar:

Kommunen har valt att begransa markanvandningen for bostdder och darfor lagt in
NATUR i den norddstra delen i planomradet. [ anviandningen NATUR innefattas alla typer
av frivixande natur. For att sdkerstilla att atgirder inte utférs som kan forsamra
markens genomslapplighet eller att markvegetation som binder ihop marken tas bort
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laggs en administrativ bestimmelse ldggas till pa plankartan. Det innebar en utokad
lovplikt for tradfallning, schaktning och markatgirder som kan forsdmra markens
genomslédpplighet.

I Tyréns rapport "Oversiktliga geotekniska férutsittningar fér exploatering” (rapport
244482, Geoteknisk utredning Krokfors 1:3 och 1:48, 2012-10-19) framgar att omradet
ovanfor skoterleden bor inspekteras varje ar efter snosmaltningsperioden. En fraga har
stallts till ansvarig for rapporten fran 2012 vilket omrade som menas med "omradet
ovanfor skoterleden”. Orsaken ar att kommunen endast kdnner till den skoterled som
ligger cirka 300 meter vaster om planomradet. Tyréns AB har inkommit med en
kompletterande geotekniskt utlatande daterat 2020-05-20. Dar har man konstaterat
kontrollplan for ras- och skred inte langre ar behovligt da det tidigare ostliga
kvartersmarken for bostader har ersatt med naturmark.

Miljokvalitetsnormer Ytvatten

Planomradet beror inte direkt ndgon vattenférekomst med beslutad miljokvalitetsnorm.
Indirekt avvattnar omradet till Umeélven. I ndiromradet finns dven Storbacken, en
vattenforekomst med hog vattenstatus. Det ar darfor 6nskvart om kommunen kan
inkludera en bedémning om planforslaget riskerar att pdverka mojligheten for att
nad/upprétthalla beslutad norm i denna vattenforekomst. Det bedéms vara oklart fran
underlaget om planomradet avvattnar enbart direkt till vitmarksomradena eller om de
mindre backarna dven ansluter till Umeélven eller Storbacken.

Kommunens kommentar:

Ytvattenavrinningen sker naturligt till mindre backar och backraviner, vilka leds
vertikalt langs fjallsluttningen. Vid kraftig nederboérd och under sndsmaltning kan det
antas att en del dagvatten avrinner langst med sluttningen utan att nd backarna. Flodet
langst sluttningen fortsatter tills det att sluttningen avtar och 6vergar till myrmark, dit
dven bickarna leder. Backen och vattenstraken i omradet mynnar uti myran och
skogsmark, d.v.s. de gar inte direkt ut i recipient. Bicken i norra delen av omradet, som
ligger narmast Storbacken, har ett valdigt begransat vattenflode samtidigt som den
mynnar ut i myrmark och skogsmark (SIGMA, 2017. VA utredning figur 5). Eventuella
grumlingar i backen under byggnationerna kommer att upptas av mark/vegetation
innan Storbacken. Det finns ingen risk att planen paverkar MKN enligt kommunens
beddmning.

Riksintresse Rennaring

MKB och rennaringsanalysen ar senast reviderad 2003. Underlagen fér samraden med
samebyn finns ej med i granskningsunderlaget. | MKB hdnvisas det till ett avtal mellan
Lansstyrelsen och samebyn. Det framgar inte huruvida detta avtal fortfarande ar
gillande. Sedan MKB gjordes har riksintresset for renniringen uppdaterats och
detaljplaneomradet &r mindre dn 1 km fran riksintresse for rennaring, vilket betyder att
det ligger inom stérningszonen for bebyggelsen. Slutsatsen som dras, att sjalva
bebyggelsen i sig utgér mindre storning dn det forvantade besokstrycket/friluftslivet,
beddms fortsatt rimlig. Lansstyrelsen anser dock att fornyade samrad med samebyn bor
genomforas samt att renndringsanalysen i MKB bor uppdateras.
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Kommunens kommentar:

Kommunen férmodar att Lansstyrelsens beslut fran 2002-12-09 ”Ldnsstyrelsen i
Viisterbottens Idn utfister sig att, efter sdrskild begdran av Ubmeje tjedlddie (Umbyns
sameby), tillfilligt avlysa sodra delen av Norra Storfjdllet helt eller delvis frdn smaviltjakt
pd statens mark, om det behovs for att ge renar i omrddet nédvdndig betesro” fortfarande
galler. Lansstyrelsens beslut har sin grund fran denna exploatering samt etapp 1.

Bade kommunen och exploatéren har haft méten samt samrad pa plats utifrén detta
planforslag och darfér anser kommunen att fornyade samrad med samebyn inte ar
behovligt.

Ovrigt

Naturvdrden

Naturinventeringen behover kompletteras med anledning av de fridlysta arter som
patraffats. Den bor lampligen utforas under lamplig arstid (orkidéernas blomningstid)
och omfatta dven hotade faglar. Enligt miljokonsekvensbeskrivningen finns de hogsta
naturvardena i "omradets vastra del” och dar kommer ocksa ndgra omraden helt
undantas fran rojnings- och markarbeten. Kartan som naturinventeringen hanvisar till
saknas dock i planhandlingarna vilket gor det svart att bedoma i vilken grad planen har
anpassats till naturvardena.

[ underlaget framgar att det inom planomradet finns flera mindre backar och
backraviner. Det ar av stor vikt att kantzonerna till dessa backar inte exploateras da
dessa vattennira miljoer normalt satt hyser hog biologisk mangfald och utgor viktiga
miljoer for ekosystemet i backarna. Pa sid 83, forsta stycket i MKB’n anges att "det
vattendverskott som bildas, framst vid extrema forhallanden, ska ledas ned i befintliga
backar som med denna losning inte behdver gravas ut i nagon ndmnvard omfattning”.
Det bedoms oklart om planforslaget innebar en fysisk paverkan pa backmiljoer i
sluttningen.

Kommunen anger att ett kontrollprogram ska upprattas for uppféljning av
dagvattenhantering mm., vilket ar bra.

Kommunens kommentar:

Naturinventeringen med tillhdrande kartbild, punkter beskrivna i omradet, har
granskats mer i detalj. Det kan konstateras att de allra flesta omradena med flora som
kan vara kanslig, inte berors av den plan som nu ar aktuell. De ligger soder om
planomrade samt att myrar och myrkanter av mer skyddsvard karaktar ligger sydvast
eller vaster om planen. Ett omrade langst i norr, pa gransen mot planomradet, har
emellertid utpekats som skyddsvard (punkt 13 utifran karta i naturinventeringen). Det
ar tva sma vattenstrak som rinner ihop och bildar en liten back. Omradet har fuktigare
kalkrik mark. Bedémningen ar att omradet teoretiskt sitt kan hysa skyddsvéard flora och
kommer inte att exploateras. Omradet dr beroende av att det inte sker hydrologisk
paverkan i nordost, det ligger emellertid utanfér planomradet och kommer inte att
beroras. Det rinner en liten back delvis genom planomradet och den dr enda backen i
omradet. Resterande vattenstrak i omradet beddms inte utgéra backar och ar torrlagda
storre delen av aret. Kommunen har utvidgat skyddsomradet kring backen.
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En arkeologisk utredning genomférdes (Vasterbottens museum) i samband med
genomforandet av etapp 1 av planomradet. Den arkeologiska utredningen omfattade
aven omradet for den nu aktuella detaljplanen. Inga nya fynd gjordes. Lansstyrelsen
beddmer att inga ytterligare arkeologiska atgarder ar nédvandiga.

Kommunens kommentar:
Noteras.

Markavvattning
Markavvattningstillstand kan komma att kravas da grundvattenytan ligger ytligt pa
0,5-1 m under markytan.

Kommunens kommentar:
Krav pa ev. tillstdnd for markavvattning laggs till i planbeskrivningen.

Vattenverksamhet
All gravning inom vattenomrade som backar, beroende pa omfattning, kraver minst en
anmadlan om vattenverksamhet enligt 11:9 a § till Lansstyrelsen.

Kommunens kommentar:
Krav pd ev. anmalan om vattenverksamhet laggs till i planbeskrivningen.

Artskyddsférordningen

Dispens fran artskyddsférordningen kan komma att krdavas om partier dar fridlysta arter
patraffats blir tagna i ansprak eller paverkade av dndrad hydrologi i sdidan omfattning att
deras lokala bevarandestatus kan hotas.

Kommunens kommentar:

Sasom planen adr utformad inklusive vidtagna skyddsatgarder sa ar planen inte i strid
med artskyddsférordningens bestammelser, och ansokan om dispens ar sdledes inte
aktuell.

Linsstyrelsen i Vasterbotten, samhallsutvecklingsenheten (ett fornyat utlitande
daterat 2020-07-03):

Allmant

Lansstyrelsen har yttrat sig i samradsskedet 2012-06-21 samt granskningsskede 2019-
08-29. Efter granskningen har det framkommit uppgifter om bland annat felaktiga
uppgifter i geoteknisk utredning vilket har lett till att plankarta och planbeskrivning har
justerats.

De dndringar som har gjorts sammanfattas nedan:
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- Ett kontrollprogram ska tas fram fér uppfoéljning dagvattenhantering.
Kontrollprogrammet ska godkdnnas av kommunen innan detaljplanen kan ga vidare till
antagande samt att den ska ha koppling till exploateringsavtalet.

- Planbeskrivning har kompletterats med en bedémning kring miljokvalitetsnormer for
ytvattenférekomsten Storbacken.

- Naturvarden inom planomradet har tydliggjorts samt att atgarder via
planbestdmmelser har vidtagits for ytterligare skydda skyddsvért objekt (skydda
backen).

- All naturmark har fatt en administrativ planbestdmmelse for att sdkerstédlla att atgarder
inte utfors som kan forsamra markens genomsldpplighet eller att markvegetation som
binder ihop marken tas bort. Det innebar en utdkad lovplikt for tradfallning, schaktning
och markatgarder som kan forsimra markens genomslédpplighet.

- Skotertrafiken fran planomradet till befintlig skoterled har tydliggjorts i
planbeskrivningen och kommer dven att hanteras i exploateringsavtalet.

Aktuella bestaimmelser
Da planarbetet initierats ar 2008 handlaggs drendet med aldre plan och bygglag (PBL
1987:10).

Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL (1987:10)
Lansstyrelsen ser ingen anledning att varna for att ett antagande av detaljplanen kan
komma att provas.

Kommunens kommentar: -

Statens geotekniska institut (SGI):

Enligt de geotekniska utredningarna jorden inom omradet utgors av ett tunt lager torv
eller mullhaltig jord ovan moran pa berg. Moranjorden ar siltig och sandig. Stéllvis finns
berg i dagen. Inom delar av omradet finns gamla strandvallar som bedémts besta av
svallade grova sediment av sand, grus och sten. Grundvattennivan varierar mellan

0 - 1 m under befintlig markyta.

Inom omradet finns forutsattningar for slamskred och slamstrémmar. Ett omrade mot
Oster har dndrats, jamfort med tidigare forslag, fran mark for bostader till naturmark
med hansyn till risken for skred vid hoga vattenfloden.

1 underlag (geotekniska utredningar och VA-utredning) till detaljplan samt i
detaljplanens planbeskrivning redovisas vilka atgiarder som erfordras for att sdkerstilla
omradet med avseende pa risker for skred, ras och erosion:

1. Ett kontrollprogram ska upprattas for uppfoljning av ras- och skredrisker m.m. och
ska arligen inlimnas till kommunen. Dokumentation av kontrollen ska inlamnas till
miljo- och samhallsbyggnadsforvaltning. Kontrollprogrammet ska ha koppling till
exploateringsavtalet. (Planbeskrivning).

Omradet ovanfor skoterleden bor inspekteras varje ar efter snésmaltningsperioden. En
sadan kontroll ska fokusera pa forandringar i slanten med tanke pa erosion och ras,
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kontrollen bor dokumenteras i ett fortlopande kontrollprogram och kompletteras med
dokumentation med digitalkamera eller dylikt. Vid forandringar i slanterna ska
geoteknisk sakkunnig omedelbart kontaktas. (Tyréns, 2012).

2. Naturomrdde inom éstra delen av planomraddet.

Rédmarkerad yta i Figur 10 redovisar omrade som inte ar lampligt att exploateras. For
att inte paverka planomradet vaster om branten bor trad och 6vrig vegetation behallas
som den ar (Planbeskrivning). For att minska risken for skred ar det darfor viktigt att
befintliga grundvatten- och avrinningsforhallanden bibehalls. Ingen schaktning eller
borttagning av vegetation far darfoér utforas i omradet ovanfor planomradet. (Tyréns,
2012). Avskdrande diken bor anldggas nordvast om vagen for att inte vigen ska
undermineras. Diket far avrinning i nordlig och sydlig riktning p.g.a. en héjdpunkt mitt
pa vagen. ] norr kan dagvatten avledas direkt till naturmark for att félja den naturliga
avrinningen. I sydlig riktning far avvattning ske under vigen med trumma. (Sigma Civil,
2017).

3. Diken och erosionsskydd.

Det ar fortsatt viktigt att yt- och dagvatten inte leds rakt uti terrdngen utan vattnet ska
ledas fran tomterna pa ett kontrollerat satt till anlagda diken. Nya diken och vagdiken i
skdrning samt skarningssldnter for vagar ska utféras med erosionsskydd.
(Planbeskrivning och Tyréns 2018). Vagdiken. Dikesbotten bor dven férses med
erosionsskydd av stenmaterial, dir stora/konstanta vattenfloden forekommer. Om
slantlutningen ar brantare dn 1:3 rekommenderas det att bakslanten forstiarks med
stenmaterial p,g.a. markflytningarna. Terrangdiken. Fér att minimera ingreppen i
naturen, bor inte slantlutningen 6verstiga 1:2, vilket innebar att slantférstarkning
behovs for terrangdiken. (Sigma Civil, 2017).

Ovanstdende atgarder eller restriktioner bor redovisas pa ett plantekniskt godtagbart
och tydligt satt pa plankartan.

Kommunens kommentar:

Vad galler kontrollprogram for ras och skred, se kommunens tidigare kommentar. Ett
kontrollprogram fér dagvattenhantering ska tas fram och ska ha koppling mot
exploateringsavtalet. De atgarder och restriktioner som SGI hdnvisar till finns redovisade
i planbeskrivningen samt att all naturmark har fatt en administrativ planbestimmelse
for att sakerstélla att atgarder inte utfors som kan forsaimra markens genomslapplighet
eller att markvegetation som binder ihop marken tas bort. Det innebar en utdkad lovplikt
for tradfallning, schaktning och markatgiarder som kan forsdmra markens
genomslédpplighet.

Lantmiiteriet:
For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbéttras
Planbestdimmelser saknas
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Lantmateriet noterar att planen forsetts med bestimmelse om punkt-prickad mark i
listan dver planbestammelser. Det dterfinns dock inte ndgon punktprickad mark i
plankartan.

Vidare har ett omrade inom kvartersmarken forsetts med egenskapsgranser men det
finns inte nagon egenskapsbestammelse som anger vad omradet far anvéndas till. Det
ser ut att vara tankt som ett u-omrdde men nagon sadan planbestammelse finns inte i
listan med planbestammelser.

Kommunens kommentar:

Plankartan innehaller en planbestimmelse under rubriken
"EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK” som anger att marken inte far
forses med byggnad och har symbolen for punktprickad mark. Detta omrade finns inritat
pa plankartan enligt bilden ovan (tillhérande Lantmateriets yttrande). Nagot u- omrade
ar inte aktuellt och finns inte i plankartan utan det avsag ett skyddsomrade for den
befintliga backen. Plankartan har justerats och omradet kring backen har ersatts med
NATUR, se utdrag ur plankartan nedan.
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Delar av planen som boér forbattras

Handldggning enligt vilken lagstiftning

Lantmateriet har inte kunnat finna att det i planhandlingarna anges vilken version av
plan- och bygglagen som anvands vid handlaggningen.

Kommunens kommentar:
Detaljplanen ar paboérjad 2008 och handlaggs och granskas saledes enligt da géllande
lagstiftning.

Ovriga frdgor

Lantmateriet noterar att det framgar av planbeskrivningen att ndgon
gemensamhetsanlaggning for att forvalta naturmarken inte dr avsedd att bildas. Det
finns bestammelser i 6 kap. 1 § 3 st. PBL med innebo6rden att gemensamhetsanlaggning
ska bildas for genomfdérande av allmén plats da planen har enskilt huvudmannaskap. Vad
ar syftet med att planldgga allméan plats Natur om det inte 4r meningen att
gemensamhetsanlaggning ska bildas for att forvalta den allménna platsen? Det ar vidare
svart att se vilket intresse som nuvarande- eller framtida dgare av Krokfors 1:3 har av att
behalla ansvaret och férvaltningen av naturmark som ligger insprangd i ett
bostadsomrade.
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Upplysningsvis galler ju att framtida dgare av fastigheter inom planomradet kan begara
att gemensamhetsanliaggning inrattas och pa sa vis framtvinga en sadan 16sning. Detta
framgar dock inte av planbeskrivningen.

Kommunens kommentar:
Noteras.

Yttrande fran kommunala myndigheter och bolag

Storumans kommun, kommunstyrelsen:

Plankartan

[ va-utredningen finns tva omraden markerade som u-omraden. Det dr svart att i
plankartan uppfatta dessa tva omraden som u-omraden. Detta bor fortydligas.

Kommunstyrelsen har i dvrigt inget att erinra mot forslaget.

Kommunens kommentar:
Se tidigare kommentar.

Yttranden fran privatpersoner, foreningar m m

Krokfors by:
Enligt detaljplanen for detta omrade (2008) skulle samrdd med dgarna till intilliggande
fastigheter goras betraffande var skoterutfart far anldggas samt ersattning for detta.

Exploatoren tog aldrig kontakt med oss eller atgardade de problem som vi papekade.

Det finns nu c:a 70 hus pa den fardigstalla delen och vid varje hus finns minst en skoter.
Etapp 2 kommer formodligen att omfatta c:a 60 tomter till och med ganska stor sidkerhet
blir det en 6kning med minst 60 skotrar till i omradet.

Vi har, pa var inradan, ar 2012 traffat avtal med entreprendren Eyvind Tvera och
darmed lyckats styra upp skotertrafiken. De atgarder som byn kriavde har lett till att
skotertrafiken 6ver byns marker och mellan bostadshus, 6ver vattenledningar,
gardsplaner och gardsinfarter har kraftigt minskat.

Vi instdmmer helt med planforfattarens beskrivning om god miljo:

"For att kunna genomfdra och uppratthadlla omradets miljoambition ar det angelaget att
exploatoren redan i tidigt skede vid kontakt med presumtiva kopare informerar om
dessa ambitioner och gillande riktlinjer som alla syftar till en god bebyggd milj6 i en
storslagen fjallvarld.”

Vi tar for givet att den goda miljbambitionen dven omfattar oss markagare.

Storumans kommun
Miljoé- och samhéllsbyggnadsnamnden
Bl vagen 242, SE- 923 81 Storuman
+46 (0)951-140 00
www.storuman.se

mbn@storuman.se


http://www.storuman.se/

Storumans GRANSKNINGSUTLATANDE  Sida10av 13
kommun . .
Datum Var beteckning

LUSPIE 2019-09-02, rev. 2020-07-03 ~ 2008.0317-315

For att undvika de oldgenheter som uppkom efter exploateringen av forsta delen i
denna detaljplanen kriaver Krokfors byamin att foljande riktlinjer skall inga i
detaljplanen:

Skotertrafik:
For att nd detaljplanens goda miljdambition har Krokfors byaman beslutat att féljande
giller for skotertrafik 6ver vara marker:

For att begransa antalet anslutningsleder skall all skotertrafik sammanforas till en eller
tva utfarter fran tomtomradet och ansluta till befintlig skoterled. Utfarterna anlaggs pa
den nedre delen av detaljplanen etapp 2 enligt bifogad karta.

Krokfors byaméan anvisar var anslutningsledens strackning mellan tomtomradet och
befintlig skoterled far laggas.

Exploatoren deltar och markerar anslutningsleden med ledkdppar, markeringsband och
tydliga skyltar. Detta arbete skall utforas snarast mojligt.

Exploatdren skall
1. Tydligt markera anslutningsleder fran omradet fram till skoterleden samt

2. Skriftligt informera samtliga presumtiva kdparna/fritidshusédgare pa det nya omradet
att all skotertrafik skall folja markerad anslutningsled och skoterled samt att det inte ar
tilldtet att kora utanfor dessa leder

3. Skoterledskarta med markerad anslutningsled samt information om regler som galler
for skotertrafiken skall finnas uppsatt i varje hus for att samtliga, &ven eventuella
hyresgaster, ska ha kunskap om de regler som galler.

Kopia av informationen lamnas till Krokfors byaman.

Om problemen med skotertrafiken fortsatter kan det tyvarr leda till att byn tvingas
stidnga skoterleden som gar 6ver marker tillhérande Krokfors 1:4, Krokfors 1:5, Krokfors
1:7 samt Krokfors S:5.

Intring p4 intilliggande fastigheter
Exploatoren fullfoljer sin skyldighet att informera fritidshusdgare inom

detaljplaneomradet att det ej ar tillatet att markarbeten, skogsavverkning eller évrigt
intrang utfors pa intilliggande mark tillhorande jordbruksfastigheterna i Krokfors by.
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Kommunens kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med karta och beskrivning av hur skoterspar far
ansluta till befintlig skoterled vaster om planomradet. I exploateringsavtalet ska
skotertrafiken tas upp som en punkt.

Fastighetsigarna Krokfors 1:104, 1:105 och 1:106

I den ursprungliga planen for nuvarande “krokfors fritidsomrade” hade man tankt sig att
eventuellt framtida etapp 2 av omradet skulle forses med separat tillfartsvag som skulle
utmynna langre ner dn nuvarande infart till krokfors fritidsomrade. Vad vi forstar
andrades detta efter synpunkter fran renndringen. I stallet skall tillfart till den nya
exploateringen ske via den nedersta lokalgatan i nuvarande Krokfors fritidsomrade.
Detta anser vi ar en dalig 16sning av foljande skal:

-Infarten till nuvarande fritidsomrade ar i sin inledande del relativt brant och smal,
dessutom svagt krokt varfor det ar svart att se motande bilar i tid. Infarten har atskilliga
ganger fororsakat svarigheter for privatbilar att mdtas och komma upp, i synnerhet pa
vintern. Flera fastighetsdgare har rakat ut for att exempelvis leverantdrer av
byggmaterial och gods ej vdgat kora upp pa grund av detta. Den ar darfér mindre lamplig
som enda infart for byggtrafik till ett helt nytt omrade.

- Den nedersta lokalgatan som sedan skall tjdnstgora som transportvag over till
nyexploateringen ar smal och relativt mjuk, framforallt under varen blir barigheten dalig
och véagen ar dessutom smal.
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- Trafiken pa den nedersta lokalgatan kommer att 6ka avsevart och 6ka trafikbullernivan
inom nedersta delen av befintligt fritidsomrade patagligt.

- Den nedersta lokalgatan gar fran att vara en lugn lokalgata till att ha karaktdren av en
genomfartsled vilket minskar attraktiviteten hos de befintliga fritidsbostdderna i nedre
delen av fritidsomradet och orsakar en virdeminskning pa dessa.

- Under varsmaltningen ar smaltvattentrycket i nedre delen av befintligt fritidsomrade
mycket hogt. Att da forlanga och “skéra av” en betydligt langre del av fjéllsluttningens
naturliga avrinning pa tvaren dér kan 6ka risken for jordglidning och 6ka risk for
intrangning av dagvatten i befintliga infiltrationsbaddar vid fastigheterna i nedre delen
av befintligt omrade.

- I miljokonsekvensbeskrivningen under punkt 5:6 star det foljande:

“Den befintliga uppfartsvdgen till omradet kommer att féridngas och nyttjas som en
basvdg. Forutom denna kommer ytterligare en uppfartsvdg att anldggas i norra delen av
omrdadet. Ur bullersynpunkt medfor detta en férdelningseffekt, vilket reducerar trafikljudet
for ndrboende och fritidshusdgare i den sédra delen”

Detta verkar inte stimma 6verens med plankartan och medfor da att den
fordelningseffekt man anger kommer att helt utebli med férdubblad buller och
belastning pa den enda végen.

Miljokonsekvensbeskrivningen bor alltsa uppdateras med beskrivning av konsekvenser
for nedre delen av befintligt omrade om fordelningseffekten uteblir (dels under
exploatering och byggfas samt darefter nar nya delomradet ar fardigstallt)

Sammantaget anser vi att denna l6sning av tillfart till det nya omradet patagligt
forandrar och forsamrar boendemiljon inom den nedre delen av det redan
detaljplanerade omradet. Vi motsitter oss darfor denna 16sning pa tillfartsvag till det
tankta omradet och foreslar att alternativa 16sningar med separat tillfart som

mer liknar ursprungstanken tas fram (om dn med viss modifiering)

Kommunens kommentar:

Viagens strackning till detta planomrade togs redan fram i samrad med samebyn nar
etapp 1 exploaterades i borjan av 2000-talet och nu ar fardigbyggt.
Miljokonsekvensbeskrivning blir felvisande da den har utrett den andra
vaganslutningen. Standarden pa den befintliga vigen kommer att h6jas samt att
motesplatser iordningsstalls. Detta ska sdkerstéllas i exploateringsavtalet.

Den 6kade trafiken medfor enligt gillande riktlinjer inte att bullernivan dverstiger 60
dBA vid husfasad. Enligt Boverkets skrift "Hur mycket bullrar vagtrafiken” ar uppskattad
bullerniva efter utbyggnad av planomradet ca 53 dBA vid husfasad.

Exploatoren, Krokfors Fritidsomrade AS, som ansvarar for vagen och dess funktion
maste se till att diken och trummor finns sd att avrinning, under framst smaltperioden,
inte paverkar befintliga fastigheter m.m.
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Det dr en grundlaggande rattighet att fa kompensation foér eventuell virdeminskning pa
grund av skador som uppkommer till f6ljd av beslut enligt plan- och bygglagen. Att
aktuell detaljplan innebar en virdeminskning som innebar att fastighetsagaren har ratt
till ersattning bedoms dock inte sannolik i detta skede. Tva begrepp i sammanhanget ar
"planskada” och "plannytta”. Begreppen finns inte definierade i lag, men med planskada
menas vardeminskning och andra kostnader till f6ljd av en detaljplan och med plannytta
menas foljaktligen vardedkning till foljd av en detaljplan. En planskada ska alltid beaktas
vid den intresseprovning som gors nar en detaljplan ska antas. Om planskadan blir
alltfor stor kan detaljplanen inte antas. De undantag som finns fran denna grundprincip,
det vill sdga de planskador som ska ersattas, anges uttbmmande i plan- och bygglagens
fjortonde kapitel.

Sammanfattning av de justeringar som utforts efter utstillningstiden:

- Ettkontrollprogram ska tas fram for uppfdljning dagvattenhantering.
Kontrollprogrammet ska godkdnnas av kommunen innan detaljplanen kan ga vidare
till antagande samt att den ska ha koppling till exploateringsavtalet.

- Planbeskrivning har kompletterats med en bedémning kring miljokvalitetsnormer
for ytvattenforekomsten Storbacken.

- Naturvirden inom planomradet har tydliggjorts samt att atgirder via
planbestdimmelser har vidtagits for ytterligare skydda skyddsvart objekt.

- All naturmark har fatt en administrativ planbestammelse for att sdkerstélla att
atgarder inte utfors som kan forsdmra markens genomslapplighet eller att
markvegetation som binder ihop marken tas bort. Det innebar en utékad lovplikt for
tradféllning, schaktning och markatgirder som kan féorsdmra markens
genomslapplighet.

- Skotertrafiken fran planomradet till befintlig skoterled har tydliggjorts i
planbeskrivningen och kommer dven att hanteras i exploateringsavtalet.

Stallningstagande:

Miljoé och samhéllsbyggnadsfoérvaltningen anser i en samlad bedémning att plan-
handlingarna har tagit erforderlig hdnsyn till inkomna yttranden och sammanvéagt dessa i
en helhetsbeddomning mellan olika allmdnna och enskilda intressen.

Medverkande tjansteman
Planhandlaggare Ulrika Kjellsdotter, planerare Ulrik Norgren och miljé- och
samhallsbyggnadschef Mattias Akerstedt.

Forslag

Efter genomforda justeringar foreslas att detaljplanen antas av miljo- och
samhallsbyggnadsnadmnden.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Ulrika Kjellsdotter
Planhandlaggare
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