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PLANFORFARANDE

Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden (MSBN) beslutade 2020-06-17, § 96, att paborja
arbetet med att uppratta detaljplan. Planen handlaggs genom standardférfarandet.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens (PBL) 5:e kapitel (2010:900).
Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad. Samrddet syftar till att samla in information, onskemdl och synpunkter som beror
planférslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med Ildnsstyrelsen, berérda
myndigheter och kommuner, kédnda sakdgare och boende, féreningar, allmdnhet med flera.
Syftet med samrddet dr att férbdttra beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och
pdverkan.

Samrddsredogérelse. Efter samrddet sammanstills inkomna synpunkter i en samrdds-
redogdérelse. Handlingarna revideras dd det bedéms vara relevant. Samrddsredogérelsen
ingdr inte formellt i processen, men bedéms 6ka tydligheten infér granskningen.

Underriittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen ldta férslaget till
detaljplan granskas under cirka 2 veckor. Infér granskningen ska kommunen underrdtta
dem som berérs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och 6vriga som har yttrat sig
under samrddet om férslaget till detaljplan. Den som vill Idimna synpunkter pa férslaget ska
gora detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre dndringar
av planférslaget. Om férslaget dndras vdsentligt efter granskningen ska en ny granskning
genomforas.

Granskningsutldtande. Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter

i ett granskningsutldtande. Aven synpunkterna frdn samrddet ska inkluderas i
granskningsutldtandet om dessa inte sammanstillts tidigare. Handlingarna revideras da
det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av MSBN.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov kan ddrefter medges.
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HANDLINGAR

Planhandlingar

- Plankartai skala 1:1000 (A3) med tillhérande planbestimmelser
- Planbeskrivning (denna handling)

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande (efter genomford granskning)

Ovriga handlingar

- Grundkarta

- Undersokning av detaljplanens miljopaverkan (Storumans kommun, 2021-02-22)
- Geoteknisk utredning (Tyréns AB, 2021-02-10)

- Dagvattenutredning (Tyréns AB, 2021-10-08)

- VA-utredning (Tyréns AB, 2021-10-08)

- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostdder, andrade
planbestdimmelser inom befintlig bebyggelse samt tillhérande infrastruktur, VA och
dagvattenhantering. Syftet med detaljplanen ar dven att mojliggora exploatering som tar
hansyn till omgivande bebyggelsestruktur.

BAKGRUND

Vikbergs Fastighetsforvaltning AB har ansokt om att fa uppratta detaljplan for Bjorkfors
1:420 och del av Bjorkfors 1:11 m.fl. Ett positivt planbesked lamnades av MSBN 2020-
06-17, § 96. Under utredningsskedet har planomradet minskats ner med anledning av
svarigheter att fa till atkomst pa grund av ej godtagbara vaglutningar men dven pa grund
av markens beskaffenhet. MSBN beslutade 2022-06-15, § 71, efter forfragan fran
exploator, att dven fastigheten Bjorkfors 1:104 ska ingd i omradet for den nya
detaljplanen.

SARSKILDA FRAGOR FOR BYGGLOVET
Hela planbeskrivningen galler som stdd vid bygglovsprovning, men plankartan ar det
juridiskt bindande dokument som reglerar anvindningen av mark- och vattenomraden.

Sarskilda fragor for bygglovet ar:
o Dagvatten och sedimentation, byggnadsskedet. Vagdiken/trummor ska beaktas vid
planering av infart till tomt.

e  Markens anordnande (tomter)
e Brandsdkerhet
e  Byggnaders gestaltning

PLANDATA
Omradet ldge och areal
Omradet ligger centralt i Hemavan och omfattar cirka 2 hektar.
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Bild 1. Oversiktskarta.

Markigoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Bjorkfors 1:11 (skifte 1), Bjorkfors 1:104, Bjorkfors
1:115, Bjorkfors 1:125 (skifte 1), Bjorkfors 1:182 (skifte 5 och 6), Bjorkfors 1:183 (skifte
1), Bjorkfors 1:420 samt Bjorkfors 1:432. Samtliga fastigheter dgs av privatpersoner
forutom Bjorkfors 1:125 som dgs av Storumans kommun.

Planforfarande

Planen handliggs med standardférfarande, eftersom detaljplanen bedéms foérenlig med
gallande FOP fér Hemavan och att detaljplanen inte bedoms vara av betydande intresse
for allmédnheten eller antas medfora en betydande miljopaverkan.

Samrddskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsidgare samt andra som beddms
beroras direkt av ett genomférande av detaljplanen. I bild nedan redovisas detaljplanens
samradskrets.
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Bild 2. Ungefirlig samrddskrets markerat med grén linje. Ungefarllgt planomrade markerat i rétt.

TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for friluftsliv (Vindelfjallen enligt 3 kap § 6 MB), och
riksintresse rorligt friluftsliv och turism (Sodra Storfjéllet, Norra och Sédra Gardfjallet
och Arefjallet enligt 4 kap § 2 MB).

Tillkommande bebyggelse beddms inte paverka riksintressena negativt.

Strandskydd
Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.

Kulturskydd
Planomradet berors inte av ndgra (kdnda) fornlamningar eller kulturskyddade omraden
eller objekt.

Om en fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas till den del fornldimningen berors. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmadla forhallandet till lansstyrelsen. (2 kap 10 § Kulturmiljélagen (SFS1988:950).

Naturskydd

Planomradet berdrs inte av nagra (kanda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade
naturomraden eller objekt. Nagon information om fynd av artskyddade eller rodlistade
arter har inte patraffats.

Kommunen bedomer att aktuellt omrade redan idag ar sa pass ianspraktaget med vagar
och bebyggelse eller paverkat pa annat sitt sa att en inventering av fridlysta arter inte ar
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motiverat. Omradet ar inte omfattande utan utgor en fortatning och det finns stora
gronomraden med liknande natur kring aktuellt omrade varfor inverkan pa naturmiljon
inte bedéms bli betydande.

Mellankommunala intressen
Nédgra mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av aktuellt detaljplaneforslag.

Renniring

Omradet ligger inom Ubmeje Tjedlddies aretruntmarker vilket medfor att atgarder inte
far vidtas som innebar avsevard oldgenhet fér renniringen (Rennéringslagen 30 §).
Omradet ligger inom renens trivselland.

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan for Storumans kommun antogs i maj 2011. Planen ligger till
grund for planeringen i kommunen. Fér Hemavan samhalle finns darutoéver en
fordjupning av éversiktsplanen (FOP) fran 2011. Enligt FOP fér Hemavan dr omradet
tankt for fritids/aretruntboende. Delar av omradet dr ingen sarskild markanvandning
utpekas. Forslaget bedéms vara forenlig med FOP.

/:% Forklaringar
/%///;,"4’% Hel&rsboende
7 /9 777 Fritidshoende
w7 Utredningsomréde
Handel, service
|| Turistanldggning, boende/service
Annan service (fdrskola, kyrkal

Smaindustri, upplag

[ ] Alpint intresseomrade

Bild 3. Kartutdrag frdn FOP.

Ovriga vigledande dokument

Bostadsférsorjningsplanen (faststdlld 2014)

[ planen ar en av riktlinjerna att "Fértdtning ska med férdel ske genom att det tilldts bygga
hégre i tdtortsomrddena, vilket ocksd dr en kostnadsfrdga vid nyproduktion.”

Serviceplan (2019-2022)
Den lokala serviceplanens syfte ar att 6ka engagemang, forstaelse och kunskap kring
service som en del av Storumans kommuns hallbara arbete med néringslivs- och

landsbygdsutveckling. Syftet med planen ar att servicetillgdngligheten vags in i
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kommunens langsiktiga och strategiska planering. Serviceplan ar kopplad till det
regionala serviceprogrammet for Vasterbottens lan, kommunens 6versiktsplan,
kommunens bredbandsstrategi, strategi for ladd-infrastruktur, kommunens
bostadsforsorjningsplan, kommunens trafikstrategi och andra styrdokument.

Utdrag ur planen: "Madlsdttningen dr att servicenivdn ska bidra till att fler mdnniskor kan
bo kvar och verka i kommunen, att den skapar attraktiva boende- och ndringslivsmiljoer
med mdéjlighet att starta upp och driva foretag. Detta bidrar till att fler mdnniskor och
verksamheter flyttar in men ocksa attraherar fler att beséka var kommun.”

Strategisk plan (2020-2023)

Den strategiska planen ar ett viktigt styrdokument som ligger till grund for allt

kommunen gor i vara olika verksamheter. I planen ndmns bl.a. att “miljé- och

samhdllsbyggnadsndmnden och kommunstyrelsen forviintas sdrskilt prioritera

e  att planera for attraktiva centra, bostadsomrdden och industrimark

e att forbdttra férutsdttningar fér dem som vill bygga permanentboende, fritidshus eller
foretagsverksamhet

e arbetet med éversikts-, fordjupade 6versiktsplaner och detaljplaner”.

[ detta fall avser planldggningen attraktiva bostadsomrade samt att forbattra
forutsattningarna for de som vill bygga fritidshus.

Planeringsinriktning fér Hemavan

Kommunstyrelsen, som har ansvar for den évergripande planeringen, har tagit fram en
planeringsinriktning kring fortsatt utveckling i Hemavans by i vantan pa en ny fordjupad
oversiktsplan. En av beddmningarna kommunstyrelsen gjorde var att “Fér att Hemavan
ska kunna fortsdtta expandera behdvs fortdtningar, mer tillatande bygghdjder och nya
utredningsomrdden fér service/handel, ldittindustri och bostdder som kan utredas utifrdn
féreslagen anvdndning.”- utdrag ur kommunstyrelsens beslut 2019-05-28, § 76.

Detaljplaner och omradesbestimmelser

Omradet ligger inom redan detaljplanelagt omrade:
e Detaljplan for Lantmateribacken i Hemavans samhalle (beteckning 2421-P95/1).
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Bild 4. Utdrag fran gdllande Hetciljpldi; med pi&nomrddet ungefirligt inritat i rétt.

Om denna detaljplan vinner laga kraft upphor de berérda delarna inom ovanstadende
detaljplan att galla.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Natur- och terrdngférhallanden

Vegetationen bestar av fjallbjorkskog av lavris- och risgrastyp med inslag av ndgra storre
granar. Genom omrddet rinner en mindre back. Behov av inventering av vaxt- och
djurlivet dr inte aktuell. Omradet sluttar at sydvast och nivan i omradet dar bebyggelse
planeras varierar mellan cirka +487 och +530 (RH2000).
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-
Bild 5. Foto taget i éstra delen av planomrddet och mot vdster (foto: Ulrik Norgren)

Rekreation och friluftsliv

Omradet ligger inom riksintresse for friluftsliv (3 kap 6 § MB) och riksintresse for
friluftsliv och turism (4 kap 2 § MB). Cirka 750 meter nordost om planomradet ligger
riksintresset Vindelfjillen (4 kap 1, 5, 8 §§ och 3 kap 6 § MB).

Inom riksintresseomraden for turism och rorliga friluftsliv ska turismens och
friluftslivets intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Omraden av riksintresse for
friluftslivet enligt 3 kap MB ska ha stora varden pa grund av natur- och kulturvérden,
variationer i landskapet och god tillgédnglighet for allménheten. Dessa omraden ska vara
viktiga for manga méanniskors friluftsliv och att de kan nyttjas ofta och mycket.

Storumans kommun bedomer att férslaget inte patagligt kommer att skada
riksintressena.

Det pagar ett arbete med att ta fram en Friluftsplan for Hemavan Tarnaby med syfte att
underlatta och forbéattra kommunens arbete med strategiska fragor rorande friluftslivet
och belysa det breda spektrum av aktiviteter friluftslivet idag utgor. Den kartlaggning
och det kunskapsunderlag som ligger till grund for friluftsplanen ar tankt vagleda
efterfoljande oversiktsplanering och detaljplanering i Hemavan och Tarnaby, nér
friluftsliv och rekreation ska viagas mot andra intressen inom planomradet.
Friluftsplanen har varit ute for samrad varen 2022.
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Karta 2. Hemavan

=== Avgransning Friluftsplan
Riksintresse naturvérd
Friluftsomrade
Naturum
Punkter
O Rastplats
® Badplats
® Parkering
Leder
—= Elljusspar
H > =+ = Langdskidspar

g

Bild 6. Utdrag frdn Friluftsplanen (samrddsversion). Planomrddets ungefirliga ldge dr markerat
med en lila cirkel.

Soder om planomradet finns en slalombacke med tva nedfarter. Langs Kvarnbacken
loper en led/stig upp till naturarenan som genom tiderna har anvants for olika
utomhusevenemang. Oster om planomradet finns sommarled som stréacker sig fram till
Kungsleden. Planforslaget innebar inga intrang eller forandringar av dessa ovan namnda
friluftsanlaggningar.

Geotekniska forhdllanden, slamstrémmar, stértfloder, ras och skredrisk

En oversiktlig geoteknisk undersokning ar genomford (Tyréns AB, daterad 2021-02-10)
med syfte att redogora for de geotekniska forhallandena pa omradet utgaende fran
risken for skred och ras, slamstrommar och stortfloder samt utifran
grundlaggningstekniska fragor. Utredningen omfattar dven ett omrade ldngs nordost
som inte langre dr aktuellt for planldggning, se bild 7 och 8. Orsaken till att omradet togs
bort dr problem bl.a. utifran markens beskaffenhet.

Storumans kommun

Miljoé- och samhéllsbyggnadsnamnden
Bl vagen 242, SE- 923 81 Storuman
+46 (0)951-140 00
www.storuman.se
mbn@storuman.se
Sida 10 av 35


http://www.storuman.se/
mailto:mbn@storuman.se

PLANBESKRIVNING

Storumans Er beteckning

kommun Datum

LUSPIE 2022-12-22, Var beteckning
reviderad 2023-04-03 2020.682-315

Sakerhetsavstand pa 10 m
fran slantkron av
back ska hallas

Bild 7. Markerat omrdde i bldtt ingdr inte planomrddet. (kdlla: Tyréns dversiktliga geotekniska
utredning, sidan 28).

Myr med ett torvdjup
avmeran0,7m

Bild 8. Aktuellt planmrc‘ide illustrerat i planritning i geotekniska utredning (sidan 21, G11-01-01).

Grunden i omradet bestar i huvudsak av moran. Planomradet, som ligger nedanfor en
forntida strandvall, sluttar generellt med en jamn lutning pa cirka 12 grader och upp till
17 grader.

Risken for slamstrommar eller stortfloder in 6ver planomradet bedéms som mycket
liten till foljd av det begriansade avrinningsomradet samt att inga storre vattendrag
loper genom omradet. Detta da fjallsluttningarna i terrangen ovanfor planomradet
fungerar som vattendelare och stora floden kan inte transporteras ner till planomradet.
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Bild 9. Oversikt éver avrinningen ovanfor planomrddet (kdlla: Tyréns dversiktliga geotekniska
utredning, sidan 18).

Dagvattenutredningen (Tyréns AB, 2021-10-08) visar inget hinder for utférande av
aktuell exploatering. Planomradet anses inte utgéra nagon risk for éverskridande av
miljokvalitetsnormer i Umedlven varfor foreslagen dagvattenhantering primart
fokuserar pa en lokal, sdker och hallbar avledning av dagvatten under bade normalregn
och skyfall.

For att 16sa detta rekommenderas tva fordrojningsdiken langs vastra planomradets
sydvistra grans som ansluter till befintliga rinnstrak. Vidare kommer ett avskirande
dike langs vastra planomradets sodra plangrans behdvas for att sdkerstélla avvattning
till ena fordrojningsdiket och vagdiken langs planerade vagar har lutats sa att avrinning
sker till det avskiarande dike. Planerade vagar har dven i mdjligaste man lutats s3 att
dessa avvattnas till diken som avrinner mot det avskdrande dike.

De avskdrande dikena som foreslas ar grunda och syftet ar att avleda ytvatten vid skyfall
och snésmaltning och ska ha en fordréjande funktion.

Vagdikenas funktion &r att avvattna vag.

Biflode till Kvarnbdcken

Rinnstraket/backen som passerar planomradet ar ett biflode till Kvarnbacken och
avrinning sker till Umeélven. Backen/rinnstracket mynnar ut till befintliga
dagvattenledningar sa funktionen for vandringsvag for vattenlevande organismer finns
inte idag. Det bedoms som osannolikt att vattenlevande organismer skulle ta sig via detta
rinnstrak da det har sitt ursprung som ett biflode fran Kvarnbacken via en grop under
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mark (se bild nedan) och vidare ar mycket brant, har hogt flode och mycket skarpa
stenar i botten pa flera stéllen.

Bild 10. Foto taget ddr biflodet delar sig frdn Kvarnbcken. Biflodet psse langre ner genom
planomrddet (Kdlla: Tyréns Sverige AB).

Skadeforebyggande atgirder och forsiktighetsmatt utifran erosion, ras och skred
Vid exploatering ska hansyn tas till de vattenrorelser som sker idag. Det ar viktigt att
befintliga grundvatten- och avrinningsférhallanden bibehalls sa langt som majligt.

e Naturmark ska bevaras i sa stor utstrackning som mojligt pa tomtmark for att ta
hand om lokalt dagvatten.

e Det ar viktigt att befintliga grundvatten- och avrinningsforhallanden bibehalls i den
man det gar samt att avrinnande vatten i storsta mojliga man leds i samma viag som
det rinner naturligt. Rinnvagen for backen som genomskar planomradena fran
nordost till sydvast har darfor sikerstallts i foreslagen dagvattenhantering.

e [ och med att det inte har varit mojligt att sidkerstélla befintlig kapacitet pa trummor
inom och nedstroms planomradena samt befintlig kapacitet pa
dagvattenledningsnatet nedstroms E12 (Bla viagen) har det utgatts ifran att flodet
fran planomradena inte far 6ka jamfort med dagens flode. Detta innebér i sin tur ett
fordrojningsbehov om ungefar 239 m3 for ett 10-arsregn med klimatfaktor 1,25.

e Dagvatten leds inte ut 6ver slanter da det kan orsaka erosion.

o Vidare forses dikena med strypt utlopp for att uppna 6nskat férdrojningskapacitet.

e Inga storre schakter utfors i befintliga sldnters fot utan vidare utredning hur detta
paverkar stabiliteten. Framschaktade ytor skall erosionsskyddas val. Aktuell jord ar

erosionskanslig vilket maste beaktas vid schaktarbeten. Ej kortvariga schaktslanter
bor erosionsskyddas.
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e  Grundlaggningen for byggnationer i slantfot utféras med dranerande material for att
sdkerstilla att sldnterna kan fortsatta att dranera ut.

o Diken bor utféras med fullgott erosionsskydd for att forhindra skador under
perioder med mycket vatten sa som vid snosmaltning eller perioder med ihallande
regn.

e  Baksladnter langs vagar klds in med tillvaratagen vegetation for att minska
slamfléden och andel fria jordytor under byggtiden och paskynda etablering av
vegetation.

e  For att minska risken for paverkan pa rinnstraket/backen i planomradet ar en
skyddszon pé vardera sida om backen inférd som natur i plankartan.

e  Fordrojningsbehovet 16ses genom att anldgga 2 fordrojningsdiken och eftersom
omradet naturligt avvattnas till bicken som passerar genom planomradet ska ett
avskdrande dike anldggas i planomradets s6dra del samt att diken ldngs med vagar i
storsta man lutar sd att avrinningen till det avskdrande diket sdkerstélls i enlighet
med dagvattenutredningen. Vidare forses dikena med strypt utlopp for att uppna
onskat fordrojningskapacitet.

e Nya trummor ska sdkerstélla befintliga backens rinnvag genom omradet.
e  For att undvika grumling av rinnstrak/back som stracker sig genom planomradet

ska atgarder vidtas nar diken m.m. anliggs. Atgarder kan vara exempelvis halmbalar
eller risbaddar i dikesbottnar, i kombination med mindre sedimentfallor.
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A

Figur 13. Losningsforslag for dagvattenhantering. Gula cylindrar: befintliga trummor numrerade fran 1 till
10; réda cylindrar: trummor som kommer behovas for att sakerstalla backens rinnvag i och med planerade
vagar, numrerade fran A till E; Morkbla: backen som ar ett biflode till Kvarnbéacken; Orange: planerade
vagdiken; morkroda streck: rekommenderade fordrojningsdiken F.1 och F.2; gront streck: avskarande dike
som behovs for att fa vattnet till fordrojningsdiken; svarta pilar visar rinnvéagen; svarta fyrkanter illustrerar
planerade huskroppar dar ljusgrona fyrkanter illustrerar befintlig bebyggelse. Planomradet &r markerat
med lila.
Bild 11. Utdrag frdn dagvattenutredning sidan 19 (Tyréns AB, 2021-10-08). Observera att det
nordostra omrddet inte ingdr i planférslaget.

De skadeforebyggande atgarder och forsiktighetsmatt som redovisas ovan (och i
geoteknisk utredning och dagvattenutredning) ar en forutsattning for att planomradet
ska kunna bebyggas utan att det uppstar pataglig risk for erosion, skred och ras. Dessa
skadeférebyggande atgiarder och forsiktighetsmatt ska dven inga i kontrollprogrammet
som ar kopplat till exploateringsavtalet. [ kontrollprogrammet ska en tydlig
ansvarsfordelning finnas for skotseln da det ar en viktig forutsattning for att minska
risken for till exempel erosion och att sdkerstilla att planomradet inte avger mer
dagvatten dn befintliga forhallanden till dagvattennat vid vag E12.

Rekommendationer fér grundldggning

Den naturliga jorden i form av moréan har bra barighet och alla typer av grundlaggning
ar mojlig inom dessa omraden dvs platta pa mark eller plintgrundldggning. I omraden
med torv skall ingen grundlaggning ske utan att torven skiftats ur och ersatts av
friktionsjord.

Dér jorden bestdr av moran kan tilldtna pakanningar sittas till 200 kPa.
[ moranen, som oftast dr mycket tjilfarlig, maste grundlaggningen isoleras eller
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grundlaggning utforas pa frostfritt djup for lyftningskansliga markanlaggningar som
t.ex. altaner, entréer mm.

Eftersom marken lutar inom omradet kommer fyllningar att kravas pa merparten av
tomterna. Fyllningar maste utforas med icke tjalat material och under ofrusna
forhallanden om inte materialet bestar av bergfyllning. Fyllning skall besta av
friktionsjord i materialtyp 2 - 4A, dock ej silt. Fyllningsslanterna bor ej utforas i
brantare lutning an 1:2.

Grundlaggningssatt ska redovisas i bygglovsskedet.

Férorenad mark och vatten

Det finns inga uppgifter om tidigare verksamhet som féranleder misstanke om
fororening inom planomradet. Detta stdimmer bra 6verens med att det inte heller via
lansstyrelsens karta 6ver potentiellt fororenade omraden (VISS, 2021) finns nagra
registrerade forekomster av fororeningar inom omradet. Om fragan om sanering av
fororenad mark blir aktuell ska den hanteras enligt miljobalkens bestimmelser.

Radon

Foérekomsten av markradon har i samband med planarbetet inte undersoékts inom
omradet. Hoga radonhalter ar generellt inte vanliga i fjdllomradet.

Inom hogriskomraden ska byggnader dar manniskor vistas mer an tillfalligt utformas
radonsikert. P4 normalriskomraden kan enklare atgarder vidtas. Metod ska redovisas i
samband med bygglov. Radonsékert byggande rekommenderas dar markradon inte
undersokts.

Bebyggelseomraden

Befintliga férhdllanden

Delar av planomradet dr idag redan bebyggt med bostider (blandat aretrunt- och
fritidsboende) och vissa delar bestar av naturmark.

Planférslag

Planforslaget innebar bostader [B], minsta takvinkel dr 22 grader [041], endast sadeltak ar
tillaten [f1] och fasader ska vara av i huvudsak trd och malas med dampade kulorer i
naturtoner [bq]. Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans [p1]. Tomtyta
ska, forutom vid byggnad och parkeringsplats, bestd/aterstillas till markvegetation [bs].
Prickad mark far inte férses med byggnad. Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar ar utlagt [u4].

Storlek pa fastigheter
Minsta fastighetsstorlek dr 300 kvadratmeter [d1] respektive 1200 kvadratmeter [dz].

Hoéjder pa byggnader
Byggnader far uppforas med en hogsta nockhojd om 6 meter och for sluttningsvaning 9

meter nockho6jd fran bottenbjalklag. Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad ar 4,5
meter matt fran medelmarkniva invid byggnadens fasad [h4].
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Byggnader far uppforas med en hogsta nockhojd 10 meter fran bottenbjalklag och
komplementbyggnad 5 meter matt fran medelmarkniva invid byggnadens fasad [hz].

Nockhojd

Bild 12. Illustration som visar principen fér berdkning av nockhéjd (kdlla: Boverket).

Byggnaders omfattning
Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea (yta som en byggnad upptar pa marken) per
fastighet ar 25 %, dock hogst 300 kvadratmeter byggnadsarea [e1].

Hogsta utnyttjandegrad i bruttoarea (den sammanlagda ytan av alla vaningsplan) per
fastighet ar 30 % [e2z]. Minst 40 % av huvudbyggnadens bruttoarea ska utféras som
sluttningsvaning [b:].

N 7203100

Bild 13. Utdrag frdn plankartan

Tolkning av plankartan

Boverkets allmadnna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan ar viagledande vid
tolkning av plankartan. Planomradets avgransning ska tolkas sd att planomradesgransen
i soder sammanfaller med fastighetsgrans mot Bjorkfors 1:229.
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Gestaltning

Bebyggelsen avser att tillgodose det 6kande antalet bes6kande i Hemavan, sommar som
vinter. Ambitionen 4r att omradet ska innefatta ett varierat utbud av boendeformer,
fristaende bostader och par-/radhus. Visionen ar att skapa ett omrade dar bebyggelse
exteriort pdminner om "American ski houses”.

Bild 14. Exempel pd bebyggelseutformning.

Det efterstravas dock att ny bebyggelse harmoniserar med omgivningen och Hemavan i
stort och att omradet blir en del av en helhet och en attraktivitet till ett vixande
Hemavan.

Friytor

Delar av omradet ska fortsatt hallas gront. Anvandningen natur [NATUR] tillimpas for
frivixande gronomraden som inte skots mer dn genom viss stidning (och eventuell
gallring). Aven mindre park-, vatten- och friluftsanliggningar och andra komplement for
naturomradets anvandning ingar. Enklare gangstrak med bro dver rinnstraket far
anlaggas inom naturmark. Omraden for diken ingar dven i anvandningen.

Stads- och landskapsbild

Omradet ligger storsta delen inom befintligt dretrunt- och fritidshusomrade. Det ar
viktigt att tillkommande bebyggelse anpassas till landskapsbilden.
Bebyggelsestrukturen ska leda till ett attraktivt omrade och héga arkitektoniska ideal
bor pragla omradet. Fasader ska vara av i huvudsak trd och mélas med ddmpade kulérer
i naturtoner.

Kommunikationer
Lokalgator/gdng- och cykel
Planomradet berdr befintliga lokalgator. All fordonstrafik till omradet sker fran vag E12,
Vintervagen och Bodéns vég. Planomradet ansluts till befintlig vdg, Bodéns vig. De nya
vagarnas liage och lutning har utretts och samratts med raddningstjansten. Vigarna inom
planomradet utférs med vigbredd (kérbana) 4 meter, med huvudsaklig maximalt 10%
lutning. Vandplan med 18 meter i diameter, for att garantera raddningstjanstens
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framkomlighet. Vagarna ska inte hardgoras. Kvartersmarken begransas sa att vagarnas
diken, slénter och skdrningar blir beldgna inom vigomradet. Detta foljer Trafikverkets
publikation 2022:001, Vagars och gators utformning (VGU).

Bodéns vag som ansluter till Vintervagen behover breddas da befintlig vagbana ar endast
3,10 meter - 3,50 meter bred.

Fran planomradet kan man ga/cykla langs Bodéns vag och vidare efter Vintervagen och
ansluta till GC-vag vid vag E12. Passage 6ver vag E12 finns for att komma till olika typer
av service.

:-‘P}«
<
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Bild 15. Foto tagen efter Bodéns vdg mot vdster (foto: Ulrik Norgren).

Parkering

Storumans kommun har tagit fram ett forslag till parkeringspolicy under 2022.
Viljeinriktningen i férslaget ar att framja ett valstrukturerat trafiksystem for olika typer
av fordon, géra kommunen attraktiv for miljovanligare transportmedel och framja
héllbara transporter och delningsekonomi. Forslaget ska ocksa uppmuntra till
platsbesparande beteendeférandringar.

Inom kvartersmark ska minst 2 parkeringsplatser/ldgenhet anordnas.

Skotertrafik

For att underlatta och styra upp skotertrafiken har milj6- och samhéllsbyggnads-
namnden under en langre tid antagit tillfalliga foreskrifter om undantag fran
skoterforbudet som rader i Hemavan. Inom planomradet foreslas att skotertrafik tillats
pa vagar med max 20 km/h, vilket dven ar tillatet pa anslutande Vintervagen for vidare
transport till skoterled.
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Bild 16. Oversikt pd tilldtna skoterstrdk (bld linje), dels i terrdng och pd vdgar i omrddet. Grén linje
dr skoterled. Rosa ring markerar planomrddets ungefirliga Idge.

=

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dricks- och spillvatten

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

[ anslutning till planomradet finns ledningar for kommunalt vatten och avloppssystem,
vilket den nya bebyggelsen kan ansluta till. Dricksvatten- och spillvattenanslutning kan
ske till allméant ledningsnat. Utredning ar framtagen som visar hur anslutningarna ska
ske och nya ledningar ska forlaggas.

Under den senaste 10-arsperioden har en fordubbling av antalet fritidshus skett och
orten ar dirmed ett betydelsefullt regionalt besoksmal. Enligt beddmningar av teknisk
belastning vistas upp emot 5000 personer samtidigt pa orten under paskveckan, vilka
berdknas bli fler med dren. Pa grund av besokstrycket har ett nytt vattenverk byggts i
Hemavan. Det nya vattenverket har en kapacitet om 10 000 personekvivalenter (pe).

Reningsverket i Hemavan har idag en kapacitet for 5000 pe men infiltrationsdammarna
ar dimensionerade for 10 000 pe.

Spillvattnet dimensioneras enligt Svenskt vatten (P110, 4.2.1.3).
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Tillkommande baddar berdknas bli totalt 40 stycken, och eftersom det forvantas bli
blandad typ av boende i omradet berdknas tillkommande pe utifran 100% beldggning,
alltsa 40 pe.

Enligt tekniska avdelningens kontroll av belastningar pa avloppsreningsverket under
perioden januari - april 2022 var den uppskattade maximala genomsnittliga
belastningen 3180 pe. Tillkommande belastning kommer inte att innebara problem i
detta avseende da tillkommande bebyggelse berdknas ge liten belastning och kan vara
totalt utbyggt tidigast 2025.

Det pagar for narvarande en tillstdndshantering for ombyggnation av det befintliga
avloppsreningsverket for att utoka kapaciteten. Enligt tekniska avdelningen pa
Storumans kommun berédknas utbyggnaden vara fardigstalld ar 2025/2026.

Befintliga kommunala vatten- och avloppsledningar har bedémts ha en kapacitet for
exploateringen.

Ledningar
Nya ledningar foreslds anlaggas inom planomradet och anslutning sker till befintligt VA-
natinorra delar av omradet.

Tryck
Planerad bebyggelse ligger inom samma tryckzon (hojd) som befintlig bebyggelse,
tryckstegring eller tryckreducering ar ej aktuellt.

Dagvatten och snéhantering

For en langsiktigt hallbar dagvattenhantering ska de naturliga féorhallandena pa platsen
bibehallas sa 1angt som mojligt. Anldggande av byggnader och vagar innebar att naturliga
avrinningsforhdllanden forandras, genom lampliga materialval och ytor for infiltration,
rening och fordrojning kan denna paverkan minimeras. Dagvatten kommer i majligaste
man att omhéndertas enligt LOD (lokalt omhédndertagande av dagvatten). Det ar viktigt
att leda ytvatten fran enskild fastighet pa ett kontrollerat satt till anlagda diken och inte
rakt uti terrangen for att undvika erosion.

Fastigheterna inom planomradet ska hallas vegetationsbekldadda i sa stor utstrackning
som mojligt, sa att dagvattnet kan infiltreras i fastigheternas gronytor. Alternativt kan
dagvattnet infiltreras i andra genomslappliga ytor, exempelvis grus. Vag kommer inte att
hardgoras.

Detaljerad l6sning av omhédndertagandet av dagvatten inom den enskilda fastigheten
redovisas i samband med bygglov.

Snoupplag ska placeras sa att smaltvattnet i forsta hand kan omhéandertas i
dagvattensystemet. Bade for att minska andelen transporter vid bortfraktning samt for
att smaltvattnet ska kunna renas fran fororeningar som ansamlas under vintern. Varje
enskild fastighet ansvarar for sin egen snéhantering. Vigomradet ar tilltaget for att
inrymma diken for dagvatten och snéupplag.
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Se dven rubrikerna Geotekniska férhallanden, slamstrémmar, stértfloder, ras och skred
samt Skadefdrebyggande dtgdrder och férsiktighetsmdtt utifrdn erosion, ras och skred.

El samt tele- och datakommunikationer

Vattenfall (Eldistribution AB) har elanldggningar i och i narheten av planomradet.
Elférsorjning kan ombesoérjas genom anslutning till befintlig huvudmatning for el.
Anslutningspunkt anges av huvudman.

Storumans kommun (SumNet) har optokabel (fiber/bredband) i anslutning till omradet
som sa langt det 4r mojligt bibehalls i nuvarande lage. Den nya bebyggelsen kan ansluta
sig till stadsnatet SumNet for bredbandstillgang.

Eventuell flytt/féorandring av befintliga ledningar utfors av respektive ledningsdgare men
bekostas av exploatdren om inte annan éverenskommelse gjorts.
Fastighetsdgare/exploator tar kontakt med respektive leverantor for el, tele- och
datakommunikationer i samband med projektering.

Avfall

Avfallshantering inom omradet skots av Storumans kommun. Bostadsnara avfallskarl
galler for aretruntboende. For fritidshus finns ett befintligt omrade for avfallskarl efter
Vintervagen.

Rdddningstjdnstens behov

Framkomligheten for raddningstjansten till och fran planomradet bedéms som svara da
befintliga vagar inte haller kravet pa 10% lutning, vilket innebdr att tillkommande
byggnaders utformning och Raddningstjanstens behov av atkomst, framkomlighet till
brandposter och slackvatten maste beaktas i samband med bygg- och markprojektering i
enlighet med gallande regler.

[ Tarnaby, 15 minuter fran Hemavan, finns narmaste brandstation och radddningsstyrka.
Ett forstarkt raiddningsvarn finns dven i Hemavan.

Service
Planomradet centralt beldgen och ligger cirka 250 meter fagelvigen fran Hemavans
centrum med affirer, forskola m.m.

Tillgdnglighet och trygghet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goras
tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det ar maojligt
och inom rimliga kostnader. Detta giller bade fysisk och psykisk tillganglighet - allt fran
den faktiska framkomligheten till val av vaxter som kan orsaka allergier som gor det
svart for vissa manniskor att vistas i miljon eller sddant som kan orsaka kinslan av
otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel.

Placering av byggnad och dess entréer ar avgorande for hur tillganglighet kan uppnas pa
tomten och ska beaktas vid bygglovsprévningen.
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Barnperspektivet

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att
sdkerstilla alla barns manskliga rattigheter. Barnperspektivet har en central roll i
detaljplanen genom en stark koppling till trafiksdkerhet och framkomlighet. Barnens
fysiska narmiljo har stor betydelse for deras liv och utveckling. Aktuell detaljplan ger
kvaliteter i form av goda forutsattningar for en trafiksdker utomhuslek utanfér den egna
bostaden. Idag finns ytor for lek och rekreation (kommunal lekplats) cirka 500 meter
vaster om planomradet, intill forskoleomradet.

Storningar och risker

Vigbuller

Enligt 4 kap. 33a § PBL ska planbeskrivningen om detaljplanen avser en eller flera
bostadsbyggnader innehalla en redovisning av berdknade varden fér omgivningsbuller.
Det behdvs dock inte redovisning om det anses obeh6vligt med hansyn till
bullersituationen, vilket enligt en preliminar bedémning fran Boverket och SKL innebéar
atminstone 5 dBA under riktvardena.

Vid berdkning med hjalp av metod 1 (enligt Boverkets och SKLs skrift "Hur mycket
bullrar véigtrafiken?”) sa blir den dygnsekvivalenta ljudnivan lagre dn

50 dBA vid fasad fran samtliga lokalgator.

Sammanfattningsvis bedoms den dygnsekvivalenta ljudnivderna vid fasaderna vara
betydligt lagre an riktvardet pa 55 dBA vid fasad. Det vill sidga att nagon utforligare
bullerutredning inte behover utforas.

Flygbuller

[ forordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges att dven
buller fran flygplatser inte bor déverstiga 55 dBA FBN (flygbullernivd) 70 dBA maximal
ljudniva flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad. Om 70dBA maximal ljudniva dnda
overskrids, bor nivan inte 6verskridas mer dn 16 ganger mellan klockan 06:00 och
klockan 22:00 och tre gdnger mellan klockan 22:00 och klockan 06:00.

[ snitt Over ett ar utfors en start och landning per dag i Hemavan med helikopter,
undantag december till och mars da det inte ar ndgon trafik alls. Under ripjaktperioden,
augusti/september forekommer nagot mer trafik. Helikopterflyg passerar inte i ndgon
omfattning 6ver planomradet.

Sammanfattningsvis bedéms flygbullernivan, inklusive buller fran helikoptrar, ar langt
under riktvardet 55 dBA da antalet flyg med start/landningar med flyg ar 1ag.

Risk fér éversvimning

Utifran rapporten Underlag fér samordnad beredskapsplanering vid héga fléden och
dammbrott i Umedlven (WSP 2015-04-20) framgar att omradet inte berdrs av 100-
arsfloédet. Inga sarskilda atgarder bedéoms behdovas.

Se aven rubrikerna Geotekniska férhdllanden, slamstrémmar, stortfloder, ras och skred
samt Skadeférebyggande dtgdrder och forsiktighetsmdtt utifrdn erosion, ras och skred.
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Skyfall

Lansstyrelsen Vasterbotten har som ett led av klimatforandringar 1atit ta fram
skyfallskartering for lanets kommuner och tatorter (Skyfallskartering Visterbottens Idn
Storumans kommun, Lénsstyrelsen i Visterbottens Idn, april 2018). Skyfallskarteringen
visar hur tatorter i respektive kommun paverkas vid ett 100-arsregn med klimatfaktor
1,3 samt vid ett sa kallat "Képenhamnsregn” (vilket intraffade under 2011). Studien visar
maximala vattendjup och eventuell 6versvimningsutbredning. Den omfattar dven
flodesriktning och flodeshastighet. Hinsyn har tagits till dagvattensystemets
avbordningskapacitet motsvarande ett 10-arsregn och markens hardhetsgrad.

LS . L ’ B W
o ) .

X 1, . L]
. \ #  Bodéns VEg : 5
- ¥ .-\ ' \

Ei2 x .
'._ 'u. | .

o K
‘

=

Hemavan
Beriknade maximala vatiendjup (m) | MIKE 21 | samband med ett framtida 100-drsregn

[oi-05 [ os-+
Blo:o: -

Bild 17. Utdrag frdn skyfallskarteringen med berdknade maximala vattendjup i meter ddr aktuellt
planomrdde markeras ungefirligt med svart ring.
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Bild 18. Utdrag frdn skyfallskarteringen med flédesriktning vid maximala markvattenfléden (I/s/m)
ddr aktuellt planomrdde markeras ungefirligt med svart ring.

Hemavan
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Bild 19.

Storumans kommun
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden
Bla vagen 242, SE- 923 81 Storuman
+46 (0)951-140 00
www.storuman.se

mbn@storuman.se

Sida 25 av 35


http://www.storuman.se/
mailto:mbn@storuman.se

PLANBESKRIVNING

Storumans Er beteckning

kommun Datum

LUSPIE 2022-12-22, Var beteckning
reviderad 2023-04-03 2020.682-315

Hemavan
Berdknade maximala flsden {Ifsim}) | MIKE 21 | samband med Képenhamnsregnet
[ Jes [ a7
Bl Hl-T
Bild 20.
Atgdrder

Risk for 6versvamning vid ett skyfall finns men férebyggs genom att folja
dagvattenutredningen. Omradet ska uppna en trog avledning av dagvatten genom
fordrojning i diken och bibehalla omradets naturliga rinnstrak enligt den geotekniska
utredningen.

Sammanfattningsvis bedoms att majlighet finns att inom planomradet ordna fordrojning
och bortledning av vattenvolymer. Markplanering behdvs for att sdkerstilla planomradet
fran dversvamning samt for att styra vattnet bort fran byggnader och till
diken/ledningssystem som kan leda bort vattnet vid hoga floden.

Se daven rubrikerna Geotekniska férhdllanden, slamstrémmar, stértfloder, ras och skred
samt Skadeforebyggande dtgdrder och forsiktighetsmdtt utifrdn erosion, ras och skred.

MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljobalken om miljobedémningar och miljokonsekvensbeskrivningar av
planer och program ska en myndighet eller kommun som upprattar eller dndrar en plan
eller ett program gora en miljobedémning av planen, programmet eller dndringen, om
dess genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Syftet med
miljobeddmningen ar att integrera miljdaspekter i planeringen sa att en hallbar
utveckling framjas. Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges i férordning
1998:905 om miljékonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat
stallningstagande.

Innan myndigheten eller kommunen tar stallning till om betydande miljopaverkan kan
antas uppsta sa ska den eller de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som
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berdrs av planen, programmet eller andringen, ges tillfille att yttra sig. Regeringen far
meddela foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas medféra en
betydande miljéopaverkan.

Om forandringen antas innebdra betydande miljopaverkan ska det upprattas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dar konsekvenserna ska identifieras, beskrivas och
beddmas. Krav pa innehallet aterfinns i 6 kap. 12-13 § MB. Hanvisning till detta finns
dven i Plan och bygglagens (PBL) 4 kap. (348).

Undersokning av detaljplanens miljopaverkan

Storumans kommun har tagit fram en undersékning av detaljplanens miljopaverkan
(Undersokning, Detaljplan for fastigheterna Bjérkfors 1:115, 1:420, 1:432 samt del av
Bjorkfors 1:11 m.fl.) upprdttad 2021-02-22).

Detaljplanens genomférande antas inte medféra betydande miljopaverkan och en
miljobeddmning enligt 6 kap. 11 § MB och 4 kap. 34 § PBL ar inte nddvandig.
Lansstyrelsen har tagit del av kommunens undersékning och delar kommunens
bedémning att planen inte kan anses medfora betydande miljopaverkan och
miljobeddmning enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen
(2010:900) ar inte nodvandig.

Forenlighet med miljébalken

Aktuellt detaljplaneférslag bedéms vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap.
(Grundldggande bestdmmelser for hushdllning med mark- och vattenomrdden) och 4 kap.
(Sdrskilda bestdmmelser for hushdllning med mark och vatten for vissa omrdden i landet).

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med MB
1999 (5:e kap.) for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor
som till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde
(hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord
om lagsta godtagbara miljokvalitet inom ett geografiskt omrade. MKN kan ses som
styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen (www.miljomal.nu).

Det finns idag MKN for olika fororeningar i utomhusluften (SES 2010:477), olika
parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS
2010:1341) olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Storumans kommun bedomer att aktuellt detaljplaneférslag inte paverkar nagon
MKN pa ett betydande negativt sitt (se &ven Undersokningen).

MKN for utomhusluft
Det finns svenska MKN for den hogsta tilldtna halten i utomhusluft av kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddms inte innebara
betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att 6verskridas.
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MKN f6r vattenférekomster

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lan samt storre delen av Vasterbottens ldn. Lansstyrelsen i Norrbottens lan
har utsetts till vattenmyndighet i distriktet.

Vattenmyndigheten i Bottenvikens vattendistrikt beslutade i februari 2017 om MKN for
samtliga yt- och grundvattenforekomster i vattendistriktet vilka ska uppna god ekologisk
status (alternativt god potential) samt god kemisk ytvattenstatus om inte sarskilda skal
finns. MKN innefattar aven ett krav pa ickeférsamring, vilket innebar att
vattenforekomstens miljotillstand inte far forsamras till en liagre statusklass. Under 2021
har atgardsprogram, forvaltningsplan och miljokvalitetsnormer reviderats (avseende
cykeln 2017-2021). Uppgifterna fran VISS ar inhdmtade 2022-12-06.

Vattenférekomster | EU-CD Ekologisk Kemisk | MKN MKN Miljoproblem
status/potential | status | Ekologisk | Kemisk
status status
Ahasjon SE730050- | God ekologisk Uppnar | God God Miljogifter
146627 status ej god ekologisk | kemisk (Atmosfarisk
(Hgoch | status status deposition)
PBDE) med
undantag
for Hg
och PBDE
Umedlven (mellan SE730861- | Otillfredsstdllande | Uppnar | Otillfreds | God Miljogifter
Overuman och 146315 ekologisk potential | ej god stillande kemisk (Atmosfarisk
Hemavan) (Hg och | ekologisk | status deposition),
PBDE) potential med flodes-
undantag | forandringar,
for Hg morfologiska
och PBDE | forandringar
och kontinuitet
Grundvattenfore- | EU-CD Kemisk Kvantitativ | MKN MKN Miljoproblem
komst status status Kemisk | Kvantitativ
status status
Sand- och SE729676- | God God God God Inga
grusforekomst 504621 kemisk kvantitativ
(Bjorkfors- grundvatt | status
Umeidlven) en status
Ovrigt vatten*: Planomradet ligger norr om till Kvarnbacken som rinner vasterut ner mot Umealven.
Kvarnbacken Mottagande recipient ir i huvudsak Umeilven (mellan Overuman och Hemavan).
Kvarnbacken klassas som ovrigt vatten inom vattenférvaltningen och ar dirmed inte
statusklassificerad och har ingen beslutad norm.

*Det finns fyra olika typer av vattenforekomster: sjéar, grundvattenférekomster, vattendrag och
kustvattenférekomster. Ddrutéver kan det finnas bdde sjoar och vattendrag som inte klassats som
vattenférekomster. Dessa kallas "6vrigt vatten.”
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Samlad bedémning av MKN for vattenforekomster

Utveckling enligt planférslaget bedoms inte paverka om normerna for god

ekologisk eller god kemisk yt- och grundvattenstatus kan uppnas/uppratthallas for
namnda vatten. Enligt dagvattenutredningen (Tyréns, 2021-10-08) beddms att
exploateringen inte kommer att ha ndgon negativ paverkan for om normerna for god
ekologisk eller god kemisk yt- och grundvattenstatus kan uppnas/uppratthallas for
Umeaélven.

For en langsiktigt hallbar dagvattenhantering ska de naturliga forhallande pa platsen
bibehallas sa langt som mojligt. Anldggande av byggnader och végar innebéar
oundvikligen att naturliga avrinningsférhallanden forandras men bl.a. genom lampliga
materialval och ytor for infiltration, rening och férdréjning kan denna paverkan
minimeras.

MKN FOR havsmiljén
Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berors av aktuell utveckling.

MKN for fisk- och musselvatten
Ingen vattenférekomst som ar utpekat som fisk- eller musselvatten enligt
Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6) finns eller berors av aktuell utveckling.

MKN f6r omgivningsbuller

MKN f6r buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes i svensk

lagstiftning i forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt forordningen finns en
skyldighet att kartldgga buller och uppritta atgardsprogram samt strava efter att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pd manniskors hélsa. Kravet pa kartering
borjar gilla nir ett samhalle har fler an 100 000 innevanare.

Eftersom Hemavan har farre 4n 100 000 innevanare, finns det inte ndgot formellt krav pa
bullerkartering. Det finns darfor inte heller ndgra beslutade miljokvalitets-normer.

Tillkommande trafik beddms inte innebira betydande problem med buller.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan
Malsattningen ar att detaljplanen ska kunna antas under varen/sommaren 2023.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Inom
genomforandetiden forutsitts att syftet med detaljplanen forverkligas. Planen galler tills
den upphavs eller ersatts med en ny detaljplan. Gillande detaljplan har ingen
genomforandetid kvar.

De rattigheter som en detaljplan ger ar skyddade under genomférandetiden. Nar
genomforandetiden har gatt ut kan detaljplanen daremot dndras eller upphévas utan
sarskild hansyn till dessa rattigheter.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
MSBN, Storumans kommun, ansvarar for upprattandet av detaljplanen.
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Den allminna platsmarken [GATA1] och [GATA:] har enskilt huvudmannaskap eftersom
marken ar privatagd och att enskilt huvudmannaskap foreligger i omkringliggande
omraden.

Exploator/fastighetsdgare ansvarar for genomférandet av planen.

Ledningsnat for vatten, avlopp, el, tele- och datakommunikation med mera kommer inom
kvartersmark att dgas och forvaltas av respektive fastighetsagare som dven ansvarar for
drift och underhall inom den egna fastigheten.

Avtal

Planavtal

For framtagande av detaljplanen har ett avtal upprattats mellan Storumans kommun och
exploator som reglerar kostnader och ansvar.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal enligt PBL 6 kap. § 40 ska tecknas mellan Storumans kommun och
exploatoren.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for
exploateringsavtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren angaende
genomforandet av planen. Avtalet dr en 6verenskommelse mellan kommunen och
exploatoren om hur exploateringen ska genomforas, t.ex. att vidta eller finansiera
atgarder for anldggande av vag och andra allmanna platser samt anlaggningar for
vattenforsorjning och avlopp som ar nédvandiga for att genomfora planen. Villkor under
byggtiden ska d&ven behandlas. Det ska dven innehalla ett kontrollprogram kring
skadeférebyggande atgiarder och forsiktighetsmatt for att sidkra skydds- och
sdkerhetshojande atgiarder som dr nodvéndiga att folja upp. Kontrollprogrammet ska
innehalla en tydlig ansvarsférdelning.

Exploateringsavtalets huvudrubriker ar féljande:

Detaljplan

Markoverlatelser och lantmateriférrattningar

Utférande och bekostnad av allmdnna anlaggningar

Utférande och bekostnad av 6vriga anlaggningar inom planomradet
Villkor under byggtiden/genomférande

Administrativa kostnader, sikerhet, vite

Ovrigt (tillstand, relationshandlingar, besiktningar m.m.)

Exploateringsavtalet innehaller inte dtaganden som strider mot PBL 6 kap. §§ 41-42.

Tidplan fér utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar
[ exploateringsavtalet ska parterna komma 6verens om den tidsplan som ska gélla for

exploateringsomradets utbyggnad.

Sakerhet for dtaganden enligt avtalet
Exploatoren ska stélla sdkerhet till kommunen for de ataganden som exploatéren
ansvarar for enligt detta avtal.
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Konsekvenser av att detaljplanen genomférs med stéd av exploateringsavtal

Exploatéren bekostar och utfér utbyggnaden av gatumark (allmén platsmark),
fordrojningsdike och bekostar inrattande av gemensamhetsanldggningar. Det innebar att
ovriga fastighetsagare i omradet slipper den kostnaden, da denna skulle kunna paforts
dem genom en gatukostnadsutredning.

Ett avtal bor dven tecknas mellan exploatdren och ledningsdgaren betraffande ledningar
inom omradet.

Utokad lovplikt

Enligt 4 kap. 14-15 § plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att
minska eller utoka bygglovspliktens omfattning. Lattnader i bygglovsplikten far
emellertid inte beslutas om bygglov kravs for att tillvarata grannars intressen eller
allmdnna intressen.

D3 planen huvudsakligen innehaller sma tomter som kan férsvara placering av
friggebodar och attefallare, bedomer kommunen att det i denna detaljplan finns
anledning att besluta om fordndrad lovplikt. Planen anger att det kravs bygglov for att
uppfoéra komplementbyggnad pa hogst 15 kvadratmeter, komplementbyggnad /bostad
pa hogst 30 kvadratmeter, tillbyggnad pa hogst 15 kvadratmeter och eller takkupor samt
att inreda ytterligare en bostad. Detta galler endast for fastigheter mindre ar 800
kvadratmeter.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebar att ett antal nya bostadsfastigheter kan bildas. For initiering och
bekostande av bildande av nya fastigheter ansvarar fastighetsigare/exploator. De nya
fastigheterna kommer att fa direktutfart till lokalgata (gemensamhetsanldggning).

Ekonomiska konsekvenser avseende fastighetsbildning

Nar nya gemensamhetsanlaggningar bildas bedéms férdelarna med
gemensamhetsanlaggning 6vervaga kostnader och eventuella oldgenheter som kan
komma i fraga pa grund av deltagandet i anlaggningarna (6 § anlaggningslagen). Vid
fastighetsbildningen provar Lantmateriet batnadsvillkoret.

Gemensamhetsanldggning, ledningsritt, servitut m.m.

Gemensamhetsanliaggning, ledningsratt eller servitut for ledningar och vagar behdvs.

En gemensamhetsanlaggning kan forvaltas av en samfallighetsforening vilket innebar att
foreningen ar att anse som ansvarig for skotseln.

For initiering och bekostande av bildande av gemensamhetsanldggning via
lantméteriférrattning ansvarar fastighetsagare/exploator. De fastigheter som har nytta av
dessa anlaggningar kommer att knytas till bildad gemensamhetsanldggning. Lampligtvis
bildas en samfallighetsférening for skotsel och drift av gemensamhetsanlaggning.
Lantmaéteriet bildar samfallighetsforeningar som da far ansvaret for att ombesorja driften
och skotseln av anldggningarna.
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Det kan vara lampligt att bilda flera olika gemensamhetsanlaggningar i omradet.
Gemensamhetsanliaggningar kan bildas for:

 Lokalgata [GATA4]

¢ Naturmark [NATUR]

En omprévning av Bjorkfors ga:8 kan bli aktuell for att inférliva Bodéns vag samt
tillkommande vagar i den befintliga gemensamhetsanlaggningen. Bjorkfors ga:8 avser
Vintervagen.

Lokalgata [GATA:?] har ingen funktion fér denna detaljplan utan den avser att mdjliggéra
atkomst till intilliggande omrade som ar planlagd men inte genomford.

Rattigheter
Ledningsratt for kommunala VA-ledningar ska exploatéren upplata inom

exploateringsomrddet. Exploatoren ansvarar for att ansoka om och bekosta samtliga
fastighetsbildningsatgarder, sdsom avstyckningar och gemensamhetsanlaggningar.
Kommunen anséker om bildande av ledningsratt.

Inom planomradet finns bland annat f6ljande rattigheter:
e Servitut: aktnr 24-F1982-646.1 (anm Tidsbegrdansning/Fastighetstillbehor
Tidsbundet) avseende vig och parkering till forman for Bjorkfors 1:430 och 1:431
e Servitut: aktnr 24-F1981-90.1 (anm berorkrets kan vara ofullstindig) avseende vag,
vatten- och avloppsledning till forman for Bjorkfors 1:420
o Ledningsritt: aktnr 2421-95/7.1 avseende eldistributionsledningar till forman for
Vattenfall Mellersta Norrland Energi AB

Konsekvenser for respektive fastighet inom planomradet

Detaljplanen innebér att de berérda fastigheterna som redan ar bebyggda far nagot storre
byggratt. Detaljplanen innebdr inga forandringar avseende fastigheternas storlek m.m. Pa
del av Bjorkfors 1:11 kan nya fastigheter bildas.

Servitut (aktnr 24-F1982-646) som avser vag och parkering till forman for Bjorkfors
1:430 och 1:431 kan upphédvas da detaljplanen medger dtkomst till tomterna via
lokalgata. Den aktuella strackan kan inga i en gemensamhetsanldggning som ansvarar for
drift och underhall for vag.

Servitut (aktnr 24-F1981-90.1) avseende vag, vatten- och avloppsledning till forman for
Bjorkfors 1:420. Kommunen beddmer att servitutet kan vara kvar.
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Bild 21. Ofofoto ddr det framgdr att en annan strdckning av infart éver Bjérkfors 1:104 nyttjas.

Ledningsratt (aktnr 2421-95/7.1) avser eldistributionsledningar till forman for
Vattenfall Mellersta Norrland Energi AB. Ledningsratten ligger inom prickmark och
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Nya servitutsbildande inom omradet bedéms inte vara behovligt. Ledningsratter for
kommunala ledningar ar aktuellt.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Storumans kommun ansvarar och bekostar upprattandet av detaljplanen.
Fastighetsdgare/exploatoren ansvarar och bekostar genomforandet av detaljplanen samt
lantmaéteriférrattningar.

Planavgift
Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.

Inlésen, ersittning
Ingen fastighet ar foremal for inlosen.

Kostnader som exploatdren atar sig att betala

Exploatoren ska bekosta foljande atgarder:

+ Byggnation och projektering av lokalgata [Gata4] inom allmén plats.

¢ Projektering och anldggande av VA-ledningar

¢ Forrattningskostnader for fastighetsbildning och bildande av
gemensamhetsanlaggning.

¢ Kostnader for anldggande av fordrojningsdike [dike]
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Atagande om fastighetsrittsliga ersittningar
Exploatoren medger dven upplatelse om ledningsratt utan ersittning, detsamma galler
for inrdttandet av gemensamhetsanlaggningen.

TEKNISKA FRAGOR

Anlaggningar som exploatéren ska utfora

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av samtliga fysiska anldggningar inom allméan plats:
¢ Anldggande av ny lokalgata [Gata1] inom allméan plats

¢ Breddning och forbattringsatgarder av Bodéns vag, vigbana ska vara 4 meter bred.

¢ Projektering och anldggande av VA-ledningar

¢ Anordnande av fordrojningsdike [dike4]

Behov av ytterligare utredningar
Inga ytterligare utredningar bedéms behé6vas i samband med planens genomférande.

Behov av ytterligare tillstand

Vid bygglovshanteringen kommer kommunen stélla krav i enlighet med 8 kap. 9 § PBL
som hanterar tomters anordnande, t.ex. nir en tomt ska bebyggas ska dess naturliga
forutsattningar i fraga om topografi, vaxtlighet och markbeskaffenhet samt sol-,
temperatur- och vindférhallanden beaktas. Tomter med en pa platsen naturligt
uppvuxen vegetation ar i allmanhet taligare mot slitage dn nyanlagda och nyplanterade
tomter. Byggnads- och anldggningsarbeten bor darfor utféras s att skador pa mark och
vegetation sa langt mojligt undviks.

Skulle det behdvas gravning i vattendrag kravs en anmalan om vattenverksamhet enligt
11 9a § till Lansstyrelsen och breddning eller fordjupning av befintliga diken kraver
tillstand for markavvattning om det utfors for att varaktigt andra grundvattenytans lage i
omradet.

Anmalan kravs till Lansstyrelsen vid anldggande av nya vagtrummor eller byte av
befintliga vigtrummor vid rinnstrak/back som striacker genom planomradet.

Om en fridlyst art hittas inom planomradet ska kontakt tas med Léansstyrelsen. En
dispens fran artskyddsbestimmelserna (SFS 2007:845) kan krédvas vid verksamhet som
kan komma att skada fridlysta arter.

Om en fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas till den del fornlamningen berérs. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala forhallandet till lansstyrelsen (2 kap 10 § Kulturmilj6lagen, SFS 1988:950).

SAMRAD /GRANSKNING

Efter samrad respektive granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstéllas i en
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlatande. Handlingarna kommer att
reviderats/kompletterats om sa bedéms vara relevant.

Planfragor diskuteras under hand med beroérda.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Medverkande tjanstepersoner i framtagande av detaljplanen ar Ulrika Kjellsdotter,
planhandlaggare, Ulrik Norgren, planerare, Elin Rutqvist, miljé- och
samhallsbyggnadschef och Anna Svingfors, miljéinspektor. Dessutom har representanter
fran andra forvaltningar deltagit.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Elin Rutqvist Ulrika Kjellsdotter
Miljo- och samhallsbyggnadschef Planhandliggare
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