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Forslag till detaljplan for del av fastigheterna Umasjo 1:140 och
Umasjo 1:152, Storumans kommun, Visterbottens lan

Forslag till detaljplan for del av fastigheterna Umasj6 1:140 och Umasjo 1:152,
Storumans kommun, Vasterbottens lan, upprattad november 2022, reviderad mars 2023.

Planens syfte

Planens syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader, i form av
fritidshusbebyggelse samt tillhorande infrastruktur, VA och dagvattenhantering. Syftet
med detaljplanen ar aven att mojliggora exploatering som tar hansyn till omgivande
bebyggelsestruktur och hantering av strandskyddsbestimmelserna.

Granskningens syfte
Granskningens syfte dr att visa det bearbetade planforslaget som kommunen har for
avsikt att anta och samtidigt ge ber6rda en sista moéjlighet att lamna sina synpunkter.

GRANSKNINGSUTLATANDE

Planforslaget har tidigare varit ute for samrad under tiden 22 november till och med 12
december 2022. Inkomna synpunkter och yttranden har sammanstillts och
kommenterats i en samradsredogorelse. Planforslaget har reviderats efter det som
framkom under samradet.

Granskningstid har hallits under tiden 3 april till och med 28 april 2023. Underréttelse
om granskning har skickats till kommunala och statliga instanser, berérd sameby samt
fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning. Detaljplanen har varit tillgdanglig for
allmanheten pd kommunhuset i Storuman och Tarna Samservice i Tarnaby samt pa
kommunens hemsida.

Granskningsutlatandet innehaller en redovisning av de synpunkter som inkommit under
granskningstiden samt miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens kommentarer och
stillningstagande till dessa (kursiv text). Bearbetning i text har gjorts for att uppfylla
behandlingen av personuppgifter i enlighet med dataskyddsférordningen GDPR (EU:s
regler for skydd av personuppgifter). Om flera synpunkter berér samma fragor gors
hanvisning till andra yttranden dar kommentar pa motsvarande synpunkt finns.

Under granskningstiden har totalt 5 yttranden kommit in.
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Bild éver planprocessen.
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Sammanfattning éver inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter 6ver planforslaget ror i bl.a. plangenomférandet och dess
konsekvenser behover beskrivas pa ett samlat satt for att forsta vad det innebar for
respektive fastighetsigare. Ovriga synpunkter ror forslag till ny infart frin viag E12,
ingrepp i miljon blir for omfattande och att foreslagen byggratt ar for stor.

De huvudsakliga dndringar som rér planférslaget som utforts efter

granskningstid:

Planbeskrivning

- Konsekvenser av detaljplanens genomférande for fastigheter utanfor
detaljplaneomradet ska beskrivas pa ett battre satt.

Plankarta

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark:

- Planbestimmelsen kring h6jd pa byggnadsverk tillférs utifran inkommen synpunkt
vad avser att sluttningsvaning inte mojliggors pa del av kvartersmark [hz].

- Planbestdmmelse kring utférande tillfors att tomtyta ska forutom vid byggnad och
parkeringsplats, besta/aterstillas till markvegetation [bz].

Kommunen bedomer att ovanstdende justeringar inte dr att anse som visentliga
dndringar och ingen ytterligare granskningstid krdvs.

Sakigare enligt upprittad fastighetsforteckningen vars synpunkter inte
tillgodosetts

Privatperson 1 (ny tillfartsvég fran vag E12).

Privatperson 2 (stort ingrepp i naturen, minskning av antalet nya tomter).

Sammanfattning av bedomning av de yttrande som ror foreslagen utformning pa
nya bostider

Utifran de viagledande dokument som kommunen har att ta hdnsyn samt utifran markens
lamplighet och lage dr bedomningen att utformningen ar godtagbar. Kommunen anser
att den nu aktuella detaljplanen ar utformad med skalig hansyn till befintlig bebyggelse i
naromradet och uppfyller kraven i 4 kap. 36 § PBL.

Stallningstagande

Miljo och samhéllsbyggnadsfoérvaltningen anser i en samlad bedémning att
planhandlingarna har tagit erforderlig hdnsyn till inkomna yttranden och

sammanvagt dessa i en helhetsbeddmning mellan olika allmdnna och enskilda
intressen. Paverkan fran foreslagen exploatering bedéms sammantaget vara acceptabel
da utvecklingen innebdr en fortdtning intill redan bebyggd miljo.

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden forslas anta detaljplanen.
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Medverkande tjdnstepersoner

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltning

Planhandlaggare Ulrika Kjellsdotter, planerare Ulrik Norgren och férvaltningschef Elin
Rutqvist.

Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen Vasterbotten, enheten for samhillsutveckling:

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommunens kommentar: -

Lantmiiteriet:

For plangenomférandet viktiga frdagor ddr planen mdste forbdttras
FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

Det ar viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser for
den egna fastigheten. "Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomférande
av detaljplanen medfor for bland annat sakigare, andra berdrda och miljon framga. Med
detta menas att det for i princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen
innebar med avseende pa bland annat huvudmannaskap, allmanhetens tilltrade,
kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i gemensamhetsanldggningar.
(Utdrag ur proposition 2009/10:170 s. 435)”

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder, men
plangenomférandet och dess konsekvenser behover beskrivas pa ett samlat satt dar
respektive fastighetsiagare kan forsta vad som detaljplanens genomférande innebér for
den aktuella fastigheten. Beskrivningen av atgarderna kan till exempel illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta dar forandringar i fastighetsindelning och omfattning av
eventuella gemensamhetsanldggningar, med plankartan som bakgrund. Beskrivningen
bor innehalla ett utkast till redogdrelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser, dven
pa fastighetsniva. Ett sétt att askadliggora detta pa ar att uppratta en fastighets-
konsekvensbeskrivning.

Kommunens kommentar: Planbeskrivning ska tydliggéra de konsekvenser av
detaljplanens genomférande for berérda fastighetsdgare.

Denna plans genomférande bedéms inte ge betydande konsekvenser fér befintliga
byggnader och fastigheter. Kommunen bedémer att de befintliga fastigheter kommer
att bli delvis pdverkade av ndgot mer trafik som passerar och sdrskilt under byggtid.
Ddremot avses det bildas en gemensamhetsanldggning att bildas for drift och skotsel
av vdgen, vilket kommer att resultera i att fler dr med och delar pd gemensamhets-
anldggningens kostnader. Detta bedémer kommunen inte kommer att medfora
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ndgra betydande kostnader for fastigheter utom planomrddet. Férdelarna med
gemensamhetsanldggning anses évervdga kostnader och eventuella oldgenheter som
kan komma i frdga pa grund av deltagandet i anldggningarna (6 §
anldggningslagen).

Befintliga fastigheter dster om planomrddet anses inte bli pdverkad av skymd utsikt
mot Over-Uman eller att atkomst till stranden forsvinner.

Omrddet mellan befintlig bebyggelse och Over-Uman kommer att byta karaktir i
forhdllande till dagens férhallande eftersom delar av naturmarken kommer
bebyggas med bostdder och vdg. Men sammanfattningsvis anser kommunen att
befintliga byggnader och fastigheter utom planomrddet inte kommer att bli
pdverkad pa ett betydande sdtt. Den markanvédndning som anges kan inte anses
medféra en betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL. Kommunen anser vidare att
de utredningar som dr framtagna ger tillrdckligt med underlag for att bedéma
Idmpligheten och visar ocksa frdgor som sdrskilt ska beaktas och hanteras, bdde i
sjdlva detaljplanen och exploateringsavtal.

Yttrande fran foretag

Vattenfall Eldistribution AB:
Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra mot rubricerat drende.

Kommunens kommentar: -

Yttrande fran privatpersoner, foreningar m m

Sakigare 1 (privatperson):

Forslag vedr. omregulering av detaljplan for eiendommen Umasjo6 1:140.

Etter 4 ha lest og sett igjennom den nye regulerings planen for feltet, foreslar vi at inn og
avkjoring flyttes sorover til enden av eksisterende felt vis a vis inn og avkjorsel til feltet
pa oversiden. (som vist pa skisse)

Fordelene med endringen vil vare:

En mye tryggere og oversiktlig inn og avkjoring til feltet enn det vi har i dag. Mindre
slitasje pa vei som er opparbeidet til eksisterende tomter i feltet.

Mindre trafikk og stoy.

Mindre slitasje med ekstra kostnader relatert til utbygging av omradet.

Enklere vurdering vedr. fordeling av kostnader for vedlikehold og brytning.

PS! Med storre trafikk i feltet vil det vare storre sjanse for ulykker med navarende
avkjorsel.
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Kommunens kommentar: Vig E12 (europavdg) dr en statlig vdg och ett
riksintresse f6r kommunikation och nya anslutningar ska undvikas. Enligt gdéllande
detaljplan rdder utfartsférbud mot vig E12 (férutom befintlig utfart). Férslaget
innebdr dven att det blir en fyrvdgskorsning vilket skulle innebdra rdtt stor pdverkan
pd vdg E12. Trafikverket, som dr en statlig myndighet, dr vighdllare av vdg E12.
Kommunen anser inte att planomrddet kommer att generera sd mycket
tillkommande trafik att det kan komma bli problem vid befintlig ut/infart.

Tillkommande fastigheter innebdr en utékad kostnad for vighdllning men det
kompenseras av att fler kommer att dela pd gemensamhetsanldggningens kostnader,
och torde inte medféra ndgra betydande kostnader fér fastigheter utom
planomrddet. Férdelarna med gemensamhetsanldggning anses évervdga kostnader
och eventuella oldgenheter som kan komma i frdga pd grund av deltagandet i
anldggningarna (6 § anldggningslagen). Vid fastighetsbildningen prévar
Lantmaiteriet bdtnadsvillkoret.

Sakigare 2 (privatperson):

Gallande Detaljplan for Umasjo 1:140, vill jag lamna synpunkter pa inskickat forslag till
detaljplan. Jag har sedan tidigare yttrat migi drende 2021.132-318, Planbesked for del av
Umasjo 1:140 och Umasjo 1:152 samt i den forsta utgavan av detaljplan 2021.630-315 i
december 2022.

Jag vill tacka kommunen for de svar som har givits pa mitt yttrande, d&ven om jag i stora
delar inte instimmer i de slutsatser och beslut som tagits. Jag har fortsattningsvis tva
omraden dar jag har stor oro for hur den foreslagna detaljplanen kommer att paverka
narmiljon for det foreslagna omradet samt for befintliga fastigheter.
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1. Ingreppet i den lokala miljon blir alltfor omfattande

2. Den foreslagna storleken pa byggnaderna ar alltfor stor och 6verstiger vida dvrig
bebyggelse pa angransande tomter

Jag redogor i detalj for mina invindningar nedan.

1. Ingreppet i den lokala miljén blir alltfér omfattande

Fran mitt yttrande i december 2022:

I dokumentationen som jag har fatt ta del av har det gjorts en geoteknisk undersokning.
Man anger att marken till stor del bestar av mordn med torv- och mulljordsticke. Stora
delar av ytan dr ocksd myrmark. Torvticket varierar med en tjocklek pa 0,5-1 m, med ett
maxdjup pa 2 m. Grundvattennivan ligger nara markytan, ca 0,2 m.

Man anger i planbeskrivningen sid 15-16(29) hur marken ska beredas vid byggnation.
All torv, mulljord och ev. silt maste tas bort och ersittas av bergkross 6ver all yta dar
byggnation ska ske. Pa grund av att grundvattnet ligger sa ndra markytan kravs
dranering av stora ytor av myrmark for att undvika bléta tomter. Man skriver ocksa att
forekommande jordarter ar erosionskansliga sa att man behdover forlagga slanter och
kansliga omraden med erosionsskydd. Hela omradet dar byggnation ar tankt att ske
sluttar ner mot sjon.

Sammantaget sa ger den geotekniska undersékningen som gjorts bilden av det kravs
enorma ingrepp i den lokala naturen och miljon for att mojliggéra byggnation av dessa
fritidshus. Stora mangder torv och mull maste schaktas bort inte bara dar fastigheterna
ska placeras utan detaljplanen anger ocksa att det far tas bort pa all myrmark for att
undvika blota tomter. Omradet nedanfoér min fastighet bestar till stor del av myrmark
och jag befarar att all befintlig natur i omradet nedanfér mig kommer att tas bort for att
mojliggéra denna bebyggelse. I och med att marken dessutom sluttar utmed hela det
aktuella omradet s kommer utjdmningen till plana tomter att medfora att det behover
tas bort &nnu mer dn de noédvandiga lagren av torv- och mullmark. Det dr nedanfér min
fastighet som marken sluttar som mest och det kommer att vara dar som det blir mest
ingrepp gallande schaktning och erosionsskyddande atgirder. Jag som befintlig
fastighetsdgare anser att det blir en total fordndring av den lokala miljén och detta
endast 20 m fran min tomtgrans och finner att ingreppen i naturen blir alltfor
omfattande och oaterkalliga for att acceptera den foreslagna detaljplanen.

Kommunens kommentar i samrddsredogdrelse:

"Som det ar beskrivet sd ska den del av marken dar byggnad ska placeras att ytlig torv,
mulljord och eventuellt forekommande silt schaktas bort innan grundlaggning” ..... "Det
innebar inte att hela planomradet ska kalavverkas och schaktas” ...... "Avtalet (har avses
exploateringsavtalet, min anmarkning) ar en 6verenskommelse mellan kommunen och
exploatoren om hur exploateringen ska genomféras” ..... "Atgirder som vidtas inom
planomradet ska genomforas med hinsyn tagen till platsens naturliga forutsattningar.
Stora markuppfyllnader inom kvartersmark ska undvikas och markens naturliga
karaktar bevaras.”

Min kommentar:
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Da tolkar jag detta som ni nu svarar mig att kommunen gar in som garant for att
exploatoren inte kommer att schakta bort mer material 4n vad den aktuella
byggnadsarean for respektive tomt kommer att vara, d v s i nuldget 140 kvm. Ovrig
kvartersmark kommer, som jag da utlaser, darfor att lamnas relativt orérd géllande
schaktning och dvriga stora ingrepp. Stora delar av omradet nedanfor min fastighet ar
starkt sluttande, men da menar ni att det inte kommer att anlaggas ndgon
markuppfyllnad, avskalning av brant eller nagra erosionsskyddande atgarder och att
"markens naturliga karaktar bevaras”?

Det dr det hir som blir svart for mig att forsta eftersom det ju star ndgot annat i
planbeskrivningen. Dar star det tydligt att: "Pa grund av att grundvattnet ligger sa néara
markytan krdvs dranering av stora ytor av myrmark for att undvika blta tomter. Man
skriver ocksa att forekommande jordarter dr erosionskénsliga sa att man behover
forlagga slanter och kédnsliga omraden med erosionsskydd”.

Kommunens intention motsags darmed vad den geotekniska undersékningen
rekommenderar och vad som star i detaljplanen, vilket dr oroviackande da det ar
detaljplanen som ar det juridiskt bindande dokumentet.

2. Den foreslagna storleken pa byggnaderna ar alltfér stor och éverstiger vida

ovrig bebyggelse pa angrinsande tomter.
Fran mitt yttrande i december 2022:

[ planbeskrivningen sid 3(29) anges “Syftet med detaljplanen dr dven att méjliggéra
exploatering som tar hdnsyn till omgivande bebyggelsestruktur och hantering av
strandskyddsbestdimmelserna.”

[ planbeskrivningen sid 17-18(29) anges hur bygganderna far vara utformade:

"Hégsta nockhdjd fdr inte 6verstiga 6 meter frdn bottenbjdilklag, mojliggérs
sluttningsvdning dr hégsta nockhdéjd 9 meter frdn bottenbjdlklag [h1]. Hégsta nockhéjd for
komplementbyggnad far inte éverstiga 4 meter fran medelmarknivd [h2]. Minsta
taklutning regleras till minst 27 grader [01], storsta taklutning dr 35 grader [02]”. Om ett
av syftena med detaljplanen ar att ta hansyn till omgivande bebyggelsestruktur sa ar det
mycket anmarkningsvart att man sa kraftigt frdngar harmoniseringen med hur 6vrig
bebyggelse ser ut pa angransande fastigheter. Idag finns det 5 fastigheter som angransar
till det aktuella omradet. Samtliga byggnader pa dessa fastigheter ligger i ett uppskattat
spann pa ca 20-70 kvm byggyta, samtliga ar 1-plans stugor med en uppskattad takho6jd
pa max 5 m. Att da tillata strandnira bebyggelse med upp till 9 m takhéjd och en
byggnadsyta pa 140 kvm anser jag vara orimligt dar hdnsyn ska tas till omgivande
bebyggelse som man anger som syfte med detaljplanen. Till detta kommer ocksa kravet
pa hog hojdsattning av fastigheterna till f6ljd av grundvattennivan som anges pa sid
15(29) i planbeskrivningen. Detta medfor att fastigheterna kan bli dnnu hogre da
hojdkravet anges fran bottenbjélklaget.

Jag anser att bade hogsta tillatna hojd pa 9 m samt den maximala byggytan pa 140 kvm
ar oforenliga med detaljplanens syfte och dven utanfér rimlighetens grans. Det dr
fritidshus som ska byggas och ett standardfritidshus brukar ligga runt 50-90 kvm.
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Dessutom ar kravet pa tillganglighet for funktionsnedsatta borttaget vilket gor att
nodvandig yta for exempelvis badrum och hall minskar. Detta sammantaget gor att en
maximal byggyta pa 140 kvm kdnns omotiverat och far for stor paverkan pa den
befintliga miljon i omradet och for omgivande befintliga fastigheter som far bade
narliggande mark- och naturférhallanden samt utsikt kraftigt forsamrade.

Vidare anser jag att det &r anmarkningsvart att man i detaljplanen inte anger maximal
yta for komplementbyggnaden. Dar anges bara nockho6jd, men med tanke pa att denna
far placeras dnnu narmare tomtgrans borde denna anges med en maximal byggyta precis
som huvudbyggnaden.

Kommunens kommentar i samrddsredogorelse:

"Bade kommunens och exploatdrens intentioner ar att utformning av den tillkommande
bebyggelsen ska ta hdnsyn till omgivande bebyggelsestruktur” ..... "I fradga om avvigning
mellan allménna och enskilda intressen foreskrivs i 4 kap. 36§ PBL att vid utformningen
av en detaljplan ska skalig hdansyn tas till bl a befintliga bebyggelse-, 4ganderitts- och
fastighetsforhallanden som kan inverka pa planens genomférande” ..... ”"Kommunen anser
vidare att detaljplanen inte medger ndgon betydande skillnad avseende utformning i
denna plan dn i den befintlig detaljplan, varken till ytan eller h6jdmassigt”.

Min kommentar:

Ni gor i samradsredogorelsen en jamforelse mellan befintlig detaljplan, faststélld 1994-
03-30, och foreslagen detaljplan. Att anse att detaljplanen inte medger nagon betydande
skillnad, varken till ytan eller h6jdmassigt, ar vilseledande. Jag menar dessutom att det ar
grovt felaktigt och som kommun borde ni vara arliga i er kommunikation med
medborgarna.

Befintlig detaljplan mojliggor helt riktigt 110 kvm byggnadsarea, diremot sa ar
huvudbyggnaden begransad till 80 kvm bruttoarea. Som ni vet sa dr bruttoarea den
sammanlagda arean for samtliga vaningsplan. Detaljplanen tilldter tvdvaningshus, men
med ett tvavaningshus sa skulle byggnadsarean blivit mindre dn 80 kvm eftersom
6vervaningen skulle behéva raknas in i de maximala 80 kvm. Byggnadsarean for detta
fiktiva tvavaningshus skulle da rimligen bli mellan 40-65 kvm.

[ den foreslagna detaljplanen ar byggnadsarean satt till 140 kvm och det ar dven har
tillatet att bygga tvavaningshus. Dock sa anges det har ingen bruttoarea for varken
huvudbyggnad eller komplementbyggnad. Har finns det alltsd majlighet att bygga ett
tvavaningshus med en byggnadsarea pa 140 kvm. Detta kan innebéra att exploatéren
kan bygga ett 280 kvim stort hus (bruttoarea). Det spelar ingen roll hur goda intentioner
som kommun och exploator har att ta hansyn till omgivande bebyggelsestruktur, nar
detaljplanen faktiskt grovt avviker fran detta och det ar detaljplanen som juridiskt haller.

Den foreslagna detaljplanen medger alltsa att man far bygga ett tvavaningshus som
tillats vara 3,5 ganger (bruttoarea) sa stort dn vad befintlig detaljplan tillater pa
intilliggande tomter. Detta ar en valdigt stor skillnad och jag kan inte forsta hur
kommunen kan anse "att detaljplanen inte medger nadgon betydande skillnad avseende

Storumans kommun
Miljoé- och samhéllsbyggnadsnamnden
Bl vagen 242, SE- 923 81 Storuman
+46 (0)951-140 00
www.storuman.se

mbn@storuman.se


http://www.storuman.se/

GRANSKNINGUTLATANDE Sida9 av 14

Storumans

kommun Datum Vir beteckning
S 2023-05-02, reviderad 2021.630-315

LRPl 2023-05-31

utformning i denna plan 4n i den befintlig detaljplan”. Att exploatéren dessutom kan fa
bygga detta 9 m hogt om det mojliggors sluttningsvaning ar helt oacceptabelt.

Man kan som ni skriver acceptera att det sker en viss forskjutning av storlek uppat som
en anpassning till rddande bostadsstandard, men i detta fall ar det helt utom
rimlighetens grans. Jag accepterar daremot att en byggnadshojd pa 4,3 m i dagens
detaljplan motsvarar en nockhéjd pa 6 m i den féreslagna och anmarker inte vidare pa
den.

Slutligen
Fran planbeskrivningen:

"Detaljplanens syfte dr att skapa planmdssiga forutsdttningar fér bostdder, i form av
fritidshusbebyggelse samt tillhérande infrastruktur, VA och dagvattenhantering. Syftet
med detaljplanen dr dven att méjliggora exploatering som tar hénsyn till omgivande
bebyggelsestruktur och hantering av strandskyddsbestdmmelserna.”

Jag har lyft upp att den geotekniska undersokning som genomforts i omradet har pekat
pa omfattande ingrepp i den lokala naturen och att detta kommer att fa stor negativ
inverkan pa befintliga angriansande fastigheter. Fjallmiljon &r mycket kénslig och tar lang
tid pa sig att aterhdmta sig. De ingrepp som detaljplanen stiller krav pa ar stora och
paverkar narmiljon kraftigt och forsdmrar boendemiljon for mig som befintlig
fastighetsigare. Delar av det foreslagna omradet dr dessutom olampliga att bygga pa
med tanke pa omfattande myr- och torvmark.

Jag har dven pekat pa det orimliga att tillata byggnation som sa kraftigt avviker i
utformandet gentemot befintlig bebyggelse pa omgivande tomter. I vissa fall skulle de
nya fastigheterna kunna bli 2-3 ganger storre (byggnadsarea) dn befintliga hus och upp
till 3,5 ganger storre i bruttoarea. De angivna byggkraven for tankarna till byggnation av
villor for permanentboende, inte till fritidshus i fjallmiljé med kanslig natur och i
strandndra lage. Hir anser jag att man inte har tagit fram en detaljplan som uppfyller
detaljplanens syfte som anges ovan. Storleken pa byggnaderna behéver minskas
drastiskt for att smalta in i omgivningen och harmonisera med 6vrig bebyggelse som
enbart bestar av sma fritidshus.

Forslaget till detaljplan for Umasjo 1:140 behover arbetas om. Det far for stora
konsekvenser for befintlig bebyggelse och fastighetsdgare. Antalet tomter behdver
kraftigt begransas for att minska pa de enorma markingrepp som behdver goras i
naturen. En minskning av antalet tomter fran nio till fyra skulle gora stor skillnad for att
behalla ndrmiljon mer intakt, for strandomradet och for oss befintliga fastighetsagare,
men bara pa marginalen negativt pdverka kommunens intention att gora landsbygden
mer levande genom att bygga fastigheter i attraktiva lagen. Vi ska ju inte heller glomma
att exploatoren aven vill bygga fastigheter pa Umasjo 1:152, dar totalen av bostdder i det
ursprungliga forslaget (1:140 + 1:152) skulle uppga till ca 30 st. Att minska detta med 5
fastigheter som mitt forslag ar ovan skulle knappt paverka kommunen eller exploatdren,
men betyda valdigt mycket for oss befintliga fastighetsagare. Detta ar en rimlig
avvagning mellan allmdnna och enskilda intressen.
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Att gora denna forandring moéter darfor ocksa de lagkrav som kommunen héanvisar till i
svaret till mig: ”I frdga om avvdgning mellan allmdnna och enskilda intressen foreskrivs i 4
kap. 36§ PBL att vid utformningen av en detaljplan ska skdlig hdnsyn tas till bl a befintliga
bebyggelse-, dganderiitts- och fastighetsforhdllanden som kan inverka pd planens
genomféorande”

Slutligen vill jag ocksa uppmana kommunen att ta intryck av de skrivelser ni har fatt in
fran samtliga befintliga fastighetsdgare under processens gang. Samtliga fem befintliga
fastighetsigare ar starkt emot denna exploatering av omradet. Det gar emot de muntliga
avtal vi har haft med de nu framlidna férdldrarna till dagens markagare, dar de hade
lovat att omgivande omrade skulle forbli obebyggt. Jag vet att muntliga avtal inte haller
juridiskt, men manga kanner sig bedragna och att det kdnns oratt. Flertalet ar bosatta i
Norge och har inte majlighet att sétta sig in i den svenska byrakratin och lagstiftningen.
Andra har inte tillracklig kunskap att kunna skriva dessa inlagor. Vi befintliga
fastighetsidgare som blir negativt paverkade av denna exploatering maste val kunna
paverka och mildra effekterna av detta. Hittills har jag inte sett att ni gatt oss till motes
pa en enda punkt, utan helt star pa exploatorens och offentliga instansers sida. Syftet
med samrad och granskning ar val att 4ven privatpersoner ska kunna paverka
kommunens beslut, det ar ju hégst rimliga invandningar vi har.

Kommunens kommentar:

1. Ingreppet i den lokala miljén blir alltfér omfattande
I planbeskrivningen sidan 16 stdr det foljande: "For myrmark vid exploatering ska all
torv schaktas bort och ersdttas av bergkross, fraktion t.ex. 0-150 mm lokalt ddr
fotavtrycket fér planerad byggnation ska dga rum. Detta rekommenderas géras i
samband med drinering av de aktuella myromrddena sd att tomterna inte blir bléta.
Eftersom grundvattnet antas ligga hégt kan det vara behov fér bortpumpning av
vatten i schaktgroparna. Férekommande jordarter dr erosionskdnsliga och det dr
sdledes viktigt att bibehdlla vegetationen alternativt féridgga sldnter och kénsliga
omrdden med erosionsskydd.”

De aktuella myromrdden som berors av lokalgata eller kvartersmark:
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Ca. torvdjup inom
undersokta omraden

Myr Nr.  Djup (m)*

1 1,0
2 0,5
| 3 0,4-1,0

Utdrag rc‘in den geotekniska utredningen (Tyréns Sverige AB, 2021-12-06).

Som det framgdr av bilden ovan dr det inte stora omrdden som dr kvartersmark som
berér myrmark. Geotekniska utredningen omfattar dven Umasjé 1:152 dster om vdg
E12 dir stérre omrdden berdrs av myrmark. Dréinering sker via mindre diken och de
omrdden som bli berérd dr del av omrdde 3 och omrdde 2, omrdde 1 ligger pd
naturmark, se karta ovan. Nédr man skriver “schakter” och "slinter” berér det frdmst
byggnation av vigen.

Det star vidare i planbeskrivning och i den geotekniska utredningen att
framschaktade ytor bér erosionsskyddas sd snart som méjligt med vdixtlighet. Vid
genomférande av detaljplanen, reglerat i exploateringsavtal, med t.ex. byggande av
vdg ska exploatoren ta fram projekteringshandlingar av sakkunnig.
Exploateringsavtalet kommer dven att innefatta krav pa att dterstdlla vixtlighet pd
de allmdnna platserna.

Dock kommer plankartan kompletteras med planbestdmmelse [b;] - “"Tomtyta ska
forutom vid byggnad och parkeringsplats, bestd/dterstdllas till markvegetation.”

2. Den foreslagna storleken pa b naderna dr alltfér stor och éverstiger
vida évrig bebyggelse pd angrdnsande tomter.

I planférslaget som har varit ute fér samrdd och granskning foreslds att tilldta
maximalt 140 kvadratmeter byggnadsarea vilket dven inkluderar
komplementbyggnad (garage/forrdd), alltsd den yta som byggnaden upptar pd
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marken. Gdllande detaljplan som grdnsar till detta omrdde har dessa
planbestimmelser:

3. UTNYTTJANDEGRAD
Byggnadsarean fir higst vara 300m2. Omrldidet fir inte delas 1 flera fastigheter.

e, Hogst aju byggnader fir uppfBras pd omridet som inte fir delas i flera
fastigheter. Varje byggnad fir inte ha stSrre byggnadeyta in 40 m3.

e, Totala byggnadsarean pd tomt flr hiogst vara 110 m2, dock hiigst en sjlitte-
del av tomtarealen. Endast en huvudbyggnad om higst 80 m2 bruttoarea
och komplementbyggnader om sammanlagt higst 30 m2 bruttoarea fir uppfOras
pl tomt. Omridet fidr delas 1 hiigst tre (3) fastigheter.

M Totala byggnadsarean pd tomt fir higst vara 110 m2, dock higst en sjlitte-

del av tomtarealen. Endast en huvudbyggnad om hiigat 80 m2 bruttoarea och

lementbyggnader om sammanlagt 30 m2 bruttoarea fir uppflras pd tomt.
Omridet fidr delas i higast tvh (2) fastigheter.

s Higst sex hy.(nnd-or fir uppfbras pA omridet som inte fir delas i flera
fastigheter. Varje byggnad fir inte ha stdrre byggnadsyta kn 40 m=3.

Vi kan konstatera att gdllande detaljplan medger byggnadsarea pd tomt frdn 110
kvadratmeter upp till 300 kvadratmeter. Det dr Idmnat bygglov pd higre tilldten
total byggnadsarea (mellan 125-140 kvadratmeter, inklusive forrdd/garage). Efter
grannars godkdnnande har kommunen bedémt att bygglov kan medges.

Att kommunen med denna detaljplan skulle tilldta 3,5 gdnger mer byggrdtt anser
kommunen inte dr en korrekt tolkning. Den totala byggrdtten (byggnadsarea) som
medges dr 30 kvadratmeter mer dn den bestimmelsen som gdllande detaljplan
medger, totalt 110 kvadratmeter byggnadsarea per tomt. Vad avser bruttoarea fér
huvudbyggnad i gdllande detaljplan sd stdmmer det att den totala byggrdtten vad
avser huvudbyggnad i granskningsforslaget skulle innebdra en stdrre byggnation,
total 280 kvadratmeter bruttoarea.

Sammanfattningsvis bedémer kommunen fortsatt att detaljplanen dr att se som en
geografisk utveckling av omrddet och en anpassning till rGdande bostadsstandard.

Kommunen anser dven fortsatt att detaljplanen inte medger ndgon betydande
skillnad avseende utformning i denna plan dn i den befintlig detaljplan.
Utnyttjandegraden med totalt 140 kvadratmeter byggnadsarea per fastighet
kvarstdr.

Gdllande detaljplan som grdnsar till detta omrdde reglerar hdgsta byggnadshéjd sd
hdr:
8. UTFORMNING
I IX Hogsta antal viAningar.

Hogsta tilldtna byggnadshtjd f6r huvudbyggnad dr pd med [ och Il betecknat
omride 3,6 resp 4,3 meter och for komplementbyggnader och blthus 2,4 meter.

Hogsta tilldtna taklutning r 27 °
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Den tilldtande byggnadshdjden fér enplansbyggnad i gdllande detaljplan dr 3,6
meter.

Denna detaljplan har reglerat hégsta nockhéjd fér huvudbyggnad maximalt 6
meter och for byggnad med en sluttningsvdning 9 meter frdn bottenbjdlklag.
Sluttningsvdning kan beskrivas som en byggnad som ligger delvis under mark och i
en sluttning. Hojden av dessa byggnader ddr sluttningsvdning tilldts kan (teoretiskt)
upplevas som hdg men eftersom planbestimmelsen sdger att man ska mdta frdn
bottenbjdlklag kan det vara svart att fa en beskrivande bild pd héjden men eftersom
den aktuella kvartersmarken ligger i lutande terrdng nedanfér befintliga bostdder
anser kommunen att dessa byggnader inte kommer att upplevas som héga. Den
fasadsida som blir synlig frdn den befintliga bebyggelsen kommer att upplevas som
enplansbyggnader.

Majlighet till sluttningsvdning véster om befintliga byggnader tas bort men
méjlighet till sluttningsvdning fér omrddet i soder kvarstdr.

Slutligen
Denna plans genomférande bedéms inte ge betydande konsekvenser fér befintliga

byggnader och fastigheter och detta ska beskrivas ndrmare i planbeskrivningen.
Kommunen bedémer att de befintliga fastigheterna kommer att pdverkas av ndgot
mer trafik som passerar och sdrskilt under byggtid. Ddremot avses det bildas en
gemensamhetsanldggning att bildas fér drift och skétsel av vdgen, vilket kommer att
resultera i att fler dr med och delar pd gemensamhetsanldggningens kostnader.
Detta bedémer kommunen inte kommer att medféra ndgra betydande kostnader fér
fastigheter utom planomradet. Férdelarna med gemensamhetsanldggning anses
6vervdga kostnader och eventuella oldgenheter som kan komma i frdga pad grund av
deltagandet i anldggningarna (6 § anldggningslagen).

Omrddet mellan befintlig bebyggelse och Over-Uman kommer att byta karaktdr i
forhdllande till dagens férhdllande eftersom delar av naturmarken kommer
bebyggas med bostdder och vdg. Men sammanfattningsvis anser kommunen att
befintliga byggnader och fastigheter utom planomrddet inte kommer att bli
pdverkad pa ett betydande sdtt. Den markanvdndning som anges kan inte anses
medféra en betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL. Kommunen anser vidare att
de utredningar som dr framtagna ger tillrickligt med underlag for att bedéma
Idmpligheten och visar ocksd pad frdgor som sdrskilt ska beaktas och hanteras, bdde i
sjdlva detaljplanen och exploateringsavtal.

Inom planomrddet kan totalt 9 nya tomter avstyckas. Detaljplanen reglerar minsta
fastighetsstorlek sd det gdr inte att bilda fler fastigheter dn totalt 9 stycken, 3 av
dessa ligger i séder. Utifrdn de vigledande dokument som kommunen har att ta
hédnsyn samt utifrdn markens ldmplighet och ldge dr bedémningen att utformningen
och antalet tillkommande tomter anses vara godtagbar. Kommunen anser att den nu
aktuella detaljplanen dr utformad med skdlig hdnsyn till befintlig bebyggelse i
ndromrddet och uppfyller kraven i 4 kap. 36 § PBL.
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Det stdmmer att ansékan om planbesked dven omfattar fastigheten Umasjo 1:152,
dster om vig E12. Exploatéren har dock valt att inte gd vidare med upprdttande av
detaljplan fér det omrddet i dagsldget. Om det blir aktuellt i framtiden kan varken
kommunen eller exploatér uttala sig om.

Kommunen tar sakdgarnas synpunkter i beaktande och gér en samlad bedomning
som kan innebdra att ett planforslag justeras. Vi har ocksad att ta hdnsyn till vad vi
har fér planeringsunderlag att rdtta oss efter. I gdllande éversiktsplan fér Storumans
kommun framgdr att ny bebyggelse ska féregds av detaljplanering, vilket nu sker
efter ansékan av fastighetsdgaren. Omradet ligger dessutom inom antagen LIS-plan,
landsbygdsutveckling i strandndra ldge med syfte att stimulera utvecklingen pa
landsbygden genom att tilldta strandndra bebyggelse.

Enligt upprittad fastighetsforteckning dr det totalt 7 fastighetsdgare utom
planomrddet som dr sakdgare. Under samrddet inkom synpunkter frdn 4 sakdgare,
varav en sakdgare som upplyste kommunen om ett gdllande servitutsavtal fér
bdtplats, en synpunkt som kommunen har tillgodosett efter samrddstiden.
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