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Forslag till detaljplan for del av Bjorkfors 1:228 m.fl. i Hemavan,
Storumans kommun

Forslag till detaljplan for del av Bjorkfors 1:228 m.fl. i Hemavan, Storumans
kommun, Vésterbottens lan, upprattad 2016-08-25.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for byggnation av tva eller tre stycken
bostader med tillhérande komplementbyggnader pa del av fastigheten Bjorkfors
1:228.

SAMRADSREDOGORELSE

Samradsredogorelse med kommunens kommentarer efter samradets avslutande.
Samradstid har hallits under tiden 12 oktober till och med 2 november 2016.

Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen i Vasterbotten, samhallsutvecklingsenheten, Anna-Lena
Bergman och Clara Ganslandt:

Overprovningsgrunder enligt 11 kap. PBL
Lansstyrelsen har inget att erinra utifran inkomna samradshandlingar.

Ovrigt

Kulturmiljo

For att underlatta for kommande handlaggningar vore 6nskvért om det tyd-
ligare beskrevs vilka vérden i g-omradet som ar viktiga att sakerstlla.

Da omradet inte ar utpekat som ett kulturreservat enligt Miljobalken bor ordet
kulturreservat inte anvandas.

Det framgar av planhandlingarna att dagvatten som inte kan tas omhand lokalt
ska avledas i 6ppna diken. Star vidare i planhandlingarna att dagvatten som
uppkommer inom planomradet ska omhandertas lokalt vilket bedoms vara
genomforbart da stora naturomraden bevaras inom planomradet.

Med anledning av att storre delen av detta naturomrade ar markerat som g-
omrade bor det redan i planarbetet klargoras hur dagvattnet ska avledas fran
tomterna, inte skjuta pa det till bygglovskedet som planerat. Av samma anled-
ning bor det framga av planhandlingarna var luftledningen ska forlaggas nar
den ska gravs ner. Ska det ske inom kvartersmark bor mark reserveras for den
med s.k. u-omrade.
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Kommunens kommentar:
Kulturhistoriska lamningar

Det skyddsvarda (dike/ranna, skvaltkvarn) ligger sydvést om planomradet vid
Kvarnbécken.
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Utdrag fran RAA-nummer Térna 1120

RAA-nummer Tarna 1120, 6vrig kulturhistorisk lamning. "Omréade 90 x 10 m
(NNO-SSV) med gravda diken och staplade flata stenar samt rester av
trakonstruktioner. | omradet har tre trarannor for slipstenar rekonstruerats.
Slipstenarna drevs med staende vattenhjul.” Inventeringsdatum 2008-09-24,
skadestatus restaurerad.

Enligt riksantikvarieambetets fornsok sa ingar Tarna 1120 i Véasterbottens lans
fornvardsprogram. Enligt lansstyrelsens webbplats sa pagar ett arbete for att
revidera programmet.

En dammvall finns norddst om planomradet.
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RAA-nummer Tarna 1127, dvrig kulturhistorisk lamning. ”Dammvall, pa 6mse
sidor av back rinnande i NO-SV. | backen finns konstruktionsrester bestdende
av staende timmerstock.

P& den SO sidan av backen aren vall 12 x 4 - 5m (NV-SO) och 1 -2 m h, av
natursten, jordmassor och inslag av betongsstycken narmast bécken. I vallens
SO ande fortsatter vallen mot O ca 4 m till den konstruerade vallen inte ar
urskiljbar fran den omgivande marken.

Direkt NO om vallen och direkt SO om backen &r ett nergravt omrade 12 x 11
m (NV-SO) och 1-1,5 m dj. Vallen ar formodligen uppbyggd av material fran
det nedgravda omradet. | det nergravda omradets NO sida ar en mindre torrlagd
backfara ca 6 x 1 m | (N-S), som ansluter fran backen. Pa den NV sidan av
bécken ar en vall ca 12 m | (NO-SV) och ca 0,5 - 1 m h bestdende av natursten,
jordmassor samt inslag av betongstycken langs hela vallen. Vallen &r parallell
med backen och ligger ovanpa en naturlig bergavsats ca 0,5- 1,0 m h som utgor
béckens NV-sida.” Inventeringsdatum 2008-09-24, skadestatus valbevarad.

| gallande detaljplan (laga kraft 1994-10-14) beskrivs NATUR/Q-omradet sa
hér:

"Vid Kvarnbécken finns ett flertal vattendrivna slipstenar som minne fran den
tidiga jordbruksepoken. Kvarnplatsen ar av stor kulturhistorisk intresse. Norr
om omradet finns en arenaliknande naturformation som tidigare i Hemavans
historia anvénts for olika utomhus evenemang. Naturarenan och kvarnen
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dikterar ett generdst avgransat naturmarksomrade i planen. Sjalva kvarnen
skyddas dessutom i planen som kulturreservat med beteckning Q.”

AR P, .
Utdrag fran gallande detaljplan (laga kraft 1994-10-14).

De kulturhistoriska lamningarna ligger pa samfalld mark, Bjorkfors s:7.
Sammanfattningsvis ska detta fortydligas i planhandlingarna. Eftersom RAA-
nummer 1120 och 1127 beddéms ligga utanfor planomradet tas g-beteckning och
ordet kulturreservat bort i planhandlingarna.

Dagvatten
Dagvatten inom de privata tomterna tas hand om lokalt, takvatten leds till

stenkistor. Tomterna inom planomradet ska hallas vegetationsbekladda i sa stor
utstrackning som majligt, sa att dagvattnet kan infiltreras i tomternas grénytor.
Alternativt kan dagvattnet infiltreras i andra genomsléppliga ytor, med
exempelvis grus. Infartsvdg kommer inte att hardgoras. Diken efter
infartsvagen makadamfylls for att fordrdja och jamna ut vattenfldden.
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U-omraden

Befintlig luftledning ska forlaggas i mark och inom vagomrade.

Ett avtal ska upprattas mellan ledningsdgaren och fastighetsagare dér kostnader
och ansvar finns reglerat. Det ska framga av planhandlingarna.

Lantmateriet, Gerd Johansson:

Enligt planbeskrivning ska “de tre respektive fastigheterna” ansluta till E12 via
en forlangning av Vintervagen och det nya vagomradet "utgors delvis av ett
befintligt servitut”. Planforfattaren verkar ha avsett att det ska bildas tre
fastigheter inom det i planen avsatta omradet for bostader. Aven om avsikten ar
att det ska bildas tre fastigheter kan det i framtiden komma att bli fler eller farre
avstyckade fastigheter da det varken finns nagon begrénsning av exempelvis
tomtstorlek eller fastighetsindelningsbestammelser.

Planbeskrivningen bor goras tydligare angaende vagfragan. Utfartsvag for nya
fastigheter till E12 beror dels omrade for vag inom planen, dels det omrade for
vilket fastigheten Bjorkfors 1:234 har servitut, men ocksa ett omrade utom
planen som upplatits for gemensamhetsanlaggningen Bjorkfors ga:8. Nya
fastigheter maste anslutas till Bjorkfors ga:8 for att ha vag till och fran
fastigheterna, vilket bor framga av planbeskrivningen. Fastigheterna Bjorkfors
1:233 och 1:234 som ar belagna utanfor planen kan ocksa komma att paverkas
av utfartsfragan for nya fastigheter inom omradet.

Vidare framgar av planbeskrivningen att Vattenfall har elanlaggningar i
narheten av planomradet. Enligt den skiss som finns i planbeskrivningen ser
anlaggningen ut att ligga inom planomradet. Dessutom finns en upplaten
ledningsratt for Vattenfall som ocksa torde vara upplaten inom
detaljplaneomradet. Enligt planen ska kostnader for ett antal uppraknade
atgarder daribland flyttning av markledning regleras i ett senare skede
eventuellt genom avtal. Luftledning ska tas ned och erséttas med markkabel
som bekostas av fastighetsdgare. Det framgar saledes inte av planbeskrivningen
pa vilket satt kravet att bekosta ersattande av luftledning med markkabel kan
stdllas pa fastighetsagaren.

Kommunens kommentar:
Tomtstorlekar
Planbestdmmelserna kompletteras med minsta fastighetsstorlek i kvadratmeter.
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Végfragan

Planbeskrivning kompletteras med att nya fastigheter ska anslutas till
gemensamhetsanlédggning Bjorkfors ga:8 (Vintervéagen) for att 16sa in- och
utfartsfragan. Bjorkfors 1:234 har ett servitut for vag dver Bjorkfors 1:228. Den
nya strackningen av anslutningsvég ska anslutas till Bjorkfors ga:8. Detta
tydliggors i planhandlingarna.

U-omraden

Befintlig luftledning ska forlaggas i mark och inom vagomrade.

Ett avtal ska upprattas mellan ledningsdgaren och fastighetsagare dér kostnader
och ansvar finns reglerat. Det ska framga av planhandlingarna.

Yttrande fran kommunala myndigheter och bolag

Storumans kommun, kommunstyrelsen (via tekniska avdelningen, Magnus
Andersson):

Anvarsférdelning och huvudmannaskap

For att fa en enhetlig forvaltning bor vag anslutas till den gemensambhets-
anlaggning som finns for Vintervéagen, Vintervagens samfallighetsforening.

Avtal

Det ska av planbeskrivningen tydligt framga att ett exploateringsavtal skall
upprattas mellan kommunen och fastighetsagaren/exploatéren som reglerar
parternas rattigheter och skyldigheter.

Planekonomi

Exploatoren utfor distributionsledningar for va-anlaggning inom planomradet.
Anlaggningen ansluts till det kommunala nétet och éverldmnas till kommunen.
Hur detta ska ske regleras i exploateringsavtal.

Ovrigt

Vatten- och avloppsledningar samt vég ska vara utférda innan bygglov for ny
bebyggelse medges. Detta ska framga av bade planbeskrivning och plankarta.

Kommunens kommentar
Anvarsfordelning och huvudmannaskap
Tillgodoses.
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Avtal
Tillgodoses.

Planekonomi
Tillgodoses.

Ovrigt

En administrativ planbestammelse infors att bygglov inte far ges for ny
bebyggelse forran végar samt vatten- och avloppsledningar anlagts (PBL 4 kap
14 8).

Yttrande fran privatpersoner, féreningar m m

Bjorkfors samfallighetsférening, Roland Johansson:
Vi har inget att invdnda mot den tilltankta planen.

Det ar viktigt att inte tillgangligheten forsvaras till Kvarnbacken, men med det
gronomrade som ar lagt i planen tillgodoses det behovet.

Kommunens kommentar: -

Agare av Bjorkfors 1:233:

Min fastighet Bjorkfors 1:233 infart andras enligt detaljplan.
Sommar och vinterunderhall skall ingd i Vintervagens samfallighet.
Inga anlaggningskostnader skall belastas min fastighet.

Kommunens kommentar

Den tilltankta vaganslutningen till Bjorkfors 1:233 och 1:234 far anvandningen
VAG och ansluts till gemensamhetsanlaggningen Bjorkfors ga:8 (Vintervagen).
Exploator bor ta fram en dverenskommelse kring anlaggningskostnader for ny
anslutningsvag med dgaren av Bjorkfors 1:233.

Agare av Bjorkfors 1:234:

Utfart/anslutning till 1:125, fran fastighet 1:234 via servitut, anser jag ska inga i
projekteringen och utférande av "Vintervagens forlangning” 1:125 &
vagomradets omfattning, se bild nedan.
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Servitutet inskrivet i fastighetsbildningsmyndigheten fran 1973-08-17
(avstyckning fran 1:228). Servitutet har i dagslaget endast anslutning till en

fjallsluttning.

Da "Vintervagens forlangning”, ej funnits faktiskt — utan endast pa plankartan
pa faststalld byggnadsplan 1968-09-27 se Protokoll
Fastighetsbildningsmyndigheten daterad 1973-07-04, har anslutning varit
omojligt, varfor jag kort over fastighet 1:233.

Denna utfart/uppfart var endast avsedd som en transportvég (av fyllnadsmassor,

huselement mm) under byggtiden.

Den har sedan brukats i vantan pa att fastigheten 1:25 Storuman kommun,
skulle bli en gata till de da planerade tomter i Lantmatarbacken.

Detta var vad vi fick information om och lovades redan vid var avstyckning
1973, varfor jag anser att detta ska beaktas.

Kommunens kommentar

| avstyckningsakt fran 1973 star beskrivet att "lotten B, Bjorkfors 1:234
(harskande) foljer ratt att pa Bjorkfors 1:228 (tjanande) nyttja 5 meter bred vag
nordost om lotten A”, Bjorkfors 1:233. Se utdrag fran avstyckningsakt fran

1973 nedan.
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Byggnadsplanen fran 1968 som hanvisas till har ersatts med detaljplan som
vann laga kraft 1994, se nedan.
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Utdrag fran byggnadsplan faststalld 1968-09-27
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Utdrag fran detaljplan laga kraft 1994-10-14.
| planen fran 1994 &r den aktuella vaganslutning mérkt med y (marken skall
vara tillganglig for utfart fran angransande fastighet).

Det lampliga nu ar att den tankta vaganslutningen till Bjorkfors 1:233 och 1:234
far anvandningen VAG och ansluts till gemensamhetsanlaggningen Bjorkfors
ga:8 (Vintervégen).

Exploator bor ta fram en 6verenskommelse kring anldggningskostnader for ny
anslutningsvag med dagaren av Bjorkfors 1:234.

Intressenter vars synpunkter inte tillgodosetts
Alla synpunkter anses vara tillgodosedda.

Medverkande tjansteman

Planhandlaggare Ulrika Kjellsdotter, planerare/byggnadsinspektor Ulrik
Norgren, miljoinspektér Roger Jonsson, samhallsbyggnadschef/stadsarkitekt
Sonja Eliasson.
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Forslag

Efter genomforda forandringar foreslas att detaljplanen far stallas ut for

granskning.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN

Wi, O((/Z/l Art——

Ulrika Kjellsdotter
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