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PLANFORFARANDE

Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden (MSBN) beslutade 2018-06-27, § 95, att paborja
planarbetet och att det hanteras genom standardforfarandet da den f6ljer intentionerna i
gillande fordjupad 6versiktsplan (FOP) for Hemavan.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens (PBL) 5:e kapitel (2010:900).
Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrdd. Samrddet syftar till att samla in information, 6nskemdl och synpunkter som berér
planférslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med ldnsstyrelsen, berérda
myndigheter och kommuner, kidnda sakdgare och boende, féreningar, allmdnhet med flera. Syftet
med samrddet dr att férbdttra beslutsunderlaget och att ge mdjlighet till insyn och pdverkan.

Samrddsredogdrelse. Efter samrddet sammanstills inkomna synpunkter i en samrddsredogérelse.
Handlingarna revideras dd det bedéms vara relevant. Samrddsredogdrelsen ingdr inte formellt i
processen, men bedoms éka tydligheten infor granskningen.

Underrdittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen ldta férslaget till

detaljplan granskas under cirka 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen underrdtta dem som
berérs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och évriga som har yttrat sig under samrddet om
forslaget till detaljplan. Den som vill imna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen. Efter
granskningen kan kommunen endast géra mindre dndringar av planférslaget. Om férslaget dndras
vdsentligt efter granskningen ska en ny granskning genomforas.

Granskningsutldtande. Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter

i ett granskningsutldtande. Aven synpunkterna frdn samrddet ska inkluderas i
granskningsutldtandet om dessa inte sammanstillts tidigare. Handlingarna revideras dd det
beddms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av MSBN.
Laga kraft. Om inget déverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga

kraft. Bygglov kan ddrefter medges.

Gransknings-

Samrad Underrattelse Granskning utldtande

Antagande Laga kraft

HANDLINGAR

Planhandlingar

- Plankarta i skala 1:2000 (A3) med tillhérande planbestdmmelser
- Planbeskrivning (denna handling)

- Samradsredogorelse (efter samradstid)

- Granskningsutlatande (efter granskningstid)

Ovriga handlingar

- Grundkarta

- Undersokning av detaljplanens miljopaverkan
- PM Geoteknik (LejonGEO AB, 2019-11-10)

- Fastighetsforteckning
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PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att mojliggora en utveckling av omradet med nya bostader,
verksamheter, utokat omrade for parkering, mojliggérande for nybyggnation av en
motionshall/samlingslokal.

BAKGRUND

Hemavans Fjallcenter AB har ansokt om att fa uppratta detaljplan for Bjorkfors 1:34.
Initialt var syftet ar att bygga bostader i form av lagenhetshus i 3-4 vaningar samt
anordna camping for korttidsgaster. Ett positivt planbesked ldamnades av MSBN 2018-
06-25, § 95. MSBN beslutade 2019-04-24, § 57, att aven fastigheten Bjorkfors 1:733 ska
omfattas av detaljplanen. Inom omradet mojliggors dven fér motionshall /samlingslokal
samt en storre parkeringsyta. 2020-02-12, § 11, beslutade MSBN att utifran exploatorens
idéer ta fram forslag till detaljplan som tillater upp till 7 vaningar samt att
markanvandning camping utgar.

PLANDATA

Omradet lige och areal

Planomradet ligger i centrala Hemavan och omfattar cirka 4 hektar. Omradet ligger intill
vag E12 i oster.
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Planomradet omfattar fastigheterna Bjorkfors 1:34, Bjorkfors 1:733 och Bjorkfors 1:849.
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Bjorkfors 1:34 4gs av Hemavans Fjdllcenter Fastigheter AB. Bjorkfors 1:733 ags av
Fjallfastigheter i Hemavan AB och Bjorkfors 1:849 dgs av Hemavan Tarnaby Airport AB.

TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Aktuellt omrade ligger inom riksintresse for friluftsliv och rorligt friluftsliv enligt 3 kap. 6
§ miljobalken (MB). Vag E12 utgoér riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 § MB.
Platsen ar sedan tidigare exploaterad/intill exploaterat omrade. Omradet ligger i
narheten av riksintresse for naturvard.

Tillkommande bebyggelse beddms inte paverka riksintressena negativt.

Strandskydd
Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade (300 meter fran Umeélvens strand).

Kulturskydd
Planomradet berdors inte av nagra (kdnda) fornldmningar eller kulturskyddade omraden
eller objekt.

Om det i samband med markingrepp inom planen dyker upp lamningar fran tidigare
tiders verksamhet ska arbetet stoppas i den man det berér fornlimningen och
lansstyrelsen kontaktas.

Naturskydd

Planomradet berdors inte av nagra (kdnda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade
naturomraden. Det forekommer enligt Artportalen Fjillsotlav (rédlistad) pa en
timmerlada i det norra skogsomradet.

Mellankommunala intressen
Négra mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av aktuellt detaljplaneforslag.

Renniring

Omradet ligger inom Ubmeje tjedlddies aretruntmarker vilket medfor att atgarder inte
far vidtas som innebar avsevard olagenhet for renndringen (Rennaringslagen 30 §). I
tidigare yttranden fran samebyn anser man att det ar battre att koncentrera bebyggelsen
nere i Hemavan efter E 12, istallet for uppfor fjallsluttningarna.

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

En ny oversiktsplan for Storumans kommun antogs i maj 2011. Planen ligger till grund
for planeringen i kommunen. For Hemavans sambhalle finns darutéver en fordjupad
oversiktsplan (FOP) frdn 2011. Enligt FOP for Hemavan dr omradet tinkt for
turistanlaggning, boende/service. Omradet ligger inom utredningsomrade, for bl.a.
husvagnsuppstallning, att Hemavan Fjallcenters planer klarlaggs, strovstigar,
leder/vinter-sommar, batplatser, fiske och andra lampliga fritidsaktiviteter i omradet
och tankar runt lamplig samordning for att uppna en vacker helhetsmiljo.
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Detaljplaneforslaget 6verensstimmer med kommunens 6versiktliga intentioner for
omradet.
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Utdrag frdn gillande FOP. Ungefirligt planomrdde dr inringat med rétt.

Ovriga vigledande dokument

Bostadsférsorjningsplanen (faststdlld 2014)

[ planen ar en av riktlinjerna att “Fértdtning ska med férdel ske genom att det tilldts bygga
hégre i tdtortsomrddena, vilket ocksad dr en kostnadsfrdga vid nyproduktion.”

Serviceplan (2019-2022)

Utdrag ur planen: "Mdlsdttningen dr att servicenivdn ska bidra till att fler mdnniskor kan
bo kvar och verka i kommunen, att den skapar attraktiva boende- och ndringslivsmiljéer
med mdjlighet att starta upp och driva foretag. Detta bidrar till att fler mdnniskor och
verksamheter flyttar in men ocksd attraherar fler att beséka vdr kommun.”

Strategisk plan (2020-2023)

[ planen namns bl.a. att “miljo- och samhdllsbyggnadsndmnden och kommunstyrelsen

férvdntas sdrskilt prioritera

e  att planera fér attraktiva centra, bostadsomrdden och industrimark

e att forbdttra forutsdttningar for dem som vill bygga permanentboende, fritidshus eller
foretagsverksamhet

e arbetet med dversikts-, fordjupade éversiktsplaner och detaljplaner”.
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Planeringsinriktning for Hemavan

Kommunstyrelsen, som har ansvar for den dévergripande planeringen, har tagit fram en
planeringsinriktning kring fortsatt utveckling i Hemavans by i vantan pa en ny fordjupad
oversiktsplan. En av beddmningarna kommunstyrelsen gjorde var att “For att Hemavan
ska kunna fortsdtta expandera behovs fortdtningar, mer tillatande bygghdjder och nya
utredningsomraden for service/handel, Idttindustri och bostdder som kan utredas utifrdn
féreslagen anvdndning.”- utdrag ur kommunstyrelsens beslut 2019-05-28, § 76.

Detaljplaner och omradesbestimmelser

Fastigheten ligger inom redan planlagt omrade. Dessa berors:

e Byggnadsplan for del av BJORKFORS BY, faststalld 1974. Beteckning Tarna nr 1304.

e Detaljplan for fastigheten Bjorkfors 1:29 m.fl. samt delar av Bjorkfors 1:34, laga kraft
1992. Beteckning 2421-P92/3

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Natur- och terrdngférhdllanden

Omraden som inte dr hardgjorda eller bebyggda ar bevaxta med gras och bjorkskog.
Behov av en sirskild inventering av vaxt- och djurlivet anses inte aktuell. Marknivan i
omradet ar inte sarskilt varierande.
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Bild agen 2018-07-04 i den norra delen av fastigheten Bjérkfors 1:34, nordvdstli rikting. Foto:
Ulrika Kjellsdotter.
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De befintliga byggnader som finns inom skogsomradet inom Bjorkfors 1:34 (lada, kata
och grillplats) gar att flytta for att optimera anvandningen. Den naturliga vegetationen
ska sa langt som mojligt bevaras.

2 , VTR RELSIDR Y. ,
Bild tagen 2019-07-03 i det norra omrddet pd ktning. Foto: Ulrika
Kjellsdotter.
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Bild tagen 2018-07-04 bakom de befintliga byggnader som planeras att rivas och ersdttas med nya
bostdder, sydlig riktning. Foto: Ulrika Kjellsdotter.

Omradet ligger vid Hemavandeltat som dr en mycket vardefull rast-, spel- och
hackningslokal for bland annat dubbelbeckasin. Det har dven varit viktig rastlokal for
fjallgas. Dubbelbeckasin och fjillgas ar tva arter som omfattas av atgardsprogram for
hotade arter. Eftersom omradet redan &dr ianspraktaget av byggnader och verksamheter,
paverkan av flygbuller, narheten till vag E12 sd bedoms inte denna exploatering paverka
fagelhabitatet.

Rekreation och friluftsliv

Omradet ligger inom riksintresse for friluftsliv (MB 3:6) och riksintresse for turism och
friluftsliv 6vriga fjall (MB 4:1, 2). Storumans kommun beddmer att forslaget inte kommer
att skada riksintressena.

Sarskild hiansyn tas till de boendes mojlighet till rekreation, som en trevlig
utomhusmiljo. Omradet ligger i ndrheten av skoterspar och en ny vandringsled,
Bjorkforsleden, som stracker sig efter dlvens kant mot norr.
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BiI tagen hosten 20 9 eﬂr nyanlga Bjrkforsleden. Foto: Madeleine Rinman.

Geotekniska forhdllanden
En geoteknisk undersokning ar genomford (LejonGEO AB, daterad 2019-11-10) med syfte
att redogora for de geotekniska forhallandena och sdkerstilla byggnation inom omradet.

Marken utgors av maktiga sandsediment med tilltagande maktighet i nordvastlig
riktning. Skruvprovtagningar visar pa cirka 0,1-0,2 m humus 6verlagrande sand 2(1) och
grusig sand 2(1) till cirka 3 m djup déar grusig siltig sand 3B(2) patréffas till minst 4 m
djup.

Rekommendationer for grundldggning

Mindre byggnader i cirka 1-3 vaningsplan och latta konstruktioner av trg, kan
grundlaggas med plattor i mark efter att specifik dimensionering av plattstorlek utforts
for aktuell byggnad. Val av grundlaggningsniva och plattdimension rekommenderas
utforas i samrad med geotekniker.

Vid grundlaggning av storre byggnader och byggnader med tung stomme av betong skall
en analys utforas av specifik byggnads tillskottslast samt méjligheter till lastférdelning
pa plattor eller om palgrundlaggning erfordras. Byggnadens placering pa fastigheten och
hojdsattning paverkar ocksa valet av grundlaggningsmetod och dimensionering av
denna.
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Val av grundlaggningens utformning ska ske i samverkan mellan konstruktor och
geotekniker for slutligt vald konstruktion.

Innan grundlaggningsarbeten paborjas inom omradets syddstra del rekommenderas att
kompletterande undersékningar av marken utférs med gravmaskin i syfte att klargéra
eventuella forekomst underliggande fyllningar och dennas lamplighet som terrass for
grundlaggning av byggnader.

Grundlaggningssatt ska redovisas i bygglovsskedet.

Hydrologiska forhdllanden

Ett temporart grundvattenror installerades vid en undersékningspunkt i norddstra delen
av omradet till cirka 3 m djup under markytan. Grundvatten observerades rinna till
under en arbetsdag och mattes in pa 3 m djup under markytan motsvarande niva +457,1.

Sedimenten blir flytbendgna vid bearbetning i vattenmattat tillstand vilket ska beaktas
vid schaktning under grundvattenytan och vid nederbérdsrika perioder. Jordens
héllfasthet blir dven lagre i vattenmattat tillstand vilket paverkar val
schaktslantlutningar.

Inget markavattningsforetag eller vitomrade berors som kan komma att paverkas
negativt av aktuell exploatering.

Férorenad mark och vatten
Om fragan om sanering av fororenad mark blir aktuell ska den hanteras enligt
miljobalkens bestdammelser.

Radon

Forekomsten av markradon har redovisats i den geotekniska undersékningen inom
omradet. Kontroll av markradon utférdes i tre undersokningspunkter med
radoninstrument.

Uppmatta viarden ligger inom gransvardena 10-50 kBq/ms3 for "normal radonmark”
enligt Radonboken vilket medfor radonskyddad grundlaggning av bostadsbyggnader.
Metod ska redovisas i samband med bygglov.

Bebyggelseomraden

Befintliga forhdllanden

[ planomradet ligger Hemavans Fjillcenter som &r en turistanlaggning med bostider,
restaurang, kontor, konferenslokaler, uthyrning och foérsiljning av fritidsutrustning samt
en simhall. [ 6vrigt finns parkeringsytor, gronomrdaden samt en tennisplan inom
planomradet.

Planférslag

Planforslaget mojliggor for bostader, tillfallig vistelse, centrum, besoksanldggning och
tillhorande parkeringar. Pa plankartan regleras bostader [B], centrumverksamhet [C],
tillfallig vistelse [0], besoksanlaggningar [R] och parkering [P].
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Anviandningen bostider [B] tillampas for omraden med olika former av boende av
varaktig karaktar. Exploatoren idéer ar lagenheter, storlek cirka 40-120 kvadratmeter
och den hogsta delen cirka 7 vaningar. Nedersta plan tdnker man sig forrad/garage och
pa 6versta plan restaurang, bar och spa. Anvandningen centrum [C] tillampas for
omraden med kombinationer av handel med varor och tjinster, service, samlingslokaler
och andra verksamheter som ligger centralt eller pd annat satt ska vara latta att na. Har
ingar exempelvis butiker, caféer, restauranger och kontor.

Anviandningen tillfallig vistelse [O] tillampas for omraden for alla typer av tillfallig
overnattning (exempelvis hotell och vandrarhem), konferenslokaler,
motionshall/samlingslokal och simhall.

Hogsta nockhdjd pa byggnader far inte 6verstiga 9,5 meter och 11,5 meter vilket i
praktiken innebar byggnader i 2 respektive 3 vaningar. Omradet i mittersta delen av
planen medger hogsta totalh6jd 22 meter, vilket innebar byggnad i 7 vaningar. Hogsta
utnyttjandegrad ar 35 % (e1), 20 % (e4) och 65 % (es) inom respektive egenskapsgrans.

Taklutning far vara mellan 10 och 35 grader.

=
Utdra:g frdn plankartan.

Storumans kommun
Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden
Bla viagen 242, SE- 923 81 Storuman
+46 (0)951-140 00
www.storuman.se

mbn@storuman.se Sida12 av31


http://www.storuman.se/
mailto:mbn@storuman.se

ﬁ Storumans Datum
| ~ kommun 2020-04-22 Var beteckning

LUSPIE 2018.0685-315

Gestaltning

Bebyggelsen avser att tillgodose det 6kande antalet besokande i Hemavan, sommar som
vinter. Ambitionen ar att omradet ska innefatta ett varierat utbud av boendeformer, allt
fran egna lagenheter till hotell och eventuellt vandrarhem samt olika verksamheter som
konferens-, butikslokaler och restauranger.

Det efterstravas att ny bebyggelse harmoniserar med omgivningen och Hemavan i stort
och att omradet blir en del av en helhet och en attraktivitet till ett vixande Hemavan.

Byggnader ska utformas pa sa satt att det ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (2:a kap. 6§ PBL) samt att en byggnad ska ha en god form-, firg- och
materialverkan (8:a kap. 1§ PBL).

Friytor/barnperspektivet

Delar av omradet ska fortsatt hallas gront med vegetation. Da omradet ska bebyggas med
byggnadsverk som innehaller en eller flera bostader eller annan jamforlig verksamhet
ska det finnas friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Kraven pa parkering och friyta
ska l6sas pa eller i ndrheten av bostéder.

Stads- och landskapsbild

Omradet ligger i befintligt turistboende med simhall, restaurang, service och handel. Det
ar viktigt att tillkommande bebyggelse anpassas till landskapsbilden. Bebyggelse-
strukturen ska leda till ett unikt och attraktivt omrade med tonvikt pa bade vinter- och
sommarturism. Stor omsorg ar dock viktig avseende utformningen av byggnader och
utemiljo.

Kommunikationer

Fordonstrafik/gdng- och cykel

Planomradet har en anslutning till vig E12/Bla vdgen via Renstigen. Renstigen ar en
enskild lokalgata som leder in i planomradet. Det finns servitut for atkomst till forman
for fastigheten Bjorkfors 1:733 som belastar Bjorkfors 1:34. For fastigheten Bjorkfors
1:849 finns servitut far atkomst fran nordvast som belastar Bjorkfors 1:34.

Gatumarken (inom aktuell detaljplan) kommer att fortsatt tillhora fastigheten Bjorkfors
1:34 och ha ett enskilt huvudmannaskap och en gemensamhetsanlaggning bildas dit
berorda fastigheter ansluts, se vidare under rubrik Fastighetsridttsliga fragor.

Vag E12 utgor riksintresse for kommunikationer (enligt 3:e 8§ miljobalken) och ingar

i det nationella stamvagnatet (av sarskild nationell betydelse) samt i det av EU utpekade
Transport Network, TEN-T. Vagarna inom TEN-T ar av sarskild internationell betydelse.
Vag E12 utgor darutover primar rekommenderad vag for transporter av farligt gods.
For vag E12 genom Hemavan har en vagplan tagits fram (Tdtortsupprustning genom
Hemavan, Trafikverket, 2016). Syftet med vagplanen har varit att avhjilpa de brister i
trafikmiljon som bedéms finnas i Hemavan, bland annat héga hastigheter,
otillfredsstéllande busshallplatser och osdkra passager dver vagen. Samtidigt som
trafiksakerhetshojande atgarder for oskyddade trafikanter genomfors ska funktionen
vag E12 har som transportled bibehallas.
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Utdrag frdan Trafikverkets vdgplan.

s 3 X
RUSSHBLLELATS —%‘r-‘ N
= #

Vag E12 forbi planomradet dr utformad med "bykaraktar”. Vagbanan dr avsmalnad till
6,5 meter pa strackan med en 3,8 meter bred gang- och cykelvig (GC-vag) pd den vastra
sidan (befintlig GC-vag byggs om) respektive en gangbana/trottoar pa 1,8 meter for

gangtrafik pa den dstra sidan, se illustration fran viagplan nedan. Fardhastigheten pa E12
forbi planomradet ar 40 km/h.

GC—BANA OCH GANGBANA PA TROTTOAR

d

| GC 30 log

Hass

Utdrag fran Trafikverkets vdgplan. Typsektion for vigrummet inom karaktdren By ldngs strdckan
forbi aktuellt planomrdde.
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Inga nya utfarter tillkommer mot vag E12. Detaljplanen mojliggor atkomst till fastigheten
Bjorkfors 1:36. I samband med genomforande av vagplanen sa har problem med atkomst
till berord fastighet framkommit eftersom foreslagen ny vigdragning 6ver Bjorkfors 1:34
inte dr genomfoérbar med anledning befintlig placering av transformatorstation.
Lantmateriforrattning ar vilandeforklarad till dess denna detaljplan vunnit laga kraft
(Lantmateriets drendenummer AC19269).

Mojlighet att ansluta till planomradet fran parkering vid simhallen ska goras.

Kollektivtrafik
En busshallplats for regional trafik finns i planomradets narhet, se utdrag fran
Trafikverkets viagplan foregaende sida.

Parkering
Aktuellt planforslag medfor ett parkeringsbehov for tillkommande bostdder och
verksamheter.

Skotertrafik

Storumans kommun &r en av de skotertdtaste kommunerna i Sverige och skoterakningen
ar stor i omrddet och darfor anser kommunen att det ar viktigt att planera for
skotertrafik. Ett bra sparsystem minskar konflikter med andra aktiviteter. Omradet
ligger inom skoterforbudsomrade (beslutat enligt Trafikforordningen). Vissa spar inom
forbudsomradet har undantagits, se karta nedan.

i

Ahasjon I

Vel
Hemavan Tamaty —|it

Adrport
@

@ Avstallningsplats

for slapvagn och bil

@ Skoterparkering
— Skoterspar g
w— Skoterled

e Statlig skoterled mot Jofjallet

;f? Skoterforbudsomrade

Planomrddet dr inringat med rott.

Skotertrafiken till omradet ska tillsammans med fastighetsagare utredas vidare. Ett
forslag redovisas nedan.
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Réd linje visar ett forslag hur man kan ta sig in i omrddet med skoter.

Teknisk forsorjning

Hénsyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten bor berdrda elnatsforetag kontaktas for begdran om kabelanvisning (i god
tid innan planerade gravningsarbeten).

Alla ledningar inom omradet bor sa 1angt det 4r mojligt samlas for att minimera antalet
ledningsstrak och utbredningen av dessa.

Vatten och avlopp

Idag finns cirka 300 fast boenden i Hemavan, men antal besodkare ar desto fler.
Under den senaste 10-arsperioden har en fordubbling av antalet fritidshus skett och
orten ar darmed ett betydelsefullt regionalt besoksmal. Enligt beddmningar av
teknisk belastning vistas upp emot 5000 personer samtidigt pa orten under
paskveckan, vilka berdknas bli fler med dren.

Pa grund av besokstrycket kommer ett nytt vattenverk byggas i Hemavan, vilket
berdknas vara klart hosten 2020. Det nya vattenverket kommer att ha en kapacitet
om 10 000 pe (personekvivalenter).

Reningsverket i Hemavan har idag en kapacitet for 5000 pe (personekvivalenter) men
infiltrationsdammarna dr dimensionerade for 10 000 pe. Det pagar fér narvarande
tillstdndshantering av ombyggnation av det befintliga avloppsreningsverket for att utoka
kapaciteten. Nar planen ar genomford bidrar omradet med ytterligare pe, men exakt hur
belastningen kommer att se ut ar for narvarande svar att beddma da gransen mellan
olika verksamheter/antal boenden ar osdker. Bedomningsvis tillkommer ca 550 nya
baddar vilket medfor ca 420 pe under hogsasong. Eftersom reningsverket ska byggas ut
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bedoms att tillkommande belastning inte kommer att innebara problem i detta avseende.
Enligt tekniska avdelningen beraknas utbyggnaden vara fardigstalld ar 2022/2023.

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Dagvatten- och snéhantering

Vattnets naturliga vag ar idag mot nordvast. Markplanering behévs ddrmed bade for
att sdkerstilla planomradet fran 6versvimning samt for att styra vattnet bort fran
byggnader och till planerade ytor dar dagvatten kan fordrojas eller till
diken/ledningssystem som kan leda bort vattnet vid hoga floden.

For en langsiktigt hallbar dagvattenhantering ska de naturliga forhallandena pa platsen
bibehallas sa langt som mojligt. Anlaggande av byggnader och vagar innebar att naturliga
avrinningsforhallanden férandras, genom lampliga materialval och ytor for infiltration,
rening och fordrojning kan denna paverkan minimeras. Dagvatten kommer i mojligaste
man att omhéndertas enligt LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten). Det ar viktigt
att leda ytvatten fran enskild fastighet pa ett kontrollerat satt till anlagda diken och inte
rakt ut i terrdngen for att undvika erosion.

Planomradet ska hallas vegetationsbeklddda i sa stor utstrackning som mojligt, sa att
dagvattnet kan infiltreras i fastigheternas gronytor. Alternativt kan dagvattnet infiltreras
i andra genomslappliga ytor, exempelvis grus.

For att minska paverkan fran dagvattenféroreningar pa mottagande recipient ar det
viktigt att dagvatten fran framst trafikerade ytor och parkeringar genomgar renande steg
innan de lamnar planomradet.

Detaljerad l6sning av omhadndertagandet av dagvatten inom den enskilda fastigheten
redovisas i samband med bygglov.

Snoupplag ska placeras sa att smaltvattnet i forsta hand kan omhéandertas i
dagvattensystemet. Bade for att minska andelen transporter vid bortfraktning samt for
att smaltvattnet ska kunna renas fran fororeningar som ansamlas under vintern.

Oppna dagvattensystem kan vintertid nyttjas till snéupplag. Det ar viktigt att utloppet
fran anlaggningen inte placeras under sndupplaget som kan orsaka att det fryser igen
vintertid och orsakar braddning av smaltvattnet. Svackdiken kan ocksa magasinera stora
mangder sno.

El och viirme

Vattenfall (Eldistribution AB) har elanldggningar i och i nidrheten av planomradet. Skydd
av dessa redovisas som u-omraden (inom kvartersmark) pa plankartan. En befintlig
ndtstation finns inom E;-omradet pa plankartan.

Eventuell flytt/forandring av befintliga ledningar utférs av respektive ledningsagare men
bekostas av exploatéren om inte annan éverenskommelse gjorts.

Elférsorjning kan ombesorjas genom anslutning till befintlig huvudmatning for el.
Anslutningspunkt anges av huvudman.
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Fjallcenters befintliga byggnader uppvarms idag via eget varmeverk.

Tele- och datakommunikationer

Skanova har markforlagd kopparkabel (telekabel) inom omradet som sa langt det ar
moijligt bibehalls i nuvarande lage. Optokabel (fiber/bredband) finns dven inom omradet
till vilket den nya bebyggelsen kan ansluta sig till.

Befintliga ledningsgator inom kvartersmarken skyddas som markreservat
[u] pa plankartan.

Exploatoren/fastighetsdgaren star for flytt/forandringar om inte annat finns
overenskommes. Exploatoren/fastighetsdgaren tar kontakt med respektive leverantoér
for tele- och datakommunikationer i samband med projektering.

Avfall
Avfallshanteringen inom omradet skots av Storumans kommun.

Rdiddningstjdnstens behov

Framkomligheten for raddningstjansten till och fran planomradet beddms som god da
atkomst till kommande byggnader kommer att finnas. Byggnaders utformning och
Riddningstjinstens behov av atkomst, framkomlighet till brandposter och slackvatten
beaktas darutéver i samband med bygg- och markprojektering i enlighet med géllande
regler.

[ Tarnaby, 15 minuter frdn Hemavan, finns narmaste brandstation och rdddningsstyrka.
Ett forstarkt raiddningsvarn finns dven i Hemavan.

Service
Planomradet ligger centralt i Hemavan dér olika typer av service finns.

Tillgdnglighet och trygghet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goras
tillgdngliga, trygga och anvandbara for alla grupper av médnniskor sa langt det ar mojligt
och inom rimliga kostnader. Detta giller bade fysisk och psykisk tillganglighet - allt fran
den faktiska framkomligheten till val av vixter som kan orsaka allergier som gor det
svart for vissa manniskor att vistas i miljon eller sidant som kan orsaka kianslan av
otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel.

Storningar, risker och sikerhet

Planeringen far inte leda till storningar som kan innebéra olagenheter fér manniskors
hélsa (vilket definieras i 9 kap. 3§ miljobalken). Med oldgenhet for manniskors halsa
avses en storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedomning kan ha en menlig
inverkan pa hilsan. Aven de storningar som i forsta hand paverkar vilbefinnandet
kan vara oldgenheter for manniskors halsa, till exempel buller. Bedémningen av om
en storning inverkar menligt pa halsan beror pa hur ménniskor i allménhet uppfattar
situationen. For att storningen ska omfattas av bestimmelsen kravs att den har en
viss varaktighet, antingen genom att den pagar under en sammanhingande tid eller
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att den aterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

Vigbuller

Enligt 4 kap. 33a § PBL ska planbeskrivningen om detaljplanen avser en eller

flera bostadsbyggnader innehalla en redovisning av berdknade varden for
omgivningsbuller. Det beh6vs dock inte redovisning om det anses obehdovligt

med hansyn till bullersituationen, vilket enligt en preliminiar bedémning fran
Boverket och SKL innebér dtminstone 5 dBA under riktvardena.

Vid berdkning med hjalp av metod 1 (enligt Boverkets och SKLs skrift "Hur mycket
bullrar vigtrafiken?”) sa blir den dygnsekvivalenta ljudnivan lagre dn

50 dBA vid fasad fran samtliga lokalgator.

Sammanfattningsvis bedoms den dygnsekvivalenta ljudnivderna vid fasaderna vara
betydligt lagre an riktvardet pd 55 dBA vid fasad. Det vill sidga att nagon utforligare
bullerutredning inte behdver utforas.

Flygbuller

[ forordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges att d&ven
buller fran flygplatser inte bor 6verstiga 55 dBA FBN (flygbullernivd) 70 dBA maximal
ljudniva flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad. Om 70dBA maximal ljudniva dnda
overskrids, bor nivan inte 6verskridas mer dn 16 ganger mellan klockan 06:00 och
klockan 22:00 och tre gdnger mellan klockan 22:00 och klockan 06:00.

[ snitt 6ver ett ar utfors en start och landning i Hemavan med helikopter, undantag
december till och mars da det inte dr ndgon trafik alls. Under ripjaktperioden,
augusti/september forekommer nagot mer trafik.

Sammanfattningsvis bedoms flygbullernivan, inklusive buller fran helikoptrar, ar langt
under riktvardet 55 dBA da antalet flyg med start/landningar med flyg ar 1ag.

Ndrhet till viig E12

Bebyggelsefritt avstdnd och sdkerhetszon

Vagens sidoomrdde behover generellt utformas sa att risken for svara personskador vid
avkorningsolyckor forebyggs. Normalt ska det finnas en sd kallad sédkerhetszon langs
vagen, en zon med jimnt underlag, flack lutning och fri fran oeftergivliga hinder (hogre
dn 0,1 m ovan marknivan), stup och djupt vatten (= 0,5 meter). Sdkerhetszonens bredd
ar beroende av bland annat hogsta tillaten hastighet och trafikflode. Det finns ocksa
andra skal till att det behovs ett fritt utrymme langs vagar, bland annat for snéupplag och
for att fa plats med viagméarken och belysning.

For aktuell vagstracka behovs en sdakerhetszon om 2 meter mellan vagbanekant
(avseende overgripande huvudvag/tatortsgenomfart med flack slantutformning) och
narmaste hinder. Darutdver maste Trafikverkets riktlinje om bebyggelsefritt avstand
fran vdg E12 om 30 meter fran vigomradet (kdrbana inklusive diken och sldnter) tas
i beaktande.

Planforslaget tillater ingen bebyggelse eller omrade for stadigvarande vistelse ndrmare
vagomradet dn 6 meter. Mellan kérbanan och omrade som kan bebyggas ar det drygt
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25 meter. Mellan kérbanan och planomradet finns ett dike samt en gang- och
cykelbana. Pa grund av avstandet bedoms exploateringen inte hamna i konflikt med
trafikanldggningen avseende sidkerhet, drift med mera.

Farligt gods

Vag E12 ar primar rekommenderad transportled for farligt gods. Det ar viktigt att beakta
transporter av farligt gods nar ny bebyggelse planeras intill transport-anldggningar for
att minska riskerna. Genom lamplig lokalisering kan konsekvenser av olyckor undvikas
eller begransas.

Lansstyrelsen ar tillsynsmyndighet vid riskidentifiering i den kommunala planprocessen
och har tagit fram regionala riktlinjer for skyddsavstand till transportleder for farligt
gods (Riktlinjer for fysisk planering - Skyddsavstdnd till transportleder for farlig gods i
Norrbottens och Visterbottens Idn, 2019).

Foljande atgirder nodvindiga for det aktuella omradet i syfte att erhdlla en tolerabel
riskniva for byggnader som placeras inom skyddsavstdndet 55 meter. Skyddsavstandet
raknas fran kérbanans kant. Berdknat pa 198 ADT lastbil for prognosar 2040.

Nedan uppfylls pa plankartan.
e Byggnader i Zon C kan placeras 0 meter fran vag E12 utan ytterligare atgarder.
e Byggnader i Zon D kan placeras 0 meter fran vag E12 utan ytterligare atgéarder.

Utover ovanstaende finns det ytterligare atgirder som kan reducera konsekvenserna
fran en olycka med farligt gods, dessa ar att betrakta som rekommendationer:
e Utrymmet mellan byggnader och vag E12 kan hallas fri fran ytor dar personer
inbjuds att vistas mer an tillfalligt.
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Zon A (Ej kanslig verksamhet)

Alldeles intill transportleden fiir farligt gods kan ej
kanslig verksamhet placeras. Ej kanslig verksamhet

ar sadan markanvandning som omfattar ett fatal
ménniskor vilka inte uppratthéaller sig stadigvarande pa

platsen:

+ Parkering (ytparkering)
+  Trafik

« Qdling

+  Friluftsomrade
+ Tekniska anlaggningar

Hormalkénslig verksamhet avser sadan markanvéndning
som omfattar farre personer an kanslig verksamhet,
samtidigt som personerna far vara sovande, givet att de
har god lokalkannedom:

+ Bostader (smahusbebyggelse)

« Detaljhandel

«  Kontor

+  Tillfdllig vistelse (mindre hotell/camping)

+ Besiksanldgening utan betydande askadarplats
«  Centrumverksamhet

Zon B (mindre kanslig verksamhet)

Mindre kanslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar fa och vakna personer:

« Detaljhandel (< 3000 m?)

«  Industri
«  Drivmedelsfiirsaljning
« Lager

+  Parkering (parkeringshus)
+  Verksamhetsomrade

Zon C (normalk&nslig verksamhet) Zon D (k&nslig verksamhet)

Kénslig verksamhet avser sadan markanvandning

som omfattar manga eller sarskilt kdnsliga personer
(personer med nedsatt fiirmaga att sjalva inse fara och
paverka sin sékerhet t.ex. vardbehévande eller barn):

+  Bostdder (flerbostadshus)

« Vard

«  Skola

+  Tillfallig vistelse (stirre hotell/konferens)

« Besiiksanldggning med betydande askadarplats

Figur 1. Kategorisering av markanvdndning i bebyggelsezoner A-D.

Tabell 1. Skyddsavstand for tvafdltsvde, 30-50 km/h

ADT LASTBIL (2040) ATGARDER SKYDDSAVSTAND
Zon B Zon C Zon D

100 Inga - - -
Invallning - - -
Brandfasad = = =

300 Inga - = 20
Invallning = = 10
Brandfasad = =

600 Inga - - 30
Invallning - - 15
Brandfasad = =

1100 Inga - = 35
Invallning - = 20
Brandfasad = = 10

1600 Inga = 10 40
Invallning - - 20
Brandfasad = = 10

2200 Inga - 15 40
Invallning - 10 25
Brandfasad = = 10
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Risk for éversvamning

Utifran rapporten Underlag for samordnad beredskapsplanering vid héga floden och
dammbrott i Umedlven (WSP 2015-04-20) framgar att delar av omradet berdrs av 100-
arsflédet. Detaljplanen reglerar lagsta niva pa byggnaders markbjilklag samt att kéllare
inte far finnas.

3 4 ~ l‘l
Utdrag ur rapporten Underlag for samordnad beredskapsplanering vid héga floden och dammbrott i
Umedlven (WSP 2015-04-20)

Marknivan i omradet varierar mellan +458 och +461 (RH2000). Markomraden 6ver
+459 bedodms generellt klarar sig vid hogsta flode.

Skyfall

Lansstyrelsen Vasterbotten har som ett led av klimatférandringar latit ta fram
skyfallskartering for 1anets kommuner och tatorter (Skyfallskartering Visterbottens Idn
Storumans kommun, Lénsstyrelsen i Visterbottens Idn, april 2018). Skyfallskarteringen
visar hur tatorter i respektive kommun pdverkas vid ett 100-arsregn med klimatfaktor
1,3 samt vid ett sa kallat "Képenhamnsregn” (vilket intrdffade under 2011). Studien visar
maximala vattendjup och eventuell 6versvimningsutbredning. Den omfattar dven
flodesriktning och flodeshastighet. Hinsyn har tagits till dagvattensystemets
avbordningskapacitet motsvarande ett 10-arsregn och markens hardhetsgrad.
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Hemavan

Beriknade maximala vattendjup (m) i MIKE 21 i samband med ett framtida 100-arsregn

[ Jo1-03 [N os-1

Utdrag fran skyfallskarteringen med berdknade maximala vattendjup i meter ddr aktuellt
planomrdde markeras ungefirligt med svart ring.
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Hemavan
Beriaknade maximala floden (I/s/m) i MIKE 21 i samband med ett framtida 100-arsregn
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Utdrag frdn skyfallskarteringen med flodesriktning vid maximala markvattenfléden (1/s/m) ddr
aktuellt planomrdde markeras ungefirligt med svart ring.
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Hemavan
Beridknade maximala vattendjup (m) i MIKE 21 i samband med Képenhamnsregnet
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Atgdrder

Pa grund av 6versvamningsrisken regleras pa plankartan att byggnaders markbjalklag
inte far utforas pa lagre niva an +459,1 (RH2000) och en eventuell uppfyllnad till

niva +459,1 ska utforas erosionsskyddad. Sammanfattningsvis bedéms att mojlighet
finns att inom planomradet ordna férdrojning och bortledning av vattenvolymer. Exakt
utformning maste dock hanteras i exploateringsskedet. Vattnets naturliga vig ar idag
mot nordvast. Markplanering behdvs dirmed bade for att sdkerstélla planomradet fran
O6versvamning samt for att styra vattnet bort fran byggnader och till planerade ytor dar
dagvatten kan fordrojas eller diken/ledningssystem som kan leda bort vattnet vid hoga
floden.

MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. 5 § miljobalken krdvs det att kommunen vid upprattande eller &ndrande av
en plan eller ett program gor en undersékning om genomférandet av planen,
programmet eller dndringen kan antas medfora en betydande miljépaverkan och om en
strategisk miljobeddmning ska goras eller inte.

Enligt 6 kap. miljobalken om miljobedomningar och miljokonsekvensbeskrivningar av
planer och program ska en myndighet eller kommun som uppréttar eller dndrar en plan
eller ett program gora en miljobedémning av planen, programmet eller andringen, om
dess genomfdrande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Syftet med
miljobedémningen ar att integrera miljéaspekter i planeringen sa att en hallbar
utveckling framjas. Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges i férordning
1998:905 om miljékonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat
stillningstagande.

Undersokning av planens miljopaverkan

Storumans kommun har gjort en undersékning av planens miljépaverkan for aktuell
detaljplan (Undersékning, Detaljplan for bostader, skogscamping m.m. inom fastigheten
Bjorkfors 1:34 och del av Bjorkfors 1:122, 2018-10-18).

Detaljplanens genomférande beddms inte innebdra betydande miljopaverkan och nagon
fullstindig MKB behover inte upprattas.

Lansstyrelsen har tagit del av kommunens behovsbedomning och delar kommunens
beddmning att planen inte kan anses medféra betydande miljopaverkan och att ndgon
MKB inte behdver upprattas.

Forenlighet med miljébalken

Aktuellt detaljplanefoérslag bedoms vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap.
(Grundldggande bestdmmelser for hushdllning med mark- och vattenomrdden) och 4 kap.
(Sdrskilda bestdmmelser for hushdllning med mark och vatten for vissa omrdden i landet).

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999 (5:e kap.) for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa
utslappskallor som till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller
ett viarde (hogsta tillatna halt av ett &mne i luft, mark, eller vatten) men kan dven
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beskrivas i ord om lagsta godtagbara miljokvalitet inom ett geografiskt omrade.MKN kan
ses som styrmedel for att pa sikt nd miljokvalitetsmalen (www.miljomal.nu).

Det finns idag MKN for olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika
parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS
2010:1341) olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Storumans kommun bedémer att aktuellt detaljplaneforslag inte paverkar nagon
MKN pa ett betydande negativt satt (se aven Undersokning av planens miljopaverkan).

MKN fér utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft. Tillkommande trafik i och
med detaljplanens genomférande beddms inte innebara betydande luftutslapp som leder
till att MKN riskerar att 6verskridas.

MKN for vattenférekomster

Bottenvikens vattendistrikt dr Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens ldn samt storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i Norrbottens ldn
har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattenmyndigheten i Bottenvikens
vattendistrikt beslutade i februari 2017 om MKN for samtliga yt- och
grundvattenférekomster i vattendistriktet vilka ska uppna god ekologisk status
(alternativt god potential) samt god kemisk ytvattenstatus om inte sédrskilda skal finns.
MKN innefattar dven ett krav pa ickeférsamring, vilket innebar att vattenférekomstens
miljotillstand inte far forsdmras. Under 2017 har atgardsprogram, férvaltningsplan och
miljokvalitetsnormer reviderats (avseende cykeln 2010-2016).

Vattenférekomster | EU-CD Ekologisk Kemisk | MKN MKN Miljoproblem
status/potential | status | Ekologisk Kemisk
status status
Ahasjon SE730050- | God ekologisk Uppnar | God ekologisk | God kemisk | Miljogifter
146627 status ej god status status med | (Atmosfarisk
(Hg och undantag deposition)
PBDE) for Hg och
PBDE
Umeaélven SE730861- | Otillfredsstallande | Uppnar | God ekologisk | God kemisk | Miljogifter
146315 ekologisk ej god potential 2027 | status med | (Atmosfarisk
potential (Hg och undantag deposition),
PBDE) for Hg och flodes-

PBDE forandringar,
morfologiska
forandringar
och
kontinuitet
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Grundvattenfore- | EU-CD Kemisk Kvantitativ | MKN MKN Miljoproblem
komst status status Kemisk | Kvantitativ

status status
Sand- och SE730570- | God God God God Inga
grusférekomst 146353 kemisk kvantitativ

grundvat | status

ten

status

Samlad bedémning av MKN for vattenforekomster

Utveckling enligt planforslaget bedoms inte paverka om normerna for god

ekologisk eller god kemisk yt- och grundvattenstatus kan uppnas/uppratthallas for
namnda vatten. Omradet kommer att inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. For en langsiktigt hallbar dagvattenhantering ska de naturliga forhallande pa
platsen bibehallas sd langt som mojligt. Anldggande av byggnader och vigar innebar
oundvikligen att naturliga avrinningsforhallanden férandras men bl.a. genom lampliga
materialval och ytor for infiltration, rening och férdréjning kan denna paverkan
minimeras.

MKN FOR havsmiljén
Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berors av aktuell utveckling.

MKN for fisk- och musselvatten
Ingen vattenférekomst som dr utpekat som fisk- eller musselvatten enligt
Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6) finns eller berors av aktuell utveckling.

MKN f6r omgivningsbuller

MKN for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes i svensk

lagstiftning i forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt forordningen finns en
skyldighet att kartldgga buller och uppratta atgardsprogram samt strava efter att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pd manniskors hélsa. Kravet pa kartering
borjar gilla nar ett samhalle har fler 4n 100 000 innevanare.

Eftersom Hemavan har farre 4n 100 000 innevanare, finns det inte ndgot formellt krav pa
bullerkartering. Det finns darfor inte heller nagra beslutade miljokvalitets-normer.

Tillkommande trafik beddms inte innebdra betydande problem med buller.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan
Malsattningen ar att detaljplanen ska kunna antas under hosten 2020.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen giller dock
tills den upphavs eller ersatts med en ny detaljplan. Inom genomférandetiden forutsatts
att syftet med detaljplanen forverkligas.

Gallande plan har ingen genomférandetid kvar.
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Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
MSBN, Storumans kommun, ansvarar for upprattandet av detaljplanen.

Var beteckning
2018.0685-315

Hemavan Fjallcenter AB kommer att vara huvudman och ansvara for skotsel av allman

platsmark.

Storumans kommun kommer inte att vara huvudman och ansvara for skotsel av allman
platsmark eftersom omradet kommer att anvindas som fritidshusomrade.

Exploator/fastighetsdgare ansvarar for genomférandet av planen.

Ledningsnat for vatten, avlopp, el, virme med mera kommer inom kvartersmark att dgas
och forvaltas av respektive fastighetsidgare som dven ansvarar for drift och underhall
inom den egna fastigheten.

Avtal

Planen tas fram av Storumans kommun, MSBN genom avtal med exploator.

Exploateringsavtal beddms inte behdvas dd exploator/fastighetsdgaren ska utveckla sin

egen fastighet.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 14-15§ plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att
minska eller utoka bygglovspliktens omfattning. Lattnader i bygglovsplikten far
emellertid inte beslutas om bygglov kravs for att tillvarata grannars intressen eller
allmdnna intressen.
Kommunen beddmer att det i aktuell detaljplan inte finns anledning att besluta om
forandrad lovplikt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Detaljplanen innebdr att ett antal bostadsfastigheter kan bildas. De nya fastigheterna har
ingen sdkrad ratt till utfart mot gata och de kommer att fa direktutfart till lokalgata
(gemensamhetsanlaggning). For att genomfora detaljplanen kravs omprovning av
gemensamhetsanlaggningen.

Fastighet Agare Rattigheter Forandringar
Bjorkfors 1:34 (del av) | Hemavan Fjallcenter Mojlighet till att bilda dgarlagenheter
AB och gemensamhetsanlaggningar. Vag
till omradet (Renstigen) far fortsatt
ligga kvar pa fastigheten Bjorkfors
1:34 men gatan far enskilt
huvudmannaskap och en
gemensamhetsanlaggning bildas dit
berorda fastigheter ansluts.
Bjorkfors 1:34 (del av) | Hemavan Fjallcenter Last Ingen forandring.
AB Ledningsratt
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Eldistributions-
ledningar

Akt 2421-
95/7.1

Bjorkfors 1:34 (del av)

Hemavan Fjallcenter
AB

Last
Ledningsratt
Vatten- och
avlopp

Akt 24-F1978-
1090.1

Ingen forandring.

Bjorkfors 1:122 (del
av)

Storumans kommun

Genom fastighetsreglering tillfors
Bjorkfors 1:733 den del av Bjorkfors
1:122 som ar kvartersmark enligt
detaljplanen. For tillkommande
bebyggelse mojliggors for
agarlagenheter och 6vrig mark
gemensamhetsanldggning.

Akt 24-F1978-
1090.1

Bjorkfors 1:733 Fjallfastigheter i Rattigheter Vag | Servitutet revideras/upphavs sa att
Hemavan AB Akt 2421- atkomst till forman for Bjorkfors
07/4.A 1:733 och atkomst till utfart till E12.
Gemensam p-yta ska anliggas.
Bjorkfors 1:733 Fjallfastigheter i Last Ingen forandring.
Hemavan AB Ledningsratt
Vatten- och
avlopp

Bjorkfors 1:849

Hemavan Tarnaby
Airport AB

Rattigheter
Vag

Akt 2421-
09/10.A

Servitutet revideras/upphavs sd att
atkomst till forman for Bjorkfors
1:849 och dtkomst till utfart till E12.
Atkomst till omradet ges till
gemensam p-yta.

Bjorkfors 1:36 (utom
planomradet)

Privat fastighetsdgare

Fastigheten ska ingd i
gemensamhetsanlaggning for gata
samt eventuellt servitut for atkomst
till fastigheten.

Ekonomiska konsekvenser avseende fastighetsbildning

Omprovningen innebar en utékad kostnad for vighallning men det kompenseras

av att fler kommer att dela pa gemensamhetsanlaggningens kostnader, varfor
omprovningen inte torde medfora ndgra betydande kostnader for fastigheter utom
planomradet. Oavsett om nya gemensamhetsanldaggningar bildas eller utdkas bedéms
fordelarna med gemensamhetsanlaggning 6vervaga kostnader och eventuella
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olagenheter som kan komma ifraga pa grund av deltagandet i anldggningarna (6 §
anlaggningslagen).

Ledningsritt, servitut m.m.

Gemensamhetsanliaggning, ledningsratt eller servitut for ledningar, vagar,
parkeringsplatser beh6vs sannolikt. Ansdkan gors hos Lantmateriet och bekostas av
exploator/fastighetsagare.

Tredimensionell fastighetsindelning

De flesta fastigheter utgors av en yta pa marken, men en fastighet kan ocksa vara under
jord (exempelvis ett garage) eller ovanfér marken (exempelvis en dgarldgenhet i ett
bostadshus). Agarligenheten ir exempel pa tredimensionella fastigheter. Férdelarna
med 3D-fastigheter ar exempelvis att byggnader kan anvandas effektivare da befintliga
hus byggs pd med ytterligare vaningsplan. Detaljplanen utgor inget hinder for 3D-
fastigheter.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Storumans kommun ansvarar och bekostar upprattandet av detaljplanen.
For kostnader som harror fran genomférandet av planen ansvarar respektive
exploator/fastighetsdgare.

Planavgift
Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.

Inlésen, ersittning
Ingen fastighet ar foremal for inlosen.

TEKNISKA FRAGOR

Behov av ytterligare utredningar

Detaljerad geoteknisk undersokning for grundlaggande av byggnader med mera
genomfors och bekostas av berord exploator/fastighetsigare.
Exploatoren/fastighetsdgaren ansvarar och bekostar dven detaljutredning angaende
utformning av ledningsnat och dagvattensystem vilket ska redovisas i samband med

bygglov.

Behov av kompletterande tillstand
Inga kompletterande tillstand beddms behovas i samband med planens genomférande.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad respektive granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstéllas i en
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlatande. Handlingarna kommer att
reviderats/kompletterats om sd beddms vara relevant. Planfragor diskuteras under hand
med berorda.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Medverkande tjansteman i framtagande av detaljplanen ar Ulrika Kjellsdotter,
planhandliggare, Ulrik Norgren, planerare/byggnadsinspektor, Mattias Akerstedt, miljo-
och samhallsbyggnadschef och Anna Svingfors, miljéinspektor. Dessutom har
representanter fran andra férvaltningar deltagit.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Mattias Akerstedt Ulrika Kjellsdotter
Miljo- och samhallsbyggnadschef Planhandldggare
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