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Forslag till detaljplan for bostader pa fastigheterna Bjorkfors 1:635 och
1:636 i Hemavan, Storumans kommun, Visterbottens lan

Forslag till detaljplan for bostader pa fastigheterna Bjorkfors 1:635 och 1:636 i
Hemavan, Storumans kommun, Vasterbottens lan, upprattad 2019-12-11.

Syfte med den nya planen ar mojliggora for utveckling av omradet med nya bostédder i
form av lagenhetshus i ett centralt lige i Hemavan.

SAMRADSREDOGORELSE
Samradstid har hallits under tiden 2019-12-17 till och med 2020-01-16. Vid
samradstidens slut har yttranden med fragestallningar erhallits fran:

Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen Visterbotten, samhillsutvecklingsenheten:

Overprévningsgrunder enligt 11 kap plan- och bygglagen (PBL)
Utifran inkomna samradshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

Kommunens kommentar: -

Lantmateriet:
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2019-12-11) har foljande
noterats:

Plankarta och bestimmelser
GENERELLT
e Egenskapsgrans och egenskapsgrans/administrativ grans ar lika.

Kommunens kommentar:
Plankartan justeras.

e Grundkartan och plankartan har olika skalor.

Kommunens kommentar:

Eftersom kommunen anvander sig av ett digitalt verktyg for att ta fram plankartor sa kan
plankartans skala justeras. Informationen om grundkartan ar information om i
vilken/vilket skala, koordinatsystem, h6jdsystem mm som grundkartan ar upprattad i.

EGENSKAPSBESTAMMELSER
e Nu giller utnyttjandegraden i hela egenskapsomradet. Om det inte sker en
fastighetsreglering kommer utnyttjandegraden gilla i hela egenskapsomradet och
inte per fastighet.
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Kommunens kommentar:
Plankartan fortydligas vad avser egenskapsomradet och att fastighetsgrans kryssas for
att den ska utga.
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o Egenskapsbestimmelser beror flera omraden. Géller dessa for bada omradena?
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Kommunens kommentar:
Se ovan.

Trafikverket:
Trafikverket har inget att erinra.
Trafikverket forutsatter att plankartan 6verensstammer med vagplanen.

Kommunens kommentar: -

Yttrande fran kommunala myndigheter och bolag

Storumans kommun, Kommunstyrelsen:
Kommunstyrelsen har inget att erinra mot upprattat forslag till detaljplan.

Kommunens kommentar: -
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Yttrande fran féretag

Skanova AB:
Skanova har inget att erinra mot rubricerad plan.

Det finns kablar som angrénsar till omradet. Det finns dven en kopparkabel som ar tagen
ur drift som passerar tomten

Kommunens kommentar:
Noteras.

Yttrande fran privatpersoner, foreningar m m

Agare av fastigheten Bjorkfors 1:40:

Yttrande om foreslagen detaljplan for bostider pa fastigheterna Bjorkfors 1:635 &
1:636 i Hemavan.

Arendet
"Planens syfte dr att mdéjliggéra en utveckling av omrddet med nya bostdder i form av
ldgenhetshus i ett centralt ldge i Hemavan”.

"Bjorkfors Fastighets AB har ansékt om att fd upprdtta detaljplan for bostdder pd
fastigheten Bjérkfors 1:635 och 1:636. Milj6- och samhdllsbyggnadsndmnden beslutade
2019-06-26, § 96, att pdbérja arbetet med att uppridtta detaljplan. "

Asikter frian undertecknade sakigare

Vi som berdrda grannar motsatter oss detaljplanforslaget (Dnr. 2019.0544-315) i den
form som forslaget ser ut. Det finns ett antal punkter som gor att vi stiller oss kritiska
och ifragasattande till detaljplanforslaget.

Byggnadernas omfattning och placering
o Byggnadens foreslagna storlek och utformning avviker i vara égon till den 6vriga
bebyggelsen i direkt narhet. Som idag bestar av fristaende villor/fritidshus i upp till
1 % plan. Samt en simhall vars ensliga placering och utformande gor att den inte
upplevs skrymmande.

o Dagens bebyggelse framstar som gles med en lummig omgivning. Med foéreslagen
detaljplan skulle detta forandras och vi delar inte kommunens syn om att "aktuell
detaljplan bedéms inte paverka landskapsbilden pa ett negativt satt”.

o Vad ar avsikten med byggnationerna? Beskrivningen "bostader” ar nagot diffus och
bér klargéras. Ar avsikten att bygga fritidshusbostider eller boende avsett for
permanent boende?
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o Men oavsett boendedefinition anser vi att det finns mer passande alternativ for
exploatoren dn aktuell detaljplan. Ar planen att bygga flerfamiljsbostider i form av
hyresldagenheter finns moéjlighet att forvarva tomter vid Storuman Kommuns
kommande bostadsomrade <Lassoskogen>.

o Skulle avsikten vara att uppfora fritidshusbostdder har Hemavan Alpint just nu ett
flertal tomter till salu som ar avsedda for just flerbostadshus. Darfér saknar i vara
6gon Storumans Kommun anledning att utféra en ny detaljplan for att uppfylla detta
andamal i foreslaget omrade, dvs. Bjorkfors 1:635/1:636.

Tonk P; &
1700:000:-

@70 : N,
4 000 000:-\\

Tomt A: \
7000 000:- \

Urklipp frdn prospekt for tomtomrddet <Gorndolbyn> som just nu finns att férvdrva och
exploatera. Avsett for just fritidshoende.

Medfoljande skotertrafik
o Enannan punkt som inte tas hansyn till vid godkdnnande av foreslagen detaljplan ar
tillkomsten av skotertrafik. Utifran vinterturismens utveckling vore det naivt att inte
anta att byggnationen av ca 16 nya boenheter inte kommer tillféra ndgon
skotertrafik. Det framgar inte i detaljplanen hur detta problem kommer att 16sas.
Om vi refererar till kommunens karta for skotertrafik ser man tydligt att berort
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omrade inte pa nagot vis lampar sig for den typ av skoterférekomst som vi tror
kommer att uppsta. Detaljplanomradet ligger omringad av privatagda fastigheter
och enda mojliga transporteringen skulle kunna ske via E12 eller dess intilliggande
trottoar/gangbana.

Y Nghatie Hemavan
Sierke

Oversikt éver tilldtna transportstrdk for skoter inne i Hemavan.

Slutlig kommentar

Tyvarr finner vi som sa manga ganger tidigare kommunens foretradare ga enskilda
aktorers intressen och planer till moétes, utan att man sjalv verkar bedriva ett
overgripande planarbete. For tillfillet sker en exploatering av tidigare obebyggd mark i
vastra delen av byn, som ur var synvinkel ar en battre dgnad placering for turism i och
med dess direkta narhet till bAde vandring, skidakning och tilldtna skoterleder.

Dessutom anser vi att man dar far en mer lamplig placering fér denna typ av bostédder.
Da omradet till storre delar i dag ar obebyggt, finns det enligt oss en battre mojlighet att
skapa en bebyggelse som samsvarar med varandra.

Vi som sakdgare menar att nytt forslag till detaljplan avslas och att byggnationer sker i
samhorighet med den ursprungliga avsikten for fastigheterna. Att pa Bjorkfors 1:635 &
1:636 tillata uppforandet av var sin fristdende enkelbostad i form av ett bostads- eller
fritidshus.
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Kommunens kommentar:

Byggnadernas omfattning och placering

Den omgivande bebyggelsen ar en blandning av tvavaningsbyggnader, 1 % plans
byggnader, envaningsbyggnader samt badhuset som ar jamforbart med en
trevaningsbyggnad. Alla dessa byggnader ligger inom en radie pa 100 meter fran aktuellt
planomrade. Jamfér man med omgivande bebyggelse avviker inte planférslaget, som
medger 2 vaningar, frdn omgivningens dvriga byggnader.

Bjorkfors 1:635 ar i dag endast bebyggd med ett garage /forrad och det finns gles
bjorkskog pa en del av fastigheten. Om fastigheten bebyggs med en bostad enligt
géllande plan som har en outnyttjad byggratt pa ca 300 kvadratmeter kommer sannolikt
en storre del av bjorkskogen att tas ned.

I en detaljplan kan man inte styra vilken boendeform det skall vara, bostider kan nyttjas
som bade permanentbostidder samt fritidsbostdder, detta galler i hela Hemavan. [
exploatorens ansokan om planbesked ar syftet att tillskapa mindre lagenheter.

Medféljande skotertrafik

Kommunen ska beskriva moéjligheterna till &tkomst till skoterled i planbeskrivningen. |
en del detaljplaner kan kommunen i sjdlva plankartan lagga in omraden som &r tankt att
anvandas for visst andamal, som skotertrafik. Eftersom denna detaljplan endast beror
Bjorkfors 1:635 och 1:636 och inte omfattar mark fram till befintligt sparsystem kan vi
endast beskriva det. Hantering av tillatligheten hanteras via lokala trafikforeskrifter
enligt trafikférordningen.

Slutlig kommentar

Da kommunen har mottagit en ans6kan om planbesked &r vi skyldiga att lamna ett
besked inom 4 manader. I beslutet ska det framga om kommunen avser paborja ett
detaljplanearbete eller inte. Exploatoéren, tillika d4gare av fastigheterna Bjorkfors 1:635
och 1:636, inkom 2019-05-13 med en ans6kan om planbesked om att fa uppratta en
detaljplan for att mojliggora byggnation av lagenheter. Miljo- och samhallsbyggnads-
namnden lamnade ett positivt planbesked 2019-06-26 utifran beddmning om markens
lamplighet och lage.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden har en del 6vergripande dokument/planer att ta
héansyn till ndr en ansékan om planbesked handlaggs och vid framtagande av
detaljplaner. Dels har vi fordjupad 6versiktsplan for Hemavan men dven ett
bostadsforsorjningsprogram och strategisk plan, samtliga faststillda av
kommunfullmaktige. I bostadsférsorjningsplanen siger en av riktlinjerna att “Fortdtning
ska med férdel ske genom att det tilldts bygga hogre i tdtortsomrddena, vilket ocksd dr en
kostnadsfraga vid nyproduktion.”

I den strategiska planen for aren 2020-2023 sags bl.a. att "Miljé- och samhdllsbyggnads-
ndmnden och kommunstyrelsen forvintas sdrskilt prioritera

e att planera fér attraktiva centra, bostadsomrdden och industrimark

e att forbdttra forutsdttningar fé6r dem som vill bygga permanentboende, fritidshus eller
féretagsverksamhet
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e arbetet med 6versikts-, fordjupade dversiktsplaner och detaljplaner”.

Agare av fastigheten Bjorkfors 1:45:
Synpunkter pa forslag till detaljplan for fastigheterna Bjorkfors 1:635 resp 1:636 i
Hemavan 2019.0544-315

Som grannar till de berdrda fastigheterna, med var fastighet belagen mittemot, pa andra
sidan E12, vill vi framfora vara synpunkter pa forslaget till detaljplan.

Vi anser att den planerade bebyggelsen kommer att vara alltfor hog i forhallande till den
befintliga omgivande bebyggelsen, Vi motsatter oss inte att man bygger nya bostader,
men vill att det smélter in pa ett bra satt. Ett bra exempel tycker vi ar de radhus i ett plan
som byggts pa Lassovigen pa senare ar.

Vi saknar ocksa en beskrivning i forslaget av hur de boende ska kunna komma ut pa
skoterled. Det ar vél en fraga som borde ha belysts, med tanke pa det stora intresset for
skoterkorning, och de restriktioner som finns runt detta i Hemavan.

Kommunens kommentar:
Se foregdende kommentar.

Skogsvigens m.fl. samfillighetsforening GA:38:
Synpunkter pa forslag till detaljplan for fastigheterna Bjorkfors 1:635 resp 1:636 i
Hemavan 2019.0544-315

Vii styrelsen for Skogsvigen m fl vigsamfallighet, som forvaltar GA:38, som omfattar
vagarna Lassovagen, Bjorkvagen och Skogsvagen i Hemavan, har féljande synpunkter pa
forslaget till detaljplan;

Forslaget till detaljplan saknar l6sning for hur de boende ska tas sig ut pa skoterled. I var
forening har vi tagit beslut om att vara medlemmar far kora skoter pa vagen vid
vintervaglag, detta beslut giller dock inte fér boende utanfér de viagar som ingar i var
vagforening.

Kommunens kommentar:
Se tidigare kommentar.

Stillningstagande

Miljo och samhéllsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad beddmning att planhandlingarna
har tagit erforderlig hdnsyn till inkomna yttranden och sammanvagt dessa i en
helhetsbedémning mellan olika allmdnna och enskilda intressen.
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Medverkande tjansteman
Planhandlaggare Ulrika Kjellsdotter, planerare/byggnadsinspektdr Ulrik Norgren och
milj6- och samhaillsbyggnadschef Mattias Akerstedt.

Forslag
Efter genomforda forandringar foreslas att detaljplanen far stéllas ut for granskning.

Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden

Ulrika Kjellsdotter
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