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Figur 1: Orienteringskarta, planomradets ldge dr markerad med réd cirkel.

Kommunstyrelsen (KS) har i skrivelse daterad 2023-03-06 begért att géllande detaljplan avseende
fastigheten Bjorkfors 1:1380 andras for att anpassa sa att en ny forskola kan uppforas utifran
verksamhetens behov. Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden (MSBN) beslutade 2023-03-22, § 45,
att paborja ett arbete med att dndra gillande detaljplan. | samband med denna dndring omtolkas
ovriga planbestammelser for att folja rekommendationer kring digitalisering av detaljplaner. Lds mer
om omtolkningar vid digitalisering i bilagan Dokumentation fér digitalisering av detaljplan.

Detaljplanen avses handlaggas med begrdnsat standardférfarande vilket innebar att om samtliga
inom samradskretsen aktivt godkdnner planférslaget i samradsskedet kan kommunen utesluta
granskningen. Genom att planférslaget godkédnns i samradet kan forslaget sedan ga vidare till
antagande och laga kraft. En forutsattning for att tillampa detta planforfarande kan till exempel vara
att planforslaget berér en atgard av mindre betydelse med en mycket liten och tydlig samradskrets.
Denna andring av detaljplan omfattar en fastighet som redan idag har markanvandning forskola
alternativt bostader och fastigheten ar avstyckad.

Utover detta foljer planforslaget 6versiktsplanens intentioner och en bedémning har gjorts att
planforslaget inte ar av betydande intresse for allmanheten. Enligt undersékning om betydande
miljopaverkan bedéms planen inte heller innebara betydande miljopaverkan. Utifran detta bedéms



planforslaget vara av mindre betydelse samt omfatta en liten och tydlig samradskrets, varfor ett
begrdnsat forfarande anses tillampbart.

Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med dndring av detaljplanen ar att maojliggéra en nagot stérre byggratt inom ett begransat
geografiskt omrade avseende en framtida placering av en ny forskola. Utifran dagens behov ser
Fritids, - kultur och utbildningsnamnden (FKUN) att det behovs en bade utokad byggratt och
majliggorande att bygga i tva vaningar.

Syfte for gallande detaljplan

Befintlig detaljplans syfte ar att skapa fastigheter for permanentboende som far bebyggas med dels
friliggande bostadshus och dels parhus/flerbostadshus. Med anledning av planerad utveckling av
centrum i Hemavan finns ocksa behov av att hitta lokalisering av ny forskola.
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Figur 2: Gdllande detaljplan frén 2017 (2421-P2017/11).

Beskrivning av detaljplanen

Hela Detaljplanen
Planomradet ligger i sédra delen av Hemavan intill befintligt bostadsomrade efter Lassovdgen och
den ursprungliga planen omfattar totalt cirka 3,86 hektar.

Hela planomradet omfattar fastigheterna Bjorkfors 1:64 samt Bjorkfors 1:1375-1:1380, samtliga ags
av Storumans kommun. En gemenhetsanldggning, Bjorkfors ga:38, omfattas av planomradet,
forvaltare ar Skogsvagens mfl vagars vagsamfallighet i Hemavan.



Genomforandet
Planomradet ar delvis genomfort da fastighetsbildning ar utford och infrastrukturen ar utbyggd som
lokalgator, vatten- och avloppsledningar, dagvattenbrunnar m.m.

Gallande detaljplan (Detaljplan for del av fastigheten Bjorkfors 1:64, "Lassoskogen", Storumans
kommun, Vasterbottens lan, upprattad 2016-09-23, reviderad 2017-08-29 (2421-P2017/11) har
genomforandetid kvar till och med 2027-11-13.

Planandring under genomférandetiden

De rattigheter som en detaljplan ger ar skyddade under genomférandetiden. Nar genomférandetiden
har gatt ut kan detaljplanen daremot dndras eller upphévas utan sarskild hansyn till dessa
rattigheter.

Till foljd av denna grundprincip far en detaljplan inte dndras eller upphévas fore genomférandetidens
utgang, om nagon fastighetsagare inom planomradet motsatter sig det. Undantag gors bara om
andringen eller upphavandet behdvs pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, som inte har
kunnat forutses vid planldaggningen, eller om man behoéver infora sarskilda planbestammelser om
fastighetsindelningen.

Da det &r kommunen sjalv som begart planandringen bedoms att inga problem att dndra
detaljplanen finns och inga ekonomiska skador medférs med anledning av andringen.

Planandringens genomforandetid
Genomforandetiden for de bestammelser som avses i denna dndring har samma genomfdérandetid
som géllande detaljplan, genomférandetiden |6per ut 2027-11-13.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt detaljplanen.
Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller upphéva detaljplanen utan att
fastighetsadgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att gélla till dess att den dndras eller upphavs.

Allman plats

En allmén plats ar ett omrade som i en detaljplan ar avsett for ett gemensamt behov och som ska
vara tillganglig for allmanheten. Planandringen majliggor att en liten del av naturmarken vid befintlig
vandplan avsatts till yta for parkering vid byggnation av en forskola.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap dndras inte utan ska vara delat. Kommunen dr huvudman och ansvara for skotsel
av naturomraden [NATUR] och parkeringsplatser [P-PLATS]. Vad avser lokalgatan [GATA1] ar
huvudmannaskapet enskilt [al]. Motiv till det &r att fa en enhetlig férvaltning da lokalgatan ar
ansluten till en befintligt gemensamhetsanlaggning, Bjorkfors ga:38.

Kvartersmark

Placering av kvartersmark andras inte i planforslaget, endast héjdbestimmelser avseende nockhdojd
och utnyttjandegrad har justerat i enlighet med planens syfte. Egenskapsbestammelser vad avser
fastigheten Bjorkfors 1:1380 och vad avser mojliggérande av en framtida forskola har justerats.
Ovriga planbestimmelser har samma innebdrd men har omtolkats for att folja rekommendationer
kring digitalisering av detaljplaner. Las mer om omtolkningar vid digitalisering i bilagan
Dokumentation fér digitalisering av detaljplan.



Varfor andring av detaljplan valts

En andring av en detaljplan anvands for att anpassa planen till nya forhallanden och halla den aktuell
utan att genomféra hela den lamplighetsbedomning som gors vid upprattande av en ny detaljplan.
Da Fritids, - kultur och utbildningsndmnden (FKUN) ser att behov i Hemavan finns for att 6ka antalet
avdelningar for totalt 45 barn och sa kravs en utokad byggratt. FKUN sager vidare att i dagslaget
byggs nastan inga forskolor i ett plan da det ar hogre byggkostnader och samre energihushallning att
bygga sa. Med anledning av ovanstaende har Kommunstyrelsen (KS) begért att en andring av
detaljplanen genomfors. Den delen av detaljplanen som nu avses dndras beror fastigheten Bjorkfors
1:1380 och del av Bjorkfors 1:64 och omfattar drygt 3000 kvadratmeter (0,3 hektar).

| detta fall innebar andringen ingen forandring i markanvandning utan endast en nagot utokad
byggratt for forskola. Kommunen bedémer att dndringen uppfyller plan- och bygglagens krav pa
tydlighet och ryms inom syftet for den ursprungliga detaljplanen.

Planomrade som berdrs ay
andring av detaljplan.

Planomradet for
Detaljplan fér del av

fastighetan @i(’jrlg'fors
1:64,}assoskogen”

" (2421-P2017/11)%
'

Figur 3: Gdllande detaljplans totala utbredning ses i ljusgul. Ljuslila omrdde dr den del av detaljplanen som berérs av
dndring, fastigheten Bjérkfors 1:1380 och del av Bjorkfors 1:64.

Arendeinformation
Denna planbeskrivning hanterar endast fragor kopplade till andringen av gallande detaljplan.
Planbeskrivningen bilaggs gallande planbeskrivning nar detaljplanedndringarna har fatt laga kraft.



Ny plankarta med andringar upprattas, vilket innebar att den nya plankartan blir den gallande nar
detaljplaneandringen har fatt laga kraft. For tolkning av de planbestdammelser som inte dndras
hénvisas lasaren till den ursprungliga planbeskrivningen.

Planen beddms kunna genomfdras genom begransat standardférfarande enligt Plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). En forutsattning for att tillampa detta planforfarande kan till exempel vara att
planforslaget beror en atgard av mindre betydelse med en mycket liten och tydlig samradskrets.
Denna andring av detaljplan omfattar en fastighet som redan idag har markanvandning forskola
alternativt bostdder och fastigheten ar avstyckad.

Utover detta foljer planforslaget 6versiktsplanens intentioner och en bedémning har gjorts att
planforslaget inte dr av betydande intresse fér allmanheten. Enligt undersékning om betydande
miljopaverkan beddms planen inte heller innebara betydande miljopaverkan. Utifran detta bedéms
planforslaget vara av mindre betydelse samt omfatta en liten och tydlig samradskrets, varfor ett
begransat forfarande anses tillampbart.

Plandndringen har diarienummer MB-2023-161.

Arbetet med dndringen pabdrjades varen 2023 och bedéms vinna laga kraft under hésten 2023.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Nedan redovisas de enskilda planbestammelserna som laggs till eller andras i plankartan och deras
syfte och betydelse inom planomradet. Har redovisas ocksa lagrum for respektive planbestammelse, i
enlighet med Plan- och bygglagen 4 kap. 1, 30 och 32 §§.

Motiv till regleringar finns i 2 kap. 3 § i Boverkets foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning.

Allman platsmark

Med allman plats menas ett omrade som ar avsett for ett gemensamt behov. Kommunen skai en
detaljplan reglera vilka omraden som ska vara allman plats. En allman plats far inte mer an
tillfalligtvis upplatas for en enskild verksamhet och far till skillnad fran kvartersmark inte sténgas av
for allmanheten. En allmén plats kan till exempel vara en gata, ett torg eller en park. Nedan redogors
motiven till reglering av den allmanna platsmarken.

Anvandningsbestammelser

[P-PLATS] - Parkeringsplats fér fordon. Motiv: For att inte ta kvartersmark i ansprak dndras en liten
del av den allmanna platsmarken NATUR till allman platsmark for parkering av fordon. Parkeringen ar
tankt for de som lamnar sina barn till férskolan. Personalparkering sker inom kvartersmark.

Kvartersmark

Kvartersmark ar mark som framst ar avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller allmanna
verksamheter. Kommunen ska i detaljplan alltid ange anvandningen av kvartersmark. Anvandning av
kvartersmark kan till exempel vara bostader, detaljhandel eller industri. Nedan redogérs motiven till
reglering av kvartersmarken.

Anvandningsbestammelser

[S1] - Forskola. Motiv: Omtolkning av tidigare bestammelse [B2], Bostader alternativ forskola, vid
digitalisering av detaljplan, se bilaga Dokumentation fér digitalisering av detaljplan.



Egenskapsbestammelser

[h3] - Hogsta nockhojd pa forskolebyggnad dr 12 meter. Motiv: Hogsta nockhojd har inforts istéllet
for byggnadshojd for att omtolka tidigare planbestammelse om antal vaningar men andringen ar inte
bara en omtolkning utan hogsta tillatna hojd har hojts enligt planandringens syfte.

Nockhdjden ska rdaknas fran den medelniva som marken har invid byggnaden till yttertakets hogsta
del (taknock). Delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar och ventilationstrummor rdknas inte
in. Med begreppet nock, eller taknock, menas ofta en horisontal skarning mellan tva fran varandra
lutande takfall. Planbestammelsen nockhdjd avser dock yttertakets hdgsta punkt eftersom det ar den
som har koppling till byggnadens storlek och inverkan pa platsen.

[ed] - Storsta byggnadsarea dr 20 % av fastighetens storlek. Motiv: For att sdkerstalla att bade sjalva
forskolebyggnad samt de komplement-byggnader som behdvs for verksamheten inryms i
utnyttjandegraden har tidigare planbestammelse om maximalt totalt 400 kvadratmeter byggratt
ersatts med en procentsats. Det innebar att en utdkad total byggnadsarea pa 599,6 kvadratmeter.

Byggnadsarea kan kort beskrivas som den yta som en byggnad upptar pa marken.

En felaktig egenskapsbestammelse [v4] om suterrdngvaning far anordnas utoéver angivet hogsta
vaningsantal finns angiven pa gallande plankarta. Bestdmmelsen har sitt ursprung fran samradstiden
da planen reglerade vaningsantal. Eftersom den inte har ett syfte tas den bort som bestammelse.

Planeringsforutsattningar
Kommunala

Detaljplan

Gallande detaljplan for omradet antogs 2017 (Detaljplan for del av fastigheten Bjorkfors 1:64,
"Lassoskogen", Storumans kommun, Vasterbottens lan, upprattad 2016-09-23, reviderad 2017-08-29
beteckning 2421-P2017/11). Planbeskrivning till denna plan bifogas efter denna planbeskrivning for
plandndringen. Eftersom endast det som beddms relevant for andringen tas upp har, hanvisar vi till
den ursprungliga planbeskrivning for detaljplanen for en komplett beskrivning av detaljplanen.

Oversiktsplan

Fér Hemavans samhille finns en férdjupad éversiktsplan (FOP) fran 2011. | denna beskrivs bland
annat att tillkommande helarsboende hanvisas till detta omrade. Forslag till andring av detaljplanen
Ooverensstammer med kommunens 6versiktliga intentioner for omradet.

Riksintressen
Aktuellt omrade ligger inom riksintresse for friluftsliv (MB 3 kap 6 §) och riksintresse for turism och
friluftsliv ovriga fjall (MB 4 kap 1, 2 §). | ndrheten

av omradet finns riksintresse Vindelfjallen (MB 4 kap 1, 5, 8 § och 3 kap 6 §).

Denna éndring av gallande detaljplan bedoms inte paverka riksintressena negativt.

Rennaring
Omradet ligger inom Ubmeje tjedlddies aretruntmarker vilket medfor att atgarder inte far vidtas som
innebar avsevard oldagenhet for rennaringen (Rennéringslagen 30 §).



Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planférslaget bedoms vara férenligt med en ur allman synpunkt Iamplig anvandning av mark och
vattenomraden enligt bestimmelsernai 3, 4 och 5 kap. MB.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Denna dndring av detaljplan medfor inga forandringar som kan dndra paverkan pa
vattenforekomsterna Ahasjon och Umeilven, ej heller sand- och grusférekomst (Bjorkfors —
Umealven).

Halsa och sakerhet

Gruppen hiélsa och sakerhet avser sadana planeringsforutsattningar som ror risker fér manniskors
hélsa och sakerhet. Vi har utvecklat fragan kring ras och skred samt geotekniska férhallanden. Denna
plandndring bedoms inte paverka manniskors hélsa och sakerhet.

Risk for ras, skred och erosion
Risk for ras, skred, slamstrémningar m.m. bedéms saledes inte utgora hinder for planerad
smahusbebyggelse. Inte heller narliggande terrdng bedéms utgora risk for aktuell fastighet.

Geotekniska férhallanden

Omgivningen utgors av naturmark som ar mestadels skogbevaxt. Geometrierna ar relativt flacka
inom hela planomradet. Terrdangen bedéms utgdras av ytlig torv ovan sediment med mindre
maktighet vilande pa moran.

Omradet bedéms tillhéra geoteknisk kategori 1 (GK1) dér inga risker med stabilitet bedoms féreligga
for normal smahusbebyggelse i 1-2 vaningar. Bedomningen ar utford i enlighet med krav pa
undersokningsomfattning enligt IEG:s tillampningsdokument Slanter och bankar 6:2008.
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Moran

Slamstromssediment, ler-block

Kalla: SGU Jordarter
1:25.000-100.000

Figur 4: Utdrag fran Sveriges geologiska undersékning (SGU) jordartskarta. Planomrddet ungefdrliga ldge dr inringat med
réd cirkel.

Sociala

Tillganglighet

Tillganglighet ar en grundldggande forutsattning for manniskors delaktighet i samhallet. En
otillgénglig omgivning inskranker rorligheten och valfriheten, med negativ paverkan pa halsan som
en konsekvens. Barns majlighet till ohammad lek utan vuxnas 6versyn paverkas av tillgangligheten.
Tillganglighet till skolor och fritidsaktiviteter ar viktiga for barns mojlighet att sjalva forflytta sig.
Tillganglighetsanpassade parkeringsplatser ska ordnas inom kvartersmarken i narhet fran entré till
forskolebyggnaden. Gatan ar en relativt flack och klarar kraven pa tillganglighet. Det blir mojligt att
anldgga tillganglighetsanapassade parkeringar inom kvartersmarken och skapa tillganglig entré.

Friytor - Lek och utemiljo

Fysisk aktivitet ar en férutsattning for en god fysisk, mental och social halsoutveckling. Méanniskors
héalsa formas i samspel mellan individuella férutsattningar och den omgivande sociala miljon. Barn ar
en grupp som vinner pa nara tillgdnglighet. Det &r av stor vikt att ge barn mojlighet att fa eget
utrymme for kreativitet och eget skapande i olika verksamheter for att skapa trygga och goda
uppvaxtvillkor samt en meningsfull fritid. Lekplatsen ar inte bara en fysisk miljé utan framférallt en
social miljo for barn dar manga hittar sina kamrater som sedan féljer en langt upp i aren. Barn med

11



funktionshinder gar dock ofta miste om den majligheten da lekplatser ofta inte ar tillgangliga for
dem.

For utformning av lek- och utemiljon har utgangspunkten varit Boverkets rekommendationer for
friyta. FOr en forskola innebéar det 40 kvadratmeter per barn och da forskolan &r planerad for 3
avdelningar, totalt 45 barn, innebér det lekytan bor vara minst 1800 kvadratmeter. Om man raknar
bort ytan som kommer att upptas av byggnation, parkeringsplatser och varumottagning bedéms
rekommendationen fullt mojlig. Dessutom &r det relativt nara och latt att ta sig till elljussparet.

Figur 5: Bild tagen efter lokalgatan mot sydést. Framtida férskola dr ténkt att ligga till 6ster om lokalgatan. Foto: Ulrika
Kjellsdotter.

Planeringsunderlag
Kommunala

Detaljplan
Detaljplan for del av fastigheten Bjorkfors 1:64, "Lassoskogen", Storumans kommun, Vasterbottens
lan, upprattad 2016-09-23, reviderad 2017-08-29, laga kraft 2017-11-13 (beteckning 2421-P2017/11).

Grundkarta
Grundkartan ar under ajourféring och ska innan planen kan antas ligga till grund for den nya
plankartan.

Oversiktsplan
Gallande fordjupad 6versiktsplan for Hemavan antagen 2011.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

Storumans kommun har tagit fram en undersokning av detaljplanens miljopaverkan (Undersokning,
Andring av gillande detaljplan fér del av fastigheten Bjérkfors 1:64, ”Lassoskogen”, Storumans
kommun, Vasterbottens lan, upprattad 2023-04-24). Detaljplanens genomforande antas inte
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medfora betydande miljopaverkan och en miljobedémning enligt 6 kap. 11 § MB och 4 kap. 34 § PBL
ar inte nédvandig. Lansstyrelsen har tagit del av kommunens undersékning och delar kommunens
beddmning att planen inte kan anses medfora betydande miljopaverkan och miljobedémning enligt 6
kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900) &r inte nédvandig.

Ovrigt
[llustration kring utformning av férskoletomten

En illustration ar framtagen for att visa hur man kan anlagga parkeringsytor, varuavlastning, lekytor
m.m.

Sammanstallning av planhandlingar

e Reviderad plankarta i skala 1:2000 (A3) med tillhérande planbestammelser

e Planbeskrivning for Andring av Detaljplan fér del av fastigheten Bjérkfors 1:64,
"Lassoskogen", Storumans kommun, Vasterbottens lan, upprattad juni 2023 (denna
handling)

e Gallande Detaljplan for del av fastigheten Bjorkfors 1:64, "Lassoskogen", Storumans
kommun, Vasterbottens lan, upprattad 2016-09-23, reviderad 2017-08-29, beteckning 2421-
P2017/11

e Samradsredogorelse (efter genomfort samrad)

Ovriga handlingar
e Grundkarta
e Undersokning av detaljplanens miljopaverkan, Storumans kommun, 2023-04-24
e Dokumentation for digitalisering av detaljplan, Storumans kommun 2023-06-29

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter
Andring av géllande detaljplan innebér inga konsekvenser for gillande fastigheter och rittigheter.

Gronomraden

| anslutning till befintlig vandplan efter Ackjasparet dndras markanvandningen NATUR till en
parkeringsyta for cirka 6 personbilar. Andringen bedéms inte paverka naturmarken i sin helhet d3 det
kommer att upplevas som en forlangning av gatuomradet.

Miljékvalitetsnormer

Vatten

Denna andring av detaljplan medfor inga forandringar som kan dndra paverkan pa
vattenférekomsterna Ahasjon och Umeaélven, ej heller sand- och grusféorekomst (Bjérkfors —
Umeilven).

Halsa och sakerhet
Risk for ras, skred, slamstréomningar m.m. bedoms saledes inte utgéra hinder for planerad
smahusbebyggelse. Inte heller narliggande terrang bedéms utgora risk for aktuellt omrade.

Sociala

Tillgdnglighetsanpassade parkeringsplatser ska ordnas inom kvartersmarken i narhet fran entré till
forskolebyggnaden. Gatan ar en relativt flack och klarar kraven pa tillgénglighet. Det blir mojligt att
anlagga tillgénglighetsanapassade parkeringar inom kvartersmarken och skapa tillganglig entré. Vid
bygglovsprovning av en forskola hanteras tillganglighetskraven for byggnaden utifran gallande krav.
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Barn
Kraven kring utformning av utemiljé for barnen vid férskolan kommer att félja Boverkets
rekommendation pa 40 kvadratmeter per barn.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor
Planandringen medfor inga dndringar gallande fastighetsrattsliga fragor.

Gemensamhetsanlaggning

For forvaltning av lokalgatan Ackjasparet har gemensamhetsanlaggning Bjorkfors ga:38 omproévats
(Lantmateriets arendenummer AC21588) och forvaltas av en samfallighetsférening. Planandringen
innebar inga forandringar for gallande gemensamhetsanlaggning avseende lokalgata, andelstalen i
gemensamhetsanlaggning for "forskoletomten”, Bjorkfors 1:1380, beddms inte behodva justeras.

Om en deldgande fastighet i gemensamhetsanldggningen vill fa andelsantalen omprovade sker detta
via en anlaggningsforrattning hos Lantmateriet och inte i denna detaljplaneprocess.

Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats
Kommunen ar huvudman for allman platsmark [P-PLATS] inom planomradet och ansvarar saledes for
att utféra den allmanna platsen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Storumans kommun ansvarar och bekostar upprattande av dandring av detaljplanen.

Planavgift
Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov

Organisatoriska fragor

Planavtal

Ett planavtal har upprattats mellan Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen och
Kommunstyrelseférvaltningen. Planavtalet reglerar kostnader och ansvar for upprattande av dndring
av detaljplan.

Tidplan

Samrad sker sommaren 2023. Om synpunkter kommer in som kréaver justering kravs en
granskningstid, vilken bedéms kunna ske hosten 2023. Ett antagande av Miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden bedéms kunna ske senhosten 2023.

Medverkande tjanstepersoner
Medverkande tjanstepersoner i framtagande av detaljplanen ar Ulrika Kjellsdotter, planhandlaggare,
Ulrik Norgren, planerare/byggnadsinspekt6r och Elin Rutqvist, miljo- och samhallsbyggnadschef.
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