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Planbeskrivning

Handlingar
Planforslaget bestar av:

« plankarta med bestdammelser, daterad 2018-11-15

- illustrationsplan, daterad 2018-11-15

+ denna planbeskrivning

+ behovsbedémning, 2016-11-02

« MKB, Emcon, daterad 2011-06-23

+ utredning avseende dagvatten, Tyréns, daterad 2011-02-24

+ undersdkning av stabilitetsférhallanden - undersékning, Tyréns, daterad 2011-06-23
+ undersokning av stabilitetsforhallanden - berdkningar, Tyréns, daterad 2011-06-23
- trafikutredning, Sigma, daterad 2017-12-15

+ hydrologisk utredning, Tyréns, daterad 2011-02-24

 utredning avseende dagvatten, Tyréns, daterad 2011-02-24

« skyddsforeskrifter gdllande Mortsbdcken/Storbdcken, daterad 2017-06-16

«+ sanering av skjutvall, TM-konsult, daterad 2011-06-21

. fastighetsdgarforteckning och fastighetskarta, daterad 2018-01-03

. fastighetskonsekvensbeskrivning, Arkivolt arkitekter AB, daterad 2018-05-02 och
reviderad 2018-11-15.

« planprogram, maj 2010 med samradsredogorelse

Planens bakgrund och syfte

Planen &r en revidering av gdllande detaljplan, lagakraftvunnen 2011-10-29. Utifran nu-
varande plan har ett 70-tal fritidshus och en camping byggs runt en kommande lift som
leder in i Hemavans 6vriga pistsystem. Féreslagen planandring syftar dels till att anpassa
markomraden i narheten av campingplatsen. Ett annat omrade beror befintliga s.k.
skotergarage och dess naromrade. Syftet med dessa fordndringar ar att skapa mindre
komplement till befintlig byggnadsstruktur samt att andra byggratter sa de battre svarar
mot gédllande marknadsbehov. Vidare gors anpassningar med anledning av genomférd
bostadsbyggnation samt i forhallande till angréansande planer.

Plandata

Planomradet omfattar ca 21,5 ha mark 6ster om Kungsvagen ner mot Mortsbacken
(Murtserjukke). Berérda fastigheter ar Bjorkfors 1:448, 1:819, 1:850 samt ett stOrre antal
fritidsfastigheter enligt bifogad fastighetsforteckning.
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Oversikt éver Hemavan - kartbild baserad pd Fastighetskartan, © Lantmiciteriet.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Alla detaljplaner skall behovsbedémas enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordning-
ens bilaga 2 och 4. Nar gdllande detaljplan uppréttades 2011 kom den att medge en ny
exploatering av stor omfattning och en miljokonsekvensbeskrivning upprattades. Denna
beskrivning ar fortfarande giltig infér de markomraden som @nnu inte exploaterats. Och
da den totala bruttoarean i aktuellt planférslag minskar i forhallande till géllande plan
samtidigt som andelen naturmark 6kar sa har ursprunglig MKB inte ansetts i behov av
nagon revidering.
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Tidigare stallningstaganden

Gallande planer och beslut:

Fordjupad oversiktsplan for Hemavan, antagen av kommunfullméaktige 2011.

For planomradet gdller Fordjupad éversiktsplan for Hemavan. | férdjupningen fér Hemavan redovisas
hela planomrddet som utredningsomrade. Féreliggande planférslag har sdledes fullt stod i géllande
fordjupad dversiktsplan.

Detaljplan Fjallkedjan Hemavan. Antagen av kommunfullmaktige, Storumans kom-
mun 2011-09-27

Detaljplanen omfattar samma planomrdde som aktuellt planférslag och vann laga kraft 2011-10-29.

Riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § miljobalken och rérligt friluftsliv som om-
fattas av de sarskilda hushallningsbestammelserna i 4 kap 1,2 §§ miljobalken.

Tillgodoseendet av riksintresset friluftsliv ligger i kommunens mening i att utveckla Hemavan till en
attraktiv baspunkt for turism och rérligt friluftsliv. Genom utbyggnad enligt koncentrationsprincipen
ska basortens utbud och kvaliteter konsolideras, vilket visats vara av avgérande betydelse fér att géra
fidllvérlden tillgcinglig for friluftsliv i alla former. Féreliggande planférslag féljer koncentrationsprincipen
och understédjer i h6g grad rérligt friluftsliv.

Forslag till komplettering av planeringspolicy for fritidsbebyggelse i Storumans kom-
muns fjdllomrade, antagen av Kommunfullméaktige 2002-02-26.

Féreliggande planférslag dr i enlighet med detta dokument.

Planprogram framtaget under sommaren 2010 med tillhérande samradsredogorelse.

Miljokvalitetsnorm for vattenférekomster.

Bottenvikens vattendistrikt éir Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela Norrbottens Iéin samt
stérre delen av Viisterbottens Iéin. Lénsstyrelsen i Norrbottens Iéin har utsetts till vattenmyndighet i distrik-
tet. Vattenmyndigheten i Bottenvikens vattendistrikt beslutade i december 2009 om MKN (miljékvalitets-
normer) fér samtliga yt- och grundvattenférekomster i vattendistriktet vilka ska uppnd god ekologisk
status (alternativt god potential) samt god kemisk ytvattenstatus dr 2015 om inte sdrskilda skl finns.
MKN innefattar civen ett krav pd ickeférsdmring, vilket innebdr att vattenférekomstens miljétillstdnd inte
far forsdmras till en ldgre statusklass..

Faststéllelse av vattenskyddsomrade med foreskrifter fér Mortsbacken/Storbacken.

Planbeskrivning Hemavan Bjorkfors — Antagandehandling
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Oversikt av aktuellt planomréde med nuvarande byggriitter. lllustrationen dr hémtad frén
gdllande detaljplans planbeskrivningen.

Planforslagets huvuddrag / Forutsattningar och forandringar
Omfattning

De mer framtradande forandringarna i foreslagen detaljplan géller markomraden norr och
vdster om campingplatsen. | den branta sluttningen norr om campingen finns byggratter
for 10 st sma och ovanliga fritidshus som delvis doljs av terrdngen. Idag anses dessa som
alltfor byggtekniskt komplexa i forhallande till potentiella marknadspriser. Samtliga bygg-
ratter inklusive tillhorande parkering och tillfart foreslas istallet regleras som naturmark.
Behovet av orérd natur beddms vara stor for narliggande bostédders attraktionskraft.

Véaster om campingen, néra liftens dalstation, finns en byggréatt for handel, restaurang
m.m. Byggratten ar tankt att mojliggora en langsiktig och omfattande utbyggnad i flera
etapper. Nya beddmningar visar att byggratten kan reduceras vasentligt. Markomradet
foreslas istallet ge plats for byggratter motsvarande 9 st parhus. En mindre byggratt for
restaurang, toaletter mm tillskapas istallet narmare liftens dalstation.

| planens vdstligaste del finns idag fyra garageldngor som innehdller uthyrningsplatser for skotrar.
Dessutom finns en markreserv for ytterliga tva. Pa lang sikt beddéms detta ldge vara béttre [dmpat
for flerbostadshus. Skotergaragen ar demonterbara och rimligen kan dessa lokaliseras till ett
annat lage med lika god anslutning till skoterleden. Fram tills att en eventuell flytt kan bli aktuell
kommer uthyrningsverksamheten att fortga. Den del av omradet som nu reglerar planerad
utbyggnad av skotergarage foreslas istallet omfattas av s.k. centrumandamal. Syftet med denna
andring ar att bereda majlighet for en etablering av korttidsboende i form av vandrarhem m.m.

Séder om ndmnda skotergarage foreslas byggratter motsvarande 6 st fritidsbostader i
radhus. Marken &r hitintills reglerad som parkering. Dessa hus blir en naturlig fortsatt-
ning pa intilliggande och fardigbyggda radhus vars infarter dven justeras utifran utforda
forhallanden. Oster om dessa skotergarage finns idag en rad fritidshus som bendmns
"Snovallen”. Da nuvarande plan férutsatter flerbostadshus och tillater tvaplanshus har
byggnadsnamnden efter grannhérande beslutat att medge bygglov for nuvarande
enplans parhus. Planen justeras nu i enlighet med namndens beslut.

Langs vagarna Fjallutsikten och Fjdllbacken gors anpassningar till befintlig utbyggnad.
Vaningshajder, anvandningsgrans och méjlig fastighetsstorlek justeras utifran givna
bygglov. Vidare justeras s.k. u-omraden inom delomradet Forskullen och anpassas utifran
genomfdrda VA-strak samt givna bygglov. Slutligen foreslas campingplatsens bestammel-
ser justeras i enlighet med vad som forklaras i nedanstaende beskrivning.

Planbeskrivning Hemavan Bjorkfors — Antagandehandling
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Oversikt av aktuellt planomrdde enligt férslag till féréindrade byggrétter. Nya byggnader har en
gra fdrgton.

Natur

Planomradet bestér av den nedre dalen utav Orjelnjuones sydsluttning utmed Morts-
backen (Murtserjukke). Topografiskt omfattas planomradet av allt fran flack mark till
sluttande terrdng. Vegetationen bestar av for omradet karaktaristisk bjorkvegetation.

Planomradet ligger utanfor skyddade omraden, men dven om platsen redan till viss del
tagits i ansprak ar det viktigt att bevara bjorkbestandet och den naturliga vegetationen sa
mycket som mojligt bade for naturvardet och for att det i viss man kan skydda mot skred.

| géllande plan regleras flera omraden av bjork som naturmark. Genom foreslagen revi-
dering kommer omfattningen av naturmark att utdkas. Norr om campingplatsen utgar
byggratter for fritidshus och ersatts av naturmark. Vaster om campingplatsen minskas
parkeringsytor till férman for naturmark.

Da omradet beddms utgoéra en vardefull naturmark med karaktaristisk fjdllvegetation sa
har det inforts en bestammelse om utékad lovplikt for bygglovbefriade atgarder.

Halsa och klimatpaverkan

Den pagdende klimatférandringen innebar for Sverige framforallt hojda temperaturer,
Okad nederbdrd, 6kad risk for ras, skred, erosion och i havsnara omraden risk for stig-
ande havsnivaer. SMHI:s klimatmodelleringsenhets regionala klimatscenarier fér norra
Norrlands fjalltrakter visar att arsmedeltemperaturen kan 6ka mellan 2.0-6.8 grader
fram till perioden 2071-2100 jamfért med referensperioden 1961-1990, beroende pa val
av scenario. Motsvarande siffror for nederbord ar mellan ca 5-25%.

For planomradet innebar temperaturforandringen méjligen lagre energiférbrukning for
uppvarmning. Okningen kommer inte vara sa stor att kylbehov uppstér. Det bedéms
inte vara nagon risk for ras, skred och erosionsrisken i omradet, se vidare Geoteknik.

Planbeskrivning Hemavan Bjorkfors — Antagandehandling
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Okningen av nederbérd kommer ge stérre fldden i Mortsbacken. Enligt bifogad hydrologi-
utredning foreligger dock ingen risk for att den narliggande campingen skall Gversvammas.
| samband med varflod kommer utstrémning i pistens nedre del ocksa 6ka. Diken leder
detta vatten till flera uppsamlingsdammar som anlagts for att en kraftig varflod inte skall
ge negativ dverkan pa bl.a. Trollhalsbécken (se dven separat kapitel om bl.a. ytvatten).

Den totala byggratten kommer genom foreslagen revidering att 6ka med cirka 500 m?.
Detta innebar att halter av luftfororeningar fran trafik samt bullernivaer endast kommer
att 0ka marginellt i forhallande till gallande plan.

Geoteknik och slantstabilitet

| samband med arbetet infor gallande detaljplan genomférdes en omfattande studie av
geotekniska forhallanden. Pa grund av omradets branta sluttningar gjordes en inven-
tering/analys utford som beaktar risker for skred, ras, slam- och vattenstrémmar samt
oversvamningsrisk. Enligt dnskemal fran SGI (Statens geologiska institut) utokades
studien till att dven omfatta omraden norr om Kungsleden. Samtliga undersékningar
rorande geoteknik och sléntstabilitet utfordes av Tyréns AB. Alla resultaten finns redo-
visade i bilagor enligt handlingsféreteckning pa sidan 3. Enligt konsulten uppfyller
undersdkningen anvisningarna for detaljerad undersékning enligt Skredkommissionens
rapport 3:95, Anvisningar for slantstabilitetsundersokningar. Tyréns AB visar att stabiliteten
for avsedda byggnader, under vissa villkor, ar tillfredstallande. | samband med bygglov kan
den sokande behova redovisa for byggnadsnamnden att slantstabiliteten for den aktuella
fastigheten ér tillfredstallande enligt gallande bestammelser/anvisningar. Fér kontroll

av rasrisk/0versvamningsrisk vid Mortsbacken upprattas erforderliga skotselplaner och
driftsinstruktioner dar atgdrder vid extrema situationer framgar.

Strandskydd

Planomradets 6stra del ligger utmed Mortsbacken (Murtserjukke). Strandskyddet ar havt
i gallande plan for all bebyggelse inom 100 meter fran backens strandlinje.

Strandskyddet aterintradder om en detaljplan ersétts med en ny detaljplan. Strandskyddet
kan dock dterigen upphavas om det finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta
omradet i ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintres-
set. Som sarskilt skdl aberopas att omradet redan ar ianspraktaget och att all kvartersmark
ar fullt utbyggd i enlighet med gallande plan (miljobalken 7 kap. 18 c §, punkt 1).

Vid skidliftens dalstation tillats enligt géllande plan en storre byggratt for centrumdndamal
som tillater en bruttoarea pa 2000 m2. Byggratten minskas till maximalt 800 m? och flyttas

narmare liften dar det i daxlaget rader strandskydd. Som skal till féreslagen placering dbe-

ropas att byggnaden blir beldget i s.k. "andra led” (miljobalken 7 kap. 18 ¢ §, punkt 2).

Delar av planomradet ligger aven inom 100 meter fran Trollhalsbacken. Backen omfattas
dock inte av ndgot strandskydd enligt beslut av Lansstyrelsen i Vasterbotten, 1999-06-08
vilket redovisats pa terrdngkartan skala 1:500 000.

Renndring

Inom planomradet finns inget riksintresse for rennaringen. Samebyn Ubmeje Tjedlddie

har dock renskotselrdtt i ndaromradet. Samrad har héllits med samebyn i samband med
tidigare planarbete varvid det framkommit att en exploatering vaster om Mortsbacken
(Murtserjukke) inte stor renndringen i sadan omfattning att hinder for en exploatering kan
foreligga. Ubmeje Tjedlddie vill dock understryka att all exploatering 6ster om Mortsback-
en inom renens aretruntmarker kommer att nekas. Detta galler bebyggelse, elljusspar, rast-
platser, vindskydd och andra friluftsaktivtetsanlaggningar samt broar éver Mortsbacken.

Planbeskrivning Hemavan Bjorkfors — Antagandehandling
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Stora delar av omrddet har fatt en sammanhdllen bebyggelse utifrdn nuvarande planbestéimmelse.

Befintlig bebyggelse

Inom omradet finns en omfattande fritidshusbebyggelse, en campingplats samt garage for
uthyrning av skoterplats. All bebyggelsen har tillkommit och reglerats utifran gallande plan-
bestammelser. Planen har utformats med malsattningen att skapa ett unikt och attraktivt
omrade med tonvikt pa bade vinter- och sommarturism. Samtidigt som fritidshus erbjuds i
varierade prisklasser skall alla praglas av hoga arkitektoniska ideal. Omradet har darfor ut-
formningskrav som skall framja en enhetlig gestaltning i linje med dessa ideal och karaktér.
Dessa krav kvarstar i sin helhet. For all bostadsbebyggelse géller darfor bland annat att:

Utdrag ur planbestdmmelsen
Fasader utformas av trdpanel eller skivmaterial i naturtoner. Inga accentfdrger far férekomma.
Takytor skall vara svart/graa eller tdckas med grds/sedum/torv.

Ny bebyggelse

Bostdder

Bestdmmelser rérande utformning av ny bebyggelse foreslas vara detsamma som for
befintliga hus. Syftet ar att bibehalla och slutféra en attraktiv helhet och att svara mot en
ursprungliga ambitioner kring ett bostadsomradet med en unik karaktar. En god anpass-
ning till natur och topografi maste fortsatt efterstrévas och stora markfyll undvikas. Pa
plankartan aterfinns en bestdammelse att byggnader i lutande terrdng skall placeras i
framre forgardslinjen (dvs ndra vag). En definition av vad som avses med lutande terrang
har inforts i likhet med angransande detaljplan. Husens storlek, hojd och tathet begransas
for att framja utblickar mot omgivande natur. Bland planbestammelserna aterfinns en
maximering av bostadernas vaningsantal, hojd och takvinkel. Tidigare har tatheten dven
begréansats genom att komplementbyggnader inte tillats. Denna bestdmmelse har ersatts
med att bygglov krévs for friggebodar, attefallshus, sma tillbyggnader m.m. da omradet
utgor en vardefull miljé ur natursynpunkt. Vidare &r det en uttalad ambition fran bade
exploatdr och kommun att tomtmark inte far en hog grad av privatisering. Staket, hackar
m.m. bor darfér undvikas inom hela planomradet. Det ar ocksa ett uttalat 6nskemal fran
samebyn att stdngsel och liknande hinder undviks sa Iangt som maojlighet i nérheten av
renskotsel. Aktuellt planférslag mojliggor att nuvarande skotergarage pa lang sikt skall
kunna ersattas med en grupp flerbostadshus. lllustrationsplanen redovisar en mojlig
placering av tva- respektive treplanshus innehallande cirka 30 ldgenheter. Dessa har
grupperats med hansyn till utsikt fran intillliggande bostdder. Narmast Fjallforsvagen
begrénsas byggnadshgjden till tva vaningen. Nedanstdende sektion visar att dessa nya
hus inte kommer att skymma utsikten for befintliga bostadshus.

Byggnader vid lift

Vid den kommande liftens start skapas en byggratt med s.k. centrumandamal. Byggna-
den &r tankt att innehalla lokaler fér en mindre restaurang samt toaletter / vdrmestuga
och eventuellt dven skiduthyrning eller annan nérservice. Byggnaden far samma utform-
ningskrav som 6vrig bostadsbebyggelse. Parkeringsplatser anordnas séder om bygg-
ratten (se dven avsnitt om bl.a bilparkering).

Planbeskrivning Hemavan Bjorkfors — Antagandehandling
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w Befintliga parhus
Fjallforsvdagen

fri sikt
Nya flerfamiljshus i tva

och tre plan

Sektionen visar nya flerfamiljshus sydvdst om Fjéllforsvigen samt befintliga enplans parhus
nordost om samma vdg.

Korttidsboende och skotergarage

Vid infarten till omradet finns idag langor med skotergarage. For ndrvarande pagar en ut-
byggnad av dessa garage. Planbestammelserna medger inslag av service med anknytning
till vintersport. Vaster om nuvarande garage foreslas en andring av planens nuvarande
bestammelser. Under flera ar har det varit en brist pa enklare korttidsboende inte minst fér
pagaende byggverksamhet. En stor del av arbetskraften har langa resvagar och maste bo i
Hemavan i begransade perioder. Ett sadant boende kan dven samnyttjas som vandrarhem
for vinter och sommarturism. Forslagen plats ligger i omedelbar néarhet till Hemavans el-
ljusspar. En byggnad skulle darfér d&ven innehalla verksamhet med koppling till exempelvis
langdakning. Genom att tillata en bred anvandning enligt bestammelser om s.k. centrum-
andamal, kan laget dven utnyttjas for utbyggnad av skotergarage ifall att behovet av
korttidsboende tillgodoses pa annat hall.

Camping
Langs Mortsbdcken ligger Fjallforsens Camping. Planen tillater idag férstugor till hus-
vagnar av trg, s.k. spiketélt. Det finns dven ett bygglov for spiketalt som tillater ett storre

yttermatt pa forstugan samt ett skarmtak 6ver husvagn. Planen foreslas justeras i enlighet
med detta bygglov.

Exempel pd utformning av
spiketdlt enligt gdllande

bygglov.

Utdrag ur planbestdmmelsen "Spiketdlt” skall ha en totalhéjd pa max 3,0 meter och ett yt-
termdtt paG max 3 x 6 meter. Skdrmtak éver husvagn skall ha en totalhéjd pa max 3,5 meter och
ett yttermatt pd max 3 x 6 meter. Minsta avstdnd till uppstdllningsplatsens yttergrdns skall vara 2
meter. Fasad skall vara vitmdlad.

Skidfart

Planforslaget har utarbetats for att framja skiddkning pa tur och i backe. Omradet ligger

i direkt anslutning till en ny lift som leder in i Hemavans samtliga pister. Skidbacken vid
liftens dalstation ligger inom planomradet och har reglerats med bestammelser om an-
vandning for friluftandamal inom kvartersmark i likhet med géllande detaljplan norréver.
Skidbacken &r en kombination av barnbacke och ski-in/ski-out for boende i ndromradet.

Planbeskrivning Hemavan Bjorkfors — Antagandehandling
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Flera av Hemavans langdspar startar inom planomradet. Har utgar Hemavans elljusspar pa
2 km och det s.k. Storbackssparet pa 7 km. Skidsparen ar idag reglerade for friluftsandamal
och kommer i likhet med angransande detaljplan i sydvast att klassificeras som "allman
platsmark”. Planen mojliggor dven att en parkeringsplats for nyttjare av dessa spar kan
utokas.

Fran elljussparet skall det vara mgjligt att pista ett langdspar utmed Mortsbackens strand
fram till skidliften utan att behova korsa bil- eller skotertrafik. Dessutom kommer ett
pistbart skidspar att anldggas som forbinder Naverskogen med Kungsleden. Pa detta

satt kopplas alla Iangdspar inom laglanta omraden (lagzonen) ihop med Kungsledens
vinterspar och vidare upp till samtliga langdspar uppe pa hégzonen. Under hégvintern ar
ldgzonen ibland mycket kall. Men d@ven mer snabba vaderomslag gor det viktigt att kunna
utnyttja zonernas skilda forutsattningar. Se dven nedanstaende kartbild.

Gang- och cykelvagar

Nedanstdende karta visar dven hur huvudsakliga strackor for gdng- och cykeltrafik
planerats (bla markering). Man kan antingen ga eller cykla till Hemavans centrala delar
via Fjallforsvagen till ett 6vergdngstalle 6ver Kungsvagen och vidare genom bostadsom-
raden langs Oskars Vag. Pa sikt planeras det ocksa bli méjligt att ga och cykla till Hema-
vans centrum via Trollhdlsvagen och vidare till en vinterhallen och belyst GC-vdg sa man
ndr Bla Vagen via ett nytt bostadsomrade kallat Skjutbanevagen.

Skotertrafik

Ett etablerat skoterspar finns sedan manga ar dven tvars genom det aktuella markomradet.
Sparet forbinder fritidshusomraden norr om Kungsvégen, passerar skotergarage inom
planomradet och vidare langs ett spar sdderut som senare korsar E12:an. Detta skoterspar
ar reglerat i gallande planbestammelserna. Allménhetens tilltrade framjas av att sparen nu
kommer att vara pa s.k. "allman platsmark”. Skoterspar finns dven reglerat i gallande plan
utmed campingplatsen fram till skidliften. Detta spar ar sammankopplat med ovan ndmnda
strackning via reglering i anslutande detaljplan i sydvast. Nedanstaende illustration visar hur
planen sammankopplar skotertrafik inom planomradet med angransande bostader som
omfattas av en detaljplan norréver. Man kor da langs befintliga skoterspar parallellt med
Oskars Vag, via tunneln under Kungsvagen och vidare genom Naverskogen.

Fordonstrafik, kollektivtrafik och bilparkering

All trafik till planomradet leds via en infart fran Kungsvagen norr om befintliga skoter-
garage. Inom planomradet ar gatundtet fullt utbyggt i enlighet med géllande plan.
Gatunatet leder vidare bade sdder och norrut till bostadsomradet utanfor planomradet.
Nar huvudgatan planerades sa sattes en standard gallande bl.a. vdgbredd och beldggning,
som syftade till att inte hindra en fortsatt expansion av bostadsomraden norrover upp till
centrumsliftens toppstation. En sddan utbyggnad ar inte langre trolig varpa planbestam-
melser justeras utifran nuvarande vagstandard. Aktuellt forslag innebar ocksa en mindre
utbyggnad med lokalgator fram till nya bostadshus. Bestammelser utgar aven till foljd av
skrinlagda planer géallande en ny skidtunnel under Kungsvagen.

Betraffande bostadshus skall parkeringsbehov tillgodoses inom kvartersmark. Den bygg-
nation som &r tankt att inrymma korttidsboende och annan service for vintersport skall
pa samma satt planeras sa att tillkommande parkeringsbehov inryms pa kvartersmark.
Parkering tillhdrande camping sker inom varje campingplats (10 x 12 meter). Vid liften
anldggs en storre allman parkeringsplats. Angiven yta berdknas rymma cirka 70 platser
och skall &ven rymma det parkeringsbehov som uppkommer om restaurang och annan
servicebyggnad tillskapas intill skidliftens dalstation.
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Oversikt som visar skid- och vandringsspdr samt hur cykel- och skotertrafik planerats i ndromrddet;
blatt visar huvudstréickor fér gdng och cykeltrafik, gult visar vandringsstigar, grént dr pistat elljus-
spdr, rétt dr 6vriga pistade skidspdr, vitt visar Kungsledens vinterspdr och svart visar skoterspar.

Renhallning och snoréjning

For all bostadsbebyggelse inom planomradet finns plats for avfallshantering och ater-
vinning tillgodosett pa flertalet stédllen. Omhandertagande av hushallsavfallet skots av
Storumans kommun. For underhall svarar samfallighetsféreningen.

Alla sndrojda massor omhandertas lokalt. For varje vag och fastighet skall finnas naturlig plats
for snoavldgg. Pa illustrationskartan finns nagra storre platser for snoupplag utmarkerade. Sné-
massor kan ocksa behova béras bort med skopa till narliggande snéupplag pa naturmark.

F.d.skjutvall

Inom planomradet finns en tidigare skjutbana med ett blyférorenat kulfang (skjutvall).

| gdllande detaljplan ar omradet utmarkerat och kopplat till ett krav att efter sanering
skall i enlighet med beskrivning i bifogad utredning (projektsammanstalining) av TM-
konsult. Denna bestammelse utgar och alla férhallanden géllande férestdende sanering
regleras istallet i det till detaljplanen tillhérande exploateringsavtalet.

Grund/ytvatten, dagvatten, ravatten, hydrologi
Det aktuella planforslaget beror tre grund- och ytvattenforekomster. | nedanstaende ges
en mer ingaende beskrivning av dessa vattendrag.

Utveckling enligt planforslaget beddms inte paverka huruvida normerna fér god ekologisk
eller god kemisk yt- och grundvattenstatus kan uppnas/uppratthallas fér ndmnda vatten.
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Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Grundvattenférekomst (SE730570-146353)

Idag har den kemiska och kvantitativa statusen for berérd grund-
vattenférekomst (SE730570-146353) med huvudavrinningsom-
rade Umeélven, klassificerats som goda men risk finns att den ke-
miska statusen inte uppnar god kemisk status ar 2021 (www.viss.
lansstyrelsen.se, 2017-09-13): Férekomsten bedoms vara i risk pa
grund av sitt utsatta lage i Umedlven. Vid extremt hogflode har
1agt pH och hog konduktivitet uppmatts, liksom ovanligt h6ga
halter av sulfat, bly, ammonium, jarn, kalcium, kobolt, koppas,
krom, magnesium, mangan, nickel och zink. Skrotsten i form av
tunnelborrmassor (TBM) med hdga tungmetallhalter har an-
vants vid vég- och flygplatsbyggen pa och vid forekomsten samt
lagras i narheten av forekomsten. Férekomsten bedoms inte av
risk utifran paverkansbedomning: | bedomningen av potentiell
foéroreningsbelastning som gjordes av grundvattenférekomsten
sommaren 2013 blev totalpoéngen 6,7 vilket bedoms som liten
potentiell fororeningsbelastning. Referens 51753.

Vattendrag (Umealven, SE730861-146315)
Idag har den ekologiska statusen for berort vattendrag

Umeadlven (SE730861-146315) med huvudavrinningsomrade
Umealven, klassificerats som otillfredsstéllande (arbetsmate-
rial, ej faststélld) men uppnar god kemisk ytvattenstatus med
undantag av kvicksilver (www.viss.lansstyrelsen.se, 2017-09-13):
Flodesforandringar har konstaterats vara orsak till att god ekolo-
gisk status inte uppnas. Ytterligare utredningar kommer darfor
att behovas for att avgora vilka dtgarder som krévs for att skapa
hydromorfologiska forutsattningar for att uppna god ekologisk
status senast 2021.

*Gransvardet for kvicksilver i stort sett alla ytvattenfore-
komster (sj6ar, vattendrag och kustvatten) i Sverige idag, sa
aven Umeélven. Detta beror pa att det under lang tid har skett
utslapp av kvicksilver, framst fran internationella luftnedfall.

Vattendrag (Storbacken, SE730008-146834)

Nar det galler saval ekologisk status som kemisk status avseende
Storbédcken (SE730008-146834) har den av Lansstyrelsen klassats
som god med undantag av kvicksilver och bromerad difenyleter
(www.viss.lansstyrelsen.se, 2016-03-29)

Norr om campingen finns en kommunal ytvattentakt i Mortsbacken. Vattentakten ligger
ovan planomradet och géllande skyddsforeskrifter berér endast en mycket begransad

del av campingplatsen. Vattenintaget ligger 6ver 100 meter uppstréms fran planomradet.
Backens ar dessutom strid och vattengenomstrédmningen hdg. Risken for att byggnadsar-
beten inom planomradet skulle kunna paverka vattenkvalitén vid intaget genom exem-
pelvis grumling, ar darfor Iag. Det kommande arbetet bor dock planeras och utforas sa att
riskerna kan undvikas. Under byggtiden bor befintligt kontrollprogram utékas med fler
provtagningstillfallen. Dessa foreskrifter bifogas som en bilaga. En ravattenledning fran
denna ytvattentakt passerar planomradet.

Dagvatten inom omradet kommer foretradesvis att utféras enligt LOD (lokalt omhan-
dertagande av dagvatten). Vattenavledning gors med 6ppna diken med undantag av ett
krossfyllt avskarande dike for uppsamling av varflod i pisten nedre del. Diken utfors sa att
vatten leds bort fran Mortsbacken. Erosionsrisk genom avrinning ut over slanter forhindras.
En fordjupad redogorelse for hur dagvatten skall planeras aterfinns i en sarskild utredning.

I samband med tidigare planarbete utférdes en hydrologisk undersdkning gallande
Oversvamningsrisk utmed Mortsbacken (PM Hydrologi, Dimensionerande vattenstand i
Mortsbacken, 2011-02-24, Tyréns). Av den framgar att dimensionerande vattenfloden (s.k.
100-arsfloden) inte paverkar det aktuella planomradet.

VA-forsorjning

Ny bebyggelse ansluts till huvudledningar for kommunalt vatten och avloppssystem.
Tillkommande byggréatter ryms inom kapaciteten for detta VA-nét. Pa plankartan finns
u-omraden utmed lokalgator fér vatten- och avloppsledningar. Dessa har justerats utifran
befintliga forhallanden.

Elforsorjning

Ny elférsérjning ombesdrjs genom anslutning till befintlig huvudmatning for el. Ett
E-omrade for transformator finns upptaget strax intill campingplatsen. Vad galler tillkom-
mande bebyggelse galler att tillgang till el skall finnas innan anlaggningsarbeten och
byggnationer startas. Se dven tekniska fragor i nedanstaende genomforandebeskrivning.
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Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Arendets handlédggning

Planen handldggs enligt sa kallat normalt planférfarande.

Genomforandetid

Gallande detaljplan har en genomfdrandetid pa 15 ar. Den @ndring som har féreslas kommer att
ske innan genomférandetiden I6pt ut. Andringen motiveras av att utbyggnadstakten varit hégre
an vad som forvantades nar gallande plan tags fram. Hemavan har vidare blivit en av de snabbast
vaxande besoksmalen for vintersport i Sverige och efterfragan pa fritidsbostader ar hog.

Om en plan dandras inom genomférandetiden kan fastighetsagare ha ratt till ersattning i
fall av att denne dsamskas nagon skada. De andringar som har foreslas kan dock inte bedo-
mas ha nagon negativ paverkan pa den byggnation som redan genomforts.

Den nya planen genomfdrandetid &r 10 ar. Tiden kommer att réknas fran den dag planen
vinner laga kraft. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggratter
att gdlla men dndras eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for de bygg-
ratter som gatt forlorade.

Fastighetsrattsliga fragor

Ekonomi

All utbyggnad inom planomrddet kommer att bekostas av exploatéren. Kostnaderna for
fastighetsbildning regleras vid respektive forrattning. Plankostnadsavtal har uppréttats.
Anslutnings- och férbrukningsavgifter for vatten och avlopp kommer efter avstyckning
och forséljning att tas ut enligt kommunens taxa. For bygglov och bygganmalan erldggs
avgifter enligt taxa for byggnadsnamndens verksamhet. | planbestammelserna an-
givna atgarder ska efterféljas for att skapa en trygg och riskfri miljo. Detta ombesdrjs av
fastighetsagaren, Hemavan Fjallkedjan AB.

Fastighetsbildning

En fullstdndig sammanstallning av i planférslaget ingaende fastigheter redovisas i en
separat fastighetsforteckning. Hemavan Fjéllkedjan AB dger all mark dar nya byggrétter
foreslas. Enskilda fastigheter kommer darefter att styckas i samband med att erforderliga
bygglov prévas. De fastigheter som nybildas kommer att behdva anslutas till befintliga
gemensamhetsanlaggning for utfart till allman vag. Vidare bildas nya samfélligheter och
gemensamhetsanlaggningar inom planomradet som skall 6vertas av Kungsvagens Sam-
fallighetsforening. Bifogad fastighetskonsekvensbeskrivning ger en samlad beskrivning
av hur planforslaget paverkar befintliga fastigheter och genomsamhetsanlaggningar.

Inom befintligt campingomrade finns ett aldre vagservitut till férman for Bjorkfors 1:850
som belastar Bjorkfors 1:819. Servitutet reglerar tilltrade till en tidigare skjutbana och kan
darfor upphavas. Detaljplanen foranleder inga nya servitut.

Tekniska fragor

Vdgar
Samtliga vagar/vagbelysning/skyddsracken for fordonstrafik och for skidfart och skoter
inklusive tillhérande atgarder, utfors/bekostas av exploatdr och Gvertas av Kungsvagens
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samfallighetsférening. Overtagandet bér ske genom en anlaggningsférrattning, dvs
fastighetsagare som har behov av vagen blir deldgare i den. Exploattéren ansvarar for de
atgarder som kravs for att starka slanter och aterstalla vegetation efter schaktarbeten.

Vatten och avlopp

Dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnat. Befintliga kommu-
nala vatten- och avloppsledningar har tillrdcklig kapacitet for exploateringen. Anlaggning
bekostas av exploatdren och skall vara utférda innan bygglov fér ny bebyggelse medges
samt dvergar efter godkant fardigstallande i kommunal regi.

El/tele

For framdragning av elndt inom omradet ansvarar Vattenfall AB. Férldggning av tillkom-
mande bredbandskabel bor samordnas med férlaggning av el- och telekablar. Vid mark-
arbeten ska exploatoren tidigt kontakta Vattenfall AB for kabelutsattning i falt. Inméatning
bekostas av Vattenfall AB. Eventuell flytt/férandring av befintliga elanldggningar utfors av
Vattenfall AB men bekostas av exploatéren. Om anldaggningsflytt behévs skall avtal upp-
rattas rorande kostnader och ansvar fore det att detaljplanen antas.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap dvs. kommunen &r inte huvudman for de
allmanna platserna. Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for allman plats fastig-
hetsdagarna gemensamt. | detaljplanen ar allman plats uppdelad fér fem olika anvandings-
satt; vagar (inkl gang- och cykelvdg), parkmark (anlagda gronytor) , omraden for friluftsliv
(skidbacke, langdspar, skoterspar mm, exklusive campingplats), naturmark (orérd natur)
samt platser for atervinning. Dessa omraden och ingdende anlaggningar skall forvaltas av
Kungsvdgens samfillighetsforening dar alla fastighetsagare ar medlemmar. Alla medlem-
mar har darfor fullt tilltrade till marken i likhet med om den hade varit kommunal. Fér den
enskilde fastighetsdagaren innebar det dock en merkostnad i form av avgifter till forening-
en jamfért med kommunalt huvudmannaskap. Man blir dven beroende av att exploatéren
(Hemavan Fjallkedjan AB) fullfoljer sina ataganden inom denna mark.

Skal till enskilt huvudmannaskap har sin grund i att omradet endast ar avsett for fritidshus-
bebyggelse.

Avtal

Ett avtal (exploateringsavtal) skall upprattas mellan kommunen och fastighetsdagaren/ ex-
ploatéren som reglerar parternas rattigheter och skyldigheter. Avtalet innehaller villkor for
utbyggnad av vdgar, VA-anldggningar, belysning, bredband och atervinningsplatser. Dartill
regleras fragor rorande fastighetsbildning, forvaltning, dverlatelse mm.

Vidare uppréttas avtal mellan exploatér och ledningsdgare som reglerar ansvar och
kostnader avseende elledningar och kommunen kommer att ansdka om ledningsratt for
VA-ledningar enligt ledningsrattslagen.
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