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2018-04-20 2016.0317-315

Forslag till detaljplan for Bjorkfors 1:448, 1:819, 1:850 m.fl.,
Storumans kommun, Vasterbottens lan, upprattad 2017-12-15

SAMRADSREDOGORELSE

Syftet med den nya detaljplanen ar att dels anpassa mark markomraden i
narheten av campingplatsen. Ett annat omrade beror befintliga s.k. skotergarage
och dess naromrade. Syftet med dessa forandringar ar att skapa mindre
komplement till befintlig byggnadsstruktur samt att andra byggratter sa de
béattre svarar mot gallande marknadsbehov.

Samradstid har hallits under tiden 2018-01-15- -2018-02-05. Lansstyrelsen
beviljades forlangd samradstid till och med 2018-02-09.

Vid samradstidens slut har yttranden med fragestallningar erhallits fran:

Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen i Vasterbotten, samhallsutvecklingsenheten:

Overproévningsgrunder enligt 11 kap. PBL

Halsa och sakerhet

Markforhallandena inom planomradet ar komplexa och dven om Statens
geotekniska institut (SGI) yttrade sig 6ver planforslaget i géllande plan har
lansstyrelsen begart ett nytt yttrande fran SGI dver det nu aktuella forslaget.
Eftersom SGI har begéart férlangning av svarstiden kommer deras yttrande att
skickas till kommunen, eventuellt med kompletterande synpunkter av
Léansstyrelsen.

Byggnationer nara Mortsbacken/Storbacken innebar enligt den geotekniska
undersokningen risk for ras och erosionsproblematik sarskilt vid hoga floden
som pa grund av klimatférandringen kan komma att bli mer svarforutsagbara i
framtiden. Darfor ar det sarskilt viktigt att forhallandena kontrolleras
regelbundet och att campingen kan stingas vid extrema forhallanden.

Utifran risker for ras och skred anser lansstyrelsen att det ar bra att
bostadsomradet i planomradets norddstra del utgar i planforslaget.

Riksintresse
Planomradet beror riksintressen for friluftsliv enligt miljébalken 3 kap 6 § och
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rorligt friluftsliv enligt 4 kap 1 och 2 88. L&nsstyrelsen gér samma beddémning
som i gallande plan att detaljplanen inte medfor pataglig skada pa riksintresset
for turism och friluftsliv samt friluftsliv.

Ovrigt

Plankartan och bestammelser

De rekommendationer for avstand till slantkron mm som finns i rapporten
”Berdkningar och resultat” fran 2011-06-23 ska beaktas och plankartan och
planbestammelser bor darfor kompletteras med relevanta bestammelser.

| gallande plan finns planbestdmmelsen pfi1 som reglerar byggnadens placering
vid forgardslinjen inom tomtplatsen, men finns inte med i planforslaget. Flera
kvarter har pabdrjats och fardigstallt fritidshusbebyggelse enligt gallande plan
och kvarvarande obebyggda tomtplatser eller ersattnings bebyggelse kommer i
planforslaget att ha andra forutsattningar. Om planbestammelsen ska utga bor
planbeskrivningen kompletteras med en forklaring, da det inom planomradet
finns terrangforhallanden som vid exploatering kréaver viss uppfylinad och
darmed risker for ras/skred.

| avsnittet Befintlig bebyggelse i planbeskrivningen finns ett utdrag ur
planbestammelserna som anger att Markfyll mer &n 2,5 m far inte forekomma.
Denna planbestammelse finns inte med, sa om den ska ha réattslig verkan ska
plankartan kompletteras med relevant planbestammelse.

| kvarteret utmed Fjéllutsikten saknas planbestammelsen som reglerar
exploateringen.

| planforslaget har bestéammelsen som reglerar tomtstorlekarna tagits bort i
forhallande till gallande plan. Nagon beskrivning till detta saknas i
planbeskrivningen.

| avsnittet Fordonstrafik, kollektivtrafik och bilparkering i planbeskrivningen
framfors att ett visst antal parkeringsplatser ska tillskapas per lagenhet. Om
detta &r ett krav ska relevant planbestammelse ange detta.

Betraffande f.d. skjutvall mm anges en bestdmmelse y; att marken ska saneras.
Samma bestammelse finns i gallande plan fran 2011 och det vore bra om det i

planbeskrivningen redogors for hur denna bestdmmelse har efterlevts eller hur
saneringen &r planerat och vem som ansvarar for saneringen.

Strandskyddsomradet
Strandskydd galler for Mortsbacken/Storbéacken och aterintrader vid ny
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detaljplan. Delar av omrade med Centrumandamal och parkering véster om
campingen som har tillkommit ar belagen inom strandskyddat omrade. Dock
finner lansstyrelsen att miljobalken 7 kap 18 ¢ § punkt 2 kan gora skal for
dispens i detta fallet da det ar beldgen i andra led. Avsnittet Strandskydd i
planbeskrivningen bor kompletteras med detta Planbeskrivningen.

Planen medger fri passage utmed Mortsbécken/Storbacken.

Naturmiljo

Planomradet ligger utanfor skyddade omraden, men dven om platsen redan till
viss del tagits i ansprak ar det viktigt att bevara bjorkskogen och den naturliga
vegetationen sa mycket som mojligt bade for naturvardet och for att det i viss
man kan skydda mot skred.

Miljoskydd

Avloppsreningsverket som betjanar Hemavan har idag ett tillstand att ta emot
5000 pe. Verket har ett gammalt tillstdnd utifran miljéskyddslagen (daterat
1992). | den utrdkning som kommunen redovisade 2017 till Naturvardsverket
kommer avloppsreningsverket behéva rena avloppsvatten fran 8 400 pe inom
10 ar.

Planforslaget medfor en 6kade exploatering som kommer att belasta
reningsverket ytterligare, vilket kan vara olampligt utifran kapaciteten i
avloppsreningsverket. Lansstyrelsen forordar darfor att avioppsreningsverket
maste omprévas och dimensioneras innan ytterligare avloppsvatten belastar
reningsverket i Hemavan.

Kulturmiljo

Detaljplanen omfattar ett omrade som till stora delar redan &r exploaterat. Inga
fornlamningar finns registrerade inom omradet och forutsattningarna for att det
skulle finnas nagon okand fornlamning inom detaljplanen ar mycket sma.
Lansstyrelsen kommer darfor inte att besluta om nagon arkeologisk utredning
inom omradet.

Miljoanalys vatten

Gallande skyddsomrade med skyddsforeskrifter for Mortsbackens ytvattentakt
ligger norr om planerat omrade och beror endast en begransad del av
detaljplanen. En ravattenledning fran ytvattentikten passerar enligt
handlingarna planomradet.

Risker som angetts i arbetet med vattenskyddsomradet har bl a varit:
Grumling pga schaktning under byggtid, anvandning av tunnelborrmassor som
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utfyllnadsmaterial, transporter, drivmedelshantering och héga floden.

Dessa risker har bedomts som ”hog sannolikhet” och kan ge allvarliga
konsekvenser for takten. Det kommande arbetet bor déarfor planeras och utforas
sa att riskerna kan undvikas.

Det ar positivt att omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp vilket minskar riskerna for negativ paverkan. | MKB:n framgar att
bergvarme och oljeeldning medfor risk for vattentakten, nagot man bor ta
héansyn till i den fortsatta planeringen.

Dagvatten

Mortshbécken betjanar Hemavan med dricksvatten. En ny grundvattentakt ar
planerad men den &r langt ifran fardigstalld. Behovet av skydd for Mortsbacken
kommer att kvarsta da den i framtiden &r tankt som reservvattentakt.

Allt arbete maste darfor genomforas med stor forsiktighet, inte bara under
byggtid utan dven nar omradet kommer att nyttjas fullt ut. Dagvattnet bor
darfor planeras sa att det avrinner fran Mortsbécken.

Grundvattenforekomsten, SE730570-146353 ar val beskriven.

Kommunens kommentar:

Overprovningsgrunder enligt 11 kap. PBL

Halsa och sékerhet

Nar det géaller risk for ras och erosionsproblematik har exploatéren i samband
med tidigare plandrenden tagit fram ett kontrollprogram (Tyréns AB, 2013-09-
20). Omradet som innefattar kontrollprogrammet ar stort och omfattar aven
omraden utanfor den nu gallande detaljplanen. Minst en kontroll ska utféras
arligen och rapporteras till Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden senast 1
augusti. Rapporten ska &ven omfatta bilder. En utvardering av
kontrollprogrammet ska utforas av kommunen tillsammans med exploatdren
hosten 2018.
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Besikiningsvig Pist
/ Besikiningsvig Lillbicken
Besiktningsvag Mortshacken

Omréde for sedimentations-
dammar

/ Besiktningsvég Trollbacken

O Trummor

Ovrigt
Plankartan och bestammelser
Plankarta och bestammelser ska ses dver.

Strandskyddsomradet

Avsnittet Strandskydd i planbeskrivningen kompletteras med att aven
miljobalken 7 kap 18 ¢ § punkt 2 kan gora skal for dispens i detta fall da det ar
beldgen i andra led. Planen medger fri passage utmed Mortsbacken/Storbécken.

Naturmiljon
Noteras.

Miljoskydd

Kommunen har beddmt att det befintliga kommunala avloppsreningsverket i
Hemavan har kapacitet for just denna utbyggnad. Ett arbete pagar med ett
fornyat tillstand for avlioppsreningsverket.
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Miljoanalys vatten

Sarskild hansyn maste tas under byggtiden for att undvika grumling och
forsdmring av vattenkvaliteten i backen. Under byggtiden bor befintligt
kontrollprogram utdkas med fler provtagningstillféllen. Detta arbete ska ske
tillsammans med bygglovhandl&ggare och tekniska avdelning och med
koppling mot exploateringsavtal.

Dagvatten
Hur hantering av dagvatten ska ske utvecklas i planhandlingarna.

SGI (Statens geotekniska institut):
Geotekniskt underlag for forandringar detaljplan baseras pa geotekniska
utredningar utférda under 2011.

Risken for ras, skred och erosion inom aktuellt omrade &r beroende nederbord,
ytvattenfloden, avrinnings- och dréaneringsforhallanden samt grundvattennivaer
inom omradet. | SGI:s yttrande 2011-08-31, gallande detaljplan som faststalldes
2011, framgar SGI:s synpunkter i arendet.

Kommunens kommentar:

Nar det galler risk for ras och erosionsproblematik har exploatéren i samband
med tidigare plandrenden tagit fram ett kontrollprogram (Tyréns AB, 2013-09-
20). Omradet som innefattar kontrollprogrammet ar stort och omfattar dven
omraden utanfor den nu gallande detaljplanen. Minst en kontroll ska utféras
arligen och rapporteras till Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden senast 1
augusti. Rapporten ska &ven omfatta bilder. En utvardering av
kontrollprogrammet ska utféras av kommunen tillsammans med exploattren
hosten 2018.

Lantmateriet:

Vid genomgang av planforslagets samradshandlingar (daterade 2017-12-15) har
foljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
Grundkarta

* Teckenforklaring till grundkartan saknas.

* Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for ovriga
detaljer i grundkartan saknas.

» Angivelse om koordinatsystem i plan resp. hdjd saknas.

* Norrpil saknas.
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* | grundkartan saknas traktnamn och fastighetsbeteckningar. Det ar viktigt att
fastighetsbeteckningarna redovisas for att gora det latt for den som ar berérd av
planen att hitta respektive fastighet pa plankartan.

* Befintliga gemensamhetsanlédggningar och servitut samt beteckningar for
dessa saknas i grundkartan.

« Administrativ grins saknas i plankartan. Markreservat (i detta fall u-omrade)
ska enligt rekommendationerna vara en administrativ bestdmmelse och ska
darmed vara omgivet av administrativa granser. Dar administrativ grans
sammanfaller med egenskapsgrans skall en kombination av granserna anvéandas.

+—+—+—+

Administratio grins.
1 1 l L

1 1 1 T
Eombination av administrativ grins och cgenskapsgrins.

Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvandas for
att den angivna skalan ska stamma.

Generellt for hela plankartan galler att plangrénser och anvandningsgranser inte
overensstammer med géllande fastighetsgranser. Finns det nagon anledning till
att kommunen valt att inte f6lja dem?

Lokalgata

Pa plankartan finns ett vitt omrade som har beteckningen LOKALGATA. Det
saknas dock en sadan bestammelse bland planbestammelserna. Enligt Boverkets
rekommendationer finns ingen anvandning som ska ha vit farg.

Utnyttjandegrad

Inom planomradet har en bestammelse om stdrsta byggnadsarea per fastighet
inforts. Ingen bestdmmelse finns om minsta fastighetsstorlek vilket medfor
konsekvensen att det ar tillatet att dela befintliga fastigheter och bygga mer. Har
kommunen tankt pa den konsekvensen?

Markreservat y1

Kommunen har mojlighet att med stod av PBL 4 kap 14 8 mojlighet att infora
planbestammelser med villkor att marken ska saneras for att bygglov ska kunna
beviljas eller startbesked kunna ges. Sasom planbestammelsen y1 nu &r
utformad utgor den nagon form av information? Den bor ses 6ver sa att den inte
utgor ett markreservat.
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Lokalgata 1

Det &r inte mojligt att inkludera ett utfartsforbud i anvandningsbestammelsen
for allmén plats. Lokalgata &r en anvandningsbestdimmelse och utfartsférbud ar
en egenskapsbestammelse.

Endast u-omrade sakerstaller inte ledningarna

Genom att lagga ut markreservatet for allmannyttiga underjordiska ledningar
ser kommunen dels till sa att det inte blir planstridigt att lagga dessa pa
kvartersmark och dels att lovpliktiga atgarder inte kan utforas som hindrar
ledningen. For att sakerstélla att ledningarna far vara kvar behéver normalt sett
ledningsratt eller servitut upplatas. Detta ar inte beskrivet i
genomférandeavsnittet av planbeskrivningen.

Planbeskrivningen

Huvudmannaskap

All allméan platsmark inom planomradet har enskilt huvudmanna-skap. Nar
kommunen véljer att lata en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap istéllet for
kommunalt ska de sarskilda skalen for detta redovisas i planhandlingarna. |
planbeskrivningen anges att enskilt huvudmannaskap tillampas eftersom
markomradet kommer anvandas som fritidshusomrade vilket 6verensstammer
med PBL och dar-till hérande rattspraxis och forarbeten.

Valet av huvudman far konsekvenser for saval kommunen och fastighetsagarna
som allméanheten. Forutom ekonomiska konsekvenser far valet av huvudman
aven konsekvenser vad géller exempelvis genomforbarhet, handlingskraft,
tillganglighet och tilltrade. Dessa kon-sekvenser bor redovisas i
planbeskrivningen sa att det blir tydligt for alla berérda.

Genomforandetid
Det saknas en motivering till varfor &ndring eller ersdttning av plan kan ske nér
gallande plan @nnu har genomférandetid.

Exploateringsavtal aktuellt men innehallet redovisas inte

| planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal avtal ska uppréttas, men
inget ytterligare anges om innehallet.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st PBL ska kommunen, om avsikten ar att inga
exploateringsavtal eller genomféra markanvisningar, redovisa avtalens
huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stod av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen.
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For exploateringsavtal innebéar det, nar redovisning av innehallet saknas, att det
inte finns ndgon mojlighet for Lantmateriet att lamna rad enligt 6 kap. 40-42 88§
PBL rérande avtalsinnehallet.

Anvind girna handboken ”Lantméaterimyndighetens roll 1 planeringsprocessen,
Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stdd ang. lagstiftningens krav nér ni
kompletterar planhandlingarna.

Gemensamhetsanlaggningar

Planen har enskilt huvudmannaskap och det ndmns i planbeskrivningen att det
ar fastighetsagarna som ska ansvara for framtida drift och underhall av den
allménna platser. Det behdver fortydligas for vilka andamal
gemensamhetsanlédggningar ska bildas och/eller vilka befintliga
gemensamhetsanldggningar som ska omprovas (ga:9, ga:34 och ga:35?). Det
saknas dven redogdrelse for de ersattningsregler som géller nar en
gemensamhetsanldggning minskas i omfattning.

Ovanstaende gors genom en eller flera anlaggningsforrattningar.
Upplysningsvis galler foljande: Samfallighets-/vagféreningen, nagon av de
deldgande fastigheternas dgare, markagaren som upplater utrymme, eller
kommunen kan anstka om anlédggningsforrattning hos Lantméteriet. |
forrattningen gors en provning om det gar att infor-liva den nya vagen i den
befintliga gemensamhetsanldaggningen. Alla deldgande fastigheter blir saké&gare
I forrattningen.

Kostnader for och initiativ till fastighetsbildning

Det anges inte nagot om vem som initierar och bekostar den fastighetsbildning
som behdvs foér genomforandet av detaljplanen. (Avstyckningar,
bildande/omprévning av gemensamhetsanlaggningar och ledningsréatter for
kommunens va-ledningar.

Parkeringsytorna P1 och P2, ska de hora till centrumverksamheterna?

Servitut

Inom kvartersmarken N3 finns ett vagservitut till forman for Bjork-fors 1:850
som belastar Bjorkfors 1:819. Ska det vara kvar eller ska servitutet upphévas?
Vem ansoker om och bekostar en sadan forrattning?

Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas
Det ar viktigt att alla som ber6rs av en detaljplan kan forsta planens
konsekvenser for den egna fastigheten/gemensamhetsanlédggningen.
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”Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomfoérande av
detaljplanen medfor for bland annat sakéagare, andra berérda och miljon framga.
Med detta menas att det for i princip varje enskild fastighet bor redovisas vad
detaljplanen innebar med avseende pa bland annat huvudmannaskap,
allmanhetens tilltrdéde, kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i
gemensamhetsanlaggningar. (prop. 2009/10:170 s. 435)”

| det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder,
men plangenomfoérandet och dess konsekvenser behéver beskrivas pa ett samlat
satt dar respektive fastighetsagare kan forsta vad som detaljplanens
genomférande innebar for den aktuella fastigheten. Framférallt, vilka
gemensamhetsanlaggningar kommer man fa del i vilka kostnader kommer att
uppsta till foljd av det.

Dagvattenhantering vid enskilt huvudmannaskap

Uppmarksammas bor att den rattsliga situationen blir komplicerad néar
kommunen inte ansvarar for dagvattenhanteringen pa allman platsmark. Lagen
(2006:412) om allméanna vattentjanster (LAV) ar inte tillamplig och det uppstar
en avgransningsproblematik om det ar anldggningslagens regler eller
miljobalkens och lagen (1998:812) med sérskilda bestdmmelser om
vattenverksamhets (LSV) regler om markavvattning som blir tillampliga. Av 1
§ AL framgar uttryckligen att anlaggningslagen inte géller en allmén va-
anldaggning (som regleras av LAV). Vidare framgar att AL inte géller i de fall
dar fraga om inréattande av anlaggning gemensamt for flera fastigheter kan
provas av domstol eller annan myndighet enligt bestammelser i annan for-
fattning an FBL. Exempel pa sadana forfattningar ar LSV och miljobalken.
Detta innebér saledes att det rattsliga laget ar oklart vad galler hanteringen av
anlaggningar for dagvatten beldgna inom allman platsmark med enskilt
huvudmannaskap.

Delar av planen som bor forbattras

Ekvidistans

Pa plankartan finns ej angivet vilken ekvidistans som galler for hojdkurvorna.
Detta gor att det blir svart att skaffa sig en uppfattning om hojdskillnaderna i
omradet.

Kommunens kommentar:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
Grundkarta

Grundkartan foljer kartstandard enligt HMK-Ka (handbok till
métningskungorelsen — Kartografi).
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Plankartan kompletteras med koordinatsystem, norrpil, granslinjer samt
utskriftsformat och justering av anvandningsgranser.

Lokalgata
Plankartan justeras sa att fargerna dverensstammer med planbestammelserna.

Utnyttjandegrad
Utnyttjandegraden justeras sa den inte géller per fastighet.

Markreservat y1
y1 tas bort fran plankartan. Byggratter som finns nu gallande detaljplan &r nu
ersatt med N1. Sanering av marken ska hanteras i exploateringsavtal.

Lokalgata 1
Plankartan justeras.

Endast u-omrade sakerstaller inte ledningarna
Planbeskrivningen kompletteras med att ledningsrétt eller servitut bor tecknas
med ledningségaren.

Planbeskrivningen

Huvudmannaskap

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av konsekvenser vid valet av
huvudman.

Genomférandetid
Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande om varfor planen andras.

Exploateringsavtal aktuellt men innehallet redovisas inte
Planbeskrivningen kompletteras med innehall i exploateringsavtal.

Gemensamhetsanlaggningar
Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande med avseende pa
gemensamhetsanlaggningar.

Kostnader for och initiativ till fastighetsbildning
Planbeskrivningen kompletteras med vem som initierar och bekostar
fastighetsbildning vid genomférandet av planen.

Servitut
Planbeskrivningen kompletteras med avseende pa servitut for vagen.
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Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas
Planhandlingar kompletteras med en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Dagvattenhantering vid enskilt huvudmannaskap
Planbeskrivningen kompletteras med avseende pa dagvattenhanteringen.

Delar av planen som bor forbattras

Ekvidistans
Plankartan kompletteras med ekvidistans for hdjdkurvorna.

Yttrande frAn kommunala myndigheter och bolag

Storumans kommun, tekniska avdelningen:

Vatten och avlopp

| plankarta finns bestammelsen att VA-anlaggningar skall vara utférda innan
bygglov medges. Detsamma finns skrivet i planbeskrivningen. Denna skrivning
far inte anvandas nar kommunen ska vara huvudman.

| plankartan saknas u-omraden for flertalet befintliga ledningsstrackor for vatten
och avlopp. Detta maste kompletteras.

Avfall

Kommunstyrelsen ar positiv till att exploatéren forséker hitta 16sning i omradet
for en storre plats for avfallshantering i Kungsbackenomradet. Ifall detta inte &r
mojligt behovs fler sma platser for atervinning/avfallshantering inne i omradet.

Kommunens kommentar:

Vatten och avlopp

Plankartan och planbeskrivningen justeras sa denna skrivelse tas bort.
Plankartan justeras med u-omraden for befintliga ledningar for VA.

Avfall
Tillgodoses.

Yttrande fran foretag

Skanova AB:
Skanova har inget att erinra mot rubricerad detaljplan.
Kommunens kommentar: -
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Yttrande fran privatpersoner, foreningar m m

Ubmeje Tjedlddie:

Forslagen detaljplan ligger inom redan detaljplanerat omrade, men i den nya
detaljplanetexten SKALL medtas foljande: Ubmeje Tjeélddie vill understryka
att all exploatering dster om Mortsbéacken / Mutserjakkon inom renens
aretruntmarker trivselland / betesomrade kommer att nekas. Detta galler
bebyggelse, elljusspar, rastplatser, vindskydd och andra
friluftsaktivtetsanlaggningar samt broar / gangbroar dver Mutserjakkon.

Kommunens kommentar:
Tillgodoses.

Kungsvagens samfallighetsforening:

All utdkning av byggratter och darmed trafikbelastning pa Kungsvagen staller
krav pa separering av gang- och biltrafik. For detta har féreningen redogjort i
sarskild skrivelse till Mbn. Finns ingen finansiering av detta motsatter sig
Kungsvégens sf &ndring av detaljplanen i sin helhet vad avser fler byggrétter.

Kungsvagen sf har i 6vrigt synpunkter pa:

Fortatning med fler byggratter vid vagen Fjéllbacken. Vi anser att foreslagen
fortatning blir till men for samféllighetens forvaltning, framst snordjning.
Omradet som foreslas bilda ny byggbar tomt behdver samfalligheten som
snoupplag. Idag ar det en av fa ytor snoréjaren kan lagga av sno pa. Alternativet
kan bli att transportera snd med lastbil eftersom flera av befintliga fastigheter
och aven vagen saknar naturlig avlaggsplats. Omradet &r dessutom nastan det
enda som fortfarande har kvar sin bjorkskog vilken vi vill varna om.

Placering av omrade for atervinning/sortering av hushallssopor blir fel ur
trafiksakerhetssynpunkt. Kungsvéagen gar har i en kurva som redan idag ar
riskabel genom att vagbanan aven lutar. Ett atervinningsomrade kommer att
generera trafik ut och in i omradet som blir olamplig for trafiksakerheten.
Forslaget att ett atervinningsomrade ska forvaltas av Kungsvagens
samfallighetsforening ar inte genomforbart. Féreningen kan inte ta pa sig annat
uppdrag, verksamhet, &n de som getts enligt Lantmateriets forréttning
AC16264.

For Kungsvagens samfallighetsforening enligt styrelsemote 2018-01-26
Kommunens kommentar:

Efter kontakt med Kungsvagens samféllighet kommer ett mote med
Lantmateriet att hallas angaende GC-vég vecka 19/2018.
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Fortatning av tomt i Fjallbacken tas bort och forblir naturmark med
beteckningen NATUR.

Kommunen ska utreda vidare placering av atervinning/plats for sopkarl.

Bjorkfors Samfallighetsforening:

Bjorkfors Samfallighetsforening har alltid varit positiv till turismutvecklingen i
Hemavan. Det &r vi fortfarande! Darfor &r det med férvaning som vi har tagit
del av forandrad plan av fritidsomrade mellan Kungsvéagen och Mortsbhacken.

| den detaljplan som idag rader har Storumans kommun och exploatéren atagit
sig att sakerstalla en skidpassage mellan hog- och lagzon utan att behdva korsa
annan trafik. I det planforslag som &r utskickat har man tagit bort den
mojligheten, vilket omajliggor att ta sig fram pa langd-/turskidor och darigenom
vasentligt inkréaktar pa mojligheter for rorligt friluftsliv.

Den campingplats som har byggts pa tidigare skjutbanan ar anlagd utanfor
radande detaljplan (6stra delen), vilket innebar att den stig som fanns langs med
Mortshacken ar 6verfylld av jordmassor. Enligt radande plan skulle den stigen
ha bevarats. Dessutom ska ett skidspar finnas mellan campingen och
Mortsbacken. Detta existerar inte idag och kan ej anldggas utan flytt av
campingplatser.

Strandskyddet ar borttaget utan att Bjorkfors Samfallighetsforening, som dger
fiskeratten, underrattats. Foreningen har tidigare avstatt fran att 6verklaga
lokaliseringen av campingplatsen, da vi litat pa att stigen skulle vara kvar enligt
plan.

Bjorkfors Samfallighetsforening begar att radande plan ska genomféras innan
nagon forandring av planen genomfors. Detta galler saval tillganglighet till byns
fiskevatten, som skidspar mellan byn och fjéllet (anslutning till Kungsleden).

Vi tycker dessutom att det ar markligt att det reviderade planforslaget pa sid 3
under rubriken “Planens bakgrund och syfte” star att “utifran nuvarande plan
har ett 70-tal fritidshus och en campingplats byggts runt en lift som leder in i
Hemavans 6vriga pistsystem”. Nagon lift existerar inte. Ddremot har man byggt
en vag Over upphuggen nedfart. | féreslagen planéndring ar skidbron éver vagen
borttagen. Det framgar inte av planforslaget hur skidakarna ska ta sig ner till
dalstationen. Vi drar slutsatsen att nagon lift och nedfart inte kommer att
fardigstéllas, vilket vi beklagar.
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Kommunens kommentar:

Det aktuella detaljplanefdrslaget tar inte bort méjligheten att med skidor ta sig
mellan l1ag- och hdgzon. | planbeskrivningen pa sid 10 star féljande ”Fran
elljussparet skall det vara mojligt att pista ett langdspar utmed Mortsbéckens
strand fram till skidliften utan att behdva korsa bil- eller skotertrafik”.
Planhandlingarna fortydligas kring skidspar och illustrationskarta revideras
nagot. Exakt sparstrackning stams av pa plats. God skyltning efter skidspar som
varnar for branta backar o0.s.v. dar nagot som exploatér maste téanka pa.
Campingplatsen ligger inom radande detaljplan och innebér ingen forandring
daremot ska exploator se till att omradet stadas upp och stigen tillgangliggors
pa ett battre satt. Allméanheten ska ha tilltrade till Mortsbéacken. Strandskyddet
hanteras i pagaende planlaggning.

Exploatoren planerar att borja med forberedande arbeten for byggnation av
liften under 2018. Den ndmnda vagen samt skidbron 6ver denna ligger utanfor
planomradet.
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Oversikt pa forslag till skidspar mellan
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Fastighetsagare Bjorkfors 1:651:
Har &r vara synpunkter, som vi hoppas beaktas.

1. Husen/fastigheterna pad Kungshagsstigen far inte bli hoga. Hogst 1,5
vaningar. Som det ser ut nu blir de planerade fastigheterna valdigt
dominerande och forandrar omradet radikalt. For var del, inte minst
utsikten. Det finns en ganska ny detaljplan som vi har varit med och tyckt
till om (2010) och dér var det ju enbart de laga skotergaragen som fanns
med. Man kan forvanta sig en storre langsiktighet i en detaljplan an sa har,
tycker vi. Att efter sa har kort tid gora stora ingrepp i den beslutade
detaljplanen &r inte forenligt med vad som rimligtvis kan forvéntas.

2. Vi har i tidigare yttranden (2010) patalat vikten av att bevara de populara
langdakningssparen (elljussparet och Storbackssparet) och den fina natur
som finns i dess nérhet. Inte minst den unika bjérkskogen som finns i
omradet dar skidsparen finns. Skidsparen skots sedan nagot ar tillbaka
fortjanstfullt genom Visit Storuman och lockar mer och mer besokare for
varje ar. Den narmaste framtiden kommer langdskidakning att vara ett
starkt konkurrensmedel for Hemavan saval i hogzon som i lagzon. Att
planera bebyggelse och vagar i det har omradet som vad vi forstar kallas for
Trollhalsbacken ar knappast forenligt med Hemavans langsiktiga
dragningskraft och forsvar av de unika naturvarden som finns dar.
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Kommunens kommentar:
1. Byggratten narmast Fjallforsvagen regleras till att tillata tva vaningar och
langre sydvast dar marken &r i lagre niva tillats tre vaningar.

2. Elljussparet paverkas inte i foreslagen detaljplanen och kommer att vara
kvar.

Fastighetsagare Bjorkfors 1:834:

Vi har 6nskemal om detaljplanen i Hemavan, det galler kurvan pa vagen
fjallbacken som gransar mot omradet naverskogen, (den mark som betecknas
natur, nordost om fastigheten bjorkfors 1:829). Den vill vi ska bli betecknad
N1, sa den kan anvéndas till skoterparkering for omradet fjallbacken.

Kommunens kommentar:
Omradet kommer att fortsatta att vara naturmark med beteckning NATUR samt
plats for atervinning (i enlighet med gallande detaljplan).

Fastighetsagare Bjorkfors 1:834:
Jag har ett forslag till justering av den pagaende detaljplaneuppdateringen
(diarienummer 2016.0317-315).

Tanker pa det omrade som betecknas NATUR enligt inklippt bild.

Det vore onskvart att det omradet betecknades N1 da det ligger valdigt
strategiskt bra till for att tjdna som snoskoterparkering alldeles intill befintlig
skoterled genom omradet Naverskogen.

Det kan da betjana hela omradet med fritidshusbebyggelse utmed lokalgatan
Fjallbacken. Enligt vad jag sett tidigare vintrar sa nyttjas ytan alldeles intill
texten NATUR i praktiken redan pa sadant sétt.
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Kommunens kommentar:
Omradet kommer att fortsatta att vara naturmark med beteckning NATUR samt
plats for atervinning (i enlighet med gallande detaljplan).

Fastighetsagare Bjorkfors 1:945:

Min oro/fraga ar vad som kommer handa med vattenavrinning/vagkvalité da
forslag till ny tomt vaster om 1:839 med parhus planeras dar idag fungerande
vattenavrinning gar forbi och ner mot skoterled/back.

Da vi flyttade in varen 2012 gick vattnet ner langs Fjéllbacken och rann
slutligen in pa var parkeringsyta framfor Fjallbacken 4 A-C (Bjorkfors 1:830,
1:944, 1:945). En mindre sjo bildades pa varvintern. Sa aven 2013 da forsok
med trumma gjordes innan man senare pa hosten 2013 dikade ur norr om
Fjallbacken och fick en fungerande vattenavrinning och stabilare
vagforhallanden. Fran borjan (2012-2013) pa varvintern (v10-18) var

vagbanan tackt med is, mjuk och ojamn vagbana med "gungfly” med
dikeskdrning (ungefar vid nya tomtforslaget) eller avbrutet forsék och backa ner
och ta hogre fart som foljd. Sa ér idag séllan fallet vilket har gett en tryggare
trafiksituation for oss boende och de som skall upp till "Ovre Fjallbacken".

Vart skall allt vatten ledas bort?

Hur skall allt vatten ledas bort? Trummor fungerar battre i sédra Sverige &n i
Fjallvarlden.

Hur skall bilvagen hallas i bra skick med den nya vattenlosningen?

Det har ju tillkommit byggnader langs Fjéllbacken som sent som i host/vinter
dar tidigare en del vatten leddes ner for slanten (1:834, 1:835) delar av dessa
vatten/snémangder kommer ju rimligen ner langs Fjallbacken numera.
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1:833

—

ROTT streck visar nuvarande dike fér avrinning av vatten ner till backen/skoterleden.
LILA streck visar tidigare avrinning ner langs vagen och in pa var parkering i slutet av Fjallbacken 4 A-C.
Tanken var att vattnet via trummor skulle ledas bort men dessa frés igen och is/vattensituationen i
samband med snd/issmaltning var ej tillfredstillande.

Aven vagbanan var patagligt mjukare och instabilare tidigare. Fjillbacken &r ganska brant och de bilar
som saknar 4WD har problem vid vissa vdglag. Dessa problem &r patagligt mindre de senaste 3-4 dren
da vattenavrinning fungerar via dike norr om Fjallbacken.

Kommunens kommentar:
Omradet kommer att fortsatta att vara naturmark med beteckning NATUR samt
plats for atervinning (i enlighet med géllande detaljplan).

Fastighetsagare Bjorkfors 1:977:

Skickade in synpunkter i Mandags men fick mailet i retur p.g.a
Internetproblemen hos AC Net s jag hoppas det gér bra att skicka det ”en dag
sent” — har inget direkt att invanda mot forslaget utéver att vara
parkeringsplatser ar omritade pa ett sadant satt som ej ar mojligt att parkera pa
utanfor Bjorkfors 1:977 (samma géller Bjorkfors 1:973) — det maste dven efter
e.v vagjusteringar vara mojligt att parkera mot huset da de naturliga
parkeringarna &r i delningen mellan 974/975 samt 976/977 da det &r en
utstickande forradsvagg. Att parkera tva efter varandra fordon langs med var
fastighet ar ej praktiskt mojligt-.
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Kommunens kommentar:
Parkeringen kommer inte att forandras da det finns plats att parkera mot husen
och kommer att vara kvar i nuvarande form.

Fastighetsagare Bjorkfors 1:1068:
Lamnar har synpunkter pa forslaget till detaljplan Bjorkfors 1.448, 1:819, 1:850
mfl. fritidsomrade mellan Kungsvagen och Mortsbacken Hemavan.

1. Skotertrafik/skotergarage.

Skotergaragens placering idag ar ur ett skoterstrategiskt perspektiv en bra
placering.

Samtliga skoterleder fran ovanliggande fritidsbebyggelse ansluter direkt mot
garagen.

Storningar pa intilliggande bebyggelse har en mindre paverkan pa
boende/fritidshuséagare.

Skulle man flytta garagen sa maste anslutande skoterleder anpassas vilket
kommer att forsvaras med hansyn till det befintliga fastighetsbestandet.

Jag anser att man i det laget kommer att fa mer storande skotertrafik genom
redan bebyggda delar samt ocksa genom den foreslagna placeringen av
lagenhetshus/vandrarhem (kungshagsstigen)déar skotergaragen idag ar
placerade.
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2. Kungshagsstigen.

De planerade ldgenheterna och vandrarhemsplatserna pa dagens
skotergarageplats (kungshagsstigen) har enligt min asikt for manga vaningar
och &r felaktigt placerade.

Dessa hus skymmer ocksa utsikt pa redan bebyggda hus ex. Sndvallen och
Johans vég vilket i sig ar en allvarlig konsekvens da dessa hus ar uppforda
enligt en i sammanhanget ny detaljplan fran 2011. Vid den forsaljning som
Storumans kommun gjorde for ex Sndvallens tomter bor kdpare ha kunnat lita
pa den detaljplan som lag faststalld da den sa nyligt antagits.

Husen kommer heller inte att pa ett bra satt smalta in i miljon for omradet utan
avviker pa bade i hojd och i sin gestaltning.

Har bor max 1.5 plans fritidshus finnas lika omradet i 6vrigt., dessa bor placeras
pa tankt plats for skotergarage.

Lagenheterna ligger ocksa lite for langt fran centrum med ett perspektiv pa
nérhet till service i centrum. Har utesluter man aldre personer som med all
sakerhet inte klarar att promenera till och fran centrum da kollektivtrafik saknas
for omradet.

Jag anser att san bebyggelse ocksa ska kunna nyttjas for bade dldre och
barnfamiljer vilket da medfor en placering narmare centrum.

3. Trollhalsbackens planerade bebyggelse ser ut att ta plats fran skidsparets
omrade. Skidsparet ligger i en for andamalet fin terrang blandat med myrar och
lagvéxande fjallskog och bor bevaras i sin helhet.

Anslutning och parkering fungerar idag utmarkt och sparet ar latt att hitta. Ska
man flytta dess infart eller strackning forsvaras atkomst o parkering. Den
planerade bebyggelsen Trollhalsbacken kommer att forhindra en bra funktion.
Vi har idag en 6kande trend o populéritet for langdskidakning som vi verkligen
ska varna om. Har aker manga barnfamiljer samtidigt som det ar ett bra spar for
motionarer och elit.

Markens beskaffenheter ar ocksa valdigt varierade och har kommer stora
insatser att kravas for bade grundlaggning o vagar.

Darav anser jag att man bor titta pa alternativa placeringar av bebyggelsen med
hénsyn till den stora kostnad som det medfor att sékerstélla underbyggnader och
Va-anslutningar i dessa samre markforhallanden.

4. Trafikutredning ref 37767 sager att uppsamlingsgatorna inom omradet ska
var 4,5 m breda, bla for att hastigheten pa trafiken halls nere.

Végen upp till branten ar idag ca 4,5 m vilket ar for smalt att métas pa. Biltrafik
som idag kor dar bestar ofta av bil med slap. Har ar ett mote med annat ekipage
omojligt.
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Uppsamlingsvagen bor absolut breddas och det kdnns med hansyn till den natur
som finns som en véldigt stor insats och kan ev paverka den planerade
bebyggelsen Fjallforsen ner mot béacken.

Kommunens kommentar:
1. Befintliga skoterspar passerar i dagslaget omradet och i detaljplaneférslaget
medfor ingen foréndring.

2. Byggratten narmast Fjallforsvagen regleras till att tillata tva vaningar och
langre sydvast dar marken ar i lagre niva tillats tre vaningar.

3. Elljussparet paverkas inte i foreslagen detaljplanen och kommer att vara
kvar.

4. Motesplatser utmed ndmnd vag ska iordningstéllas for att underlatta moten.

Fastighetsagare Bjorkfors 1:1071:

Vi kopte i Mars foregaende ar fastigheten Bjorkfors 1:1071. Avsikten med
kopet ar att vi under langre perioder aret runt ska tillbringa i Hemavan. Det

vi omgaende sag var att forradsmojligheter saknades. Darfor kontaktade vi var
granne boende permanent pa Kungshagsvagen 5B. Var gemensamma tanke var
att uppfora ett dubbelforrad mellan huskropparna varefter vi kontaktade
Storumans kommun. Tyvarr blev beskedet ett nej beroende pa brandrisken.

Svaret gallande brandrisken har vi svart att forsta eftersom man tidigare uppfort
2 st. kedjehusldngor om vardera 4 bostéader i varje strax nedanfor
Fjallforsvéagen.

Nar vi kom hem till Bursiljum efter var sista vistelse i Hemavan lag ett brev
fran Storumans kommun i postladan. Brevet avsag ovanstaende samrad.

Det som gor mig glad ar stycket gallande Planens syfte och jag citerar: " Ett
annat omrade beror befintliga s.k. skotergarage och dess naromrade. Syftet med
dessa forandringar &r att skapa mindre komplement till befintlig
byggnadsstruktur samt att andra byggréatter sa de battre svarar mot
gallande marknadsbehov."

Ett komplement till den idag gallande byggnadsstrukturen och att &ndra
byggratter sa att de battre svarar mot marknadsbehoven ar precis vad manga
fastighetségare i Hemavan efterlyser.
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En honnor till Storumans kommun som nu gor det lattare for fastighetsagare i
Hemavan att anpassa sitt boende efter egna behov.

Kommunens kommentar:

Det aktuella planférslagets &ndrade byggrétter géller inte generellt inom
planomradet utan endast omradet sydvast om Fjéllforsvagen samt ett omrade
nordvést om campingen.

Stallningstagande:

Milj6 och samhéllsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedémning att
planhandlingarna har tagit erforderlig hénsyn till inkomna yttranden och
sammanvégt dessa i en helhetsbedémning mellan olika allménna och enskilda
intressen.

Medverkande tjansteman

Planhandlaggare Ulrika Kjellsdotter, planerare/byggnadsinspektor Ulrik
Norgren, samhallsbyggnadschef/stadsarkitekt Sonja Eliasson och plankonsult
Magnus Knutsson (Arkivolt Arkitekter AB).

Forslag

Efter genomforda forandringar foreslas att detaljplanen far stéllas ut for
granskning.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN

Wi, %7 YWtet——

Ulrika Kjellsdotter
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