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PLANFORFARANDE

Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden (MSBN) beslutade 2021-06-16, § 86, att paborja
arbetet med att uppratta detaljplan. Planen handlaggs genom standardférfarandet.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens (PBL) 5:e kapitel (2010:900).
Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad. Samrddet syftar till att samla in information, onskemdl och synpunkter som beror
planférslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med Ildnsstyrelsen, berérda
myndigheter och kommuner, kédnda sakdgare och boende, féreningar, allmdnhet med flera.
Syftet med samrddet dr att férbdttra beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och
pdverkan.

Samrddsredogorelse. Efter samrddet sammanstills inkomna synpunkter i en samrdds-
redogérelse. Handlingarna revideras dd det bedéms vara relevant. Samrddsredogérelsen
ingdr inte formellt i processen, men bedéms 6ka tydligheten infér granskningen.

Underriittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen ldta férslaget till
detaljplan granskas under cirka 2 veckor. Infér granskningen ska kommunen underritta
dem som berérs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och 6vriga som har yttrat sig
under samrddet om férslaget till detaljplan. Den som vill Iimna synpunkter pa forslaget ska
gora detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre dndringar
av planférslaget. Om férslaget dndras vdsentligt efter granskningen ska en ny granskning
genomforas.

Granskningsutldtande. Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter

i ett granskningsutldtande. Aven synpunkterna frdn samrddet ska inkluderas i
granskningsutldtandet om dessa inte sammanstillts tidigare. Handlingarna revideras da
det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av MSBN.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov kan ddrefter medges.
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HANDLINGAR
Planhandlingar

- Plankartai skala 1:1000 (A2) med tillhérande planbestimmelser
- Planbeskrivning (denna handling)

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

Ovriga handlingar

- Grundkarta

- Undersokning av detaljplanens miljopaverkan

- PM Arkeologi utredning (Visterbottens museum, 2021-10-06)
- PM Geoteknik (Tyréns Sverige AB, 2021-12-06)

- Dagvattenutredning (Tyréns Sverige AB, 2022-02-04)

- Vagutredning (Tyréns Sverige AB, 2022-02-04)

- PMVA-utredning (Tyréns Sverige AB, 2022-06-28)

- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar for cirka 9 nya bostader, i
form av fritidshusbebyggelse samt tillh6rande infrastruktur, VA och dagvattenhantering.
Syftet med detaljplanen ar dven att mojliggora exploatering som tar hansyn till
omgivande bebyggelsestruktur och hantering av strandskyddsbestimmelserna.

BAKGRUND

Fastighetsdgarna har ansokt om att fa uppratta detaljplan for att fortita befintligt
omrade ytterligare bostdder pa fastigheterna Umasjo 1:140 och 1:152 (skifte 2 och 3).
Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutade 2021-06-16, § 86, att paborja arbetet
med att upprétta detaljplan och att planen handlaggs i standardférfarandet da den
beddms folja gdllande kommunovergripande éversiktsplan samt ligger inom LIS-omrade
(landsbygdsutveckling i strandnara lagen).

Exploatoren har efter beslutet om positivt planbesked ldmnats meddelat till kommunen
att endast del av fastigheterna Umasjo 1:140 och Umasjo 1:152 (skifte 3) ska omfattas av
detaljplan. Umasjo 1:152 (skifte 2), 6ster om av E12, kan bli aktuellti framtiden for
planldggning.

SARSKILDA FRAGOR FOR BYGGLOVET
Hela planbeskrivningen galler som stdd vid bygglovsprovning, men plankartan ar det
juridiskt bindande dokument som reglerar anvindningen av mark- och vattenomraden.

Sarskilda fragor for bygglovet ar:

e Dagvatten och sedimentation, byggnadsskedet. Vagdiken/trummor ska beaktas vid
planering av infart till tomt.

e Markens anordnande (tomter)

e Brandsdkerhet
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e Byggnaders gestaltning
e Bevakning att lokalgata samt anlaggning av dricksvatten har kommit till stand innan
startbesked kan lamnas fér huvudbyggnad.

PLANDATA

Omradet ldge och areal

Omréadet ligger cirka 20 km norr om Hemavan vid Over-Uman, vister om vig E12.
Omradet omfattar cirka 3,9 hektar.
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Bild 1. Orienterin:q_skarta.

Rengarden
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Markigoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheterna Umasjo 1:140 och Umasjo 1:152 (skifte 3).
Umasjo 1:152 (skifte 3) bestdr av vattenomrade intill Umasjo 1:140. Marken ags av
privatpersoner.

Planférfarande

Planen handlaggs med standardférfarande, eftersom detaljplanen bedéms forenlig med
kommunens gallande 6versiktsplan och att detaljplanen inte bedéms vara av betydande
intresse for allménheten eller antas medféra en betydande miljéopaverkan.

Samrddskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsigare samt andra som
beddms beroras direkt av ett genomforande av detaljplanen. I bild nedan redovisas
detaljplanens samradskrets.
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Bild 2. Ungefirlig samrddskrets arkerat med gron linje. Ungefirligt planomrdde markerat i rétt.

TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Aktuellt omrade ligger inom riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljobalken (MB)
samt inom riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § MB. Vag E12 utgor
riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 § MB. Cirka 1 km 6ster om planomradet
ligger naturreservat Vindelfjallen, Natura 2000-omrade och riksintresse for renniring
(kdrnomrade). Drygt 1 km s6der om planomradet ligger riksintresse for rennaring
(flyttled, svar passage).

Platsen ligger intill redan exploaterat omrade.
Tillkommande bebyggelse beddms inte paverka riksintressena negativt.

Strandskydd

Strandskyddet omfattar land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid
normalt medelvattenstand (strandskyddsomrade). Inom strandskyddsomrade far inte
atgarder vidtas som gar emot strandskyddets syften. En forutsattning for upphdvande av
strandskyddet ar att djur- och vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt sitt, att
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allmanhetens tillgang till strandomraden inte forsdmras och att det finns sa kallade
sarskilda skal” som anges i lagtexten, (MB 7 kap. 18 ¢ §):

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet ndrmast strandlinjen,

3. behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

(MB 7 kap. 18 d §). Har finns bestimmelser om vad man far beakta som sarskilda skal
utover det som anges i forsta stycket, om prévningen géller ett sddant omrade for
landsbygdsutveckling i strandndra lagen som avses i 18 e §. Lag (2009:532):

Som sarskilda skal vid provningen av en fradga om upphéavande av eller dispens fran
strandskyddet inom ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnara ldgen far man
ocksd beakta om ett strandnéra lage for en byggnad, verksamhet, anldggning eller atgard
bidrar till utvecklingen av landsbygden. Om prévningen géller en dispens for att uppfora
enstaka en- eller tvabostadshus med tillhérande komplementbyggnader och andra
atgarder far man i stallet beakta om huset eller husen avses att uppforas i anslutning till
ett befintligt bostadshus.

Bade vid enskilda dispenser och i detaljplaner ska alltid en sa kallad "fri passage” finnas
mellan strandlinjen och byggnaderna/anlaggningarna (7 kap. 18 f § miljobalken).

Strandskyddet kan upphdvas inom detaljplan (enligt 4 kap. 17 § PBL) om det finns
sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses
med planen vager tyngre an strandskyddsintresset.

Den narmsta kvartersmarken ligger cirka 30 meter fran strandlinjen och omfattas
saledes av strandskyddet.

Sammanfattning av motivering till upphiavande av strandskyddet

Bdtplats (MB 7 kap. 18 ¢ § punkt 3)

Strandskyddet upphivs inom allmén platsmark [batplats4]. Sarskilt skil bedoms finnas
enligt MB 7 kap. 18 c § punkt 3. Val placering av batplats har utgatt utifran géllande
servitutsavtal. Som sarskilt skal for upphivandet dberopas att atgirderna for sin
funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Kvartersmark [B] och allmdn platsmark [GATA;] (MB 7 kap. 18 d §)

Strandskyddet upphavs inom kvartersmark [B] och allméan platsmark [GATA4]. Sarskilt
skdl bedoms finnas enligt MB 7 kap. 18 d §. Omradet ar utpekat i kommunen LIS-plan
som lampligt for landsbygdsutveckling i strandnéra lage. Syftet med LIS-omradena ar att
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stimulera utvecklingen pa landsbygden genom att tillata strandnara verksamheter och
bebyggelse i anslutning till strander och dar en viss byggnation kan ske utan att
strandskyddets syften asidositts. Inom omraden som kommunerna har pekat som LIS-
omrade far man, forutom de skil som anges i MB 7 kap. 18 c §, dven tillimpa skilen som
anges i MB 7 kap. 18 d §.

Varje tillkommande bostadshus, helars- eller fritidshus, som ger underlag for service, ar
viktiga delar i en positiv landsbygdsutvecklingen. For att forsoka bibehalla servicenivan
till bland annat dagligvaruhandel behéver bostadsbyggandet pa landsbygden stimuleras.
Turistniringen behover dven den utvecklas for att behélla en levande landsbygd. Att
langsiktigt stimulera den lokala och regionala utvecklingen med byggande i vattennéra
lagen ar att aktivt dra nytta av de konkurrensfordelar vi har genom vara manga och
langa strander. Under forutsittning att hansyn tas till naturen kan det ocksa vara till
gagn for friluftslivet.

De nya fastigheterna kommer efter genomférande av detaljplanen att bli val avskild
genom att vag anldggs ndrmast strandlinjen.

Bild 3. Utdrag frdn LIS-planen, bldtt skrafferat omrdde dr utpekat som Iancisbygdsutveckling i
strandndra Idge.
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Bild 5. Bilden tagen frdn strandkant mot ést och befintlig bebyggelse. (Foto: Ulrika Kjellsdotter).
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Over-Uman, som ir reglerad, erbjuder ocksé vintertid skoter- och skid&kning pa de
torrlagda stranderna. Omradet ligger med perfekt solldge i vist och bedéms uppfylla
kraven som idag finns for ett attraktivt boende.

Strandskyddet upphavs genom bestammelse pa plankartan, [ai].

Allménhetens tillgéng till Over-Umans strand tillgodogors via fri passage samt att ny vig
till omradet kommer att avskilja den nya bebyggelsen fran strandomradet. Atgirderna
beddms inte innebdra betydande negativa konsekvenser for befintliga fastigheter i
omradet, andra berorda eller strand- och naturmiljo eller biologisk mdngfald.

For naturomraden [NATUR] och 6ppna vattenomrade [W] upphévs inte strandskyddet.

Kulturskydd

En arkeologisk utredning genomfordes oktober 2021 av Vasterbottens museum och en
fornldmning i form av en hard registrerades i den sydvastra delen av planomradet, se
karta nedan.

‘i‘z‘ R

[ Boplats L1937:1292

& Hard

Utredningsomrade

Bild 6. Utdrag frdn PM Arkeologisk utredning (Idnsstyrelsens dnr 431-7113-2021, Visterbottens
museum dnr 808/21.

Fornlamningen kommer inte att beréras av bebyggelse da den ligger inom naturmark,
dock har ett skyddsomrade inforts for att skydda den mot t.ex. terrangkérning.
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I plankartan har fornlamningsomradet inom [NATUR] markts ut och fatt en
egenskapsbestammelse [q1] som skydd i enlighet med 2 kap. Kulturmiljélagen (SFS
1988:950). Terrangfordon far inte framforas inom omradet Bestimmelsen innebar att
samrad kravs med Lansstyrelsen i god tid innan planerade atgarder vidtas inom omradet
och dess narhet s 16sningar kan hittas. Atgirder kan vara t.ex. tradfillning.
Samradsforfarandet med Lansstyrelsen utvecklas under rubriken TEKNISKA FRAGOR,
Behov av ytterligare tillstand/samrdd, Samrddsférfarande kring skyddsomrdde enligt

kulturmiljélagen (fornldmningar).
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Bild 7. Utdrag ur plankartan ddr fornlimningsomrddet har getts en egenskapsbestimmelse [qi].

Om en fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas till den del fornlamningen berérs. Den som leder arbetet ska omedelbart anmaila
forhallandet till lansstyrelsen (2 kap 10 § Kulturmilj6lagen SFS 1988:950).

Naturskydd

Planomradet berdors inte av nagra (kdnda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade
naturomraden eller objekt. Nagon information om fynd av artskyddade eller rodlistade
arter har inte patraffats.

Mellankommunala intressen
Nagra mellankommunala intressen beddms inte paverkas av aktuellt detaljplaneforslag.
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Renndring

Omradet ligger inom Ubmeje tjedlddies aretruntmarker vilket medfor att atgarder inte
far vidtas som innebar avsevird olagenhet for renndringen (Rennaringslagen 30 §).
Omradet ligger inom renens trivselland.

Under hantering av ansékan om planbesked har berérd sameby fatt moéjlighet att yttra
sig over forslaget. Tillsammans med exploatéren har de varit pa plats och besiktat
sommaren 2021. Samebyn meddelade da inga synpunkter pa exploatering pa del av
Umasjo 1:140 och Umasjo 1:152 (skifte 3).

Oversiktliga planer och program

Kommunévergripande éversiktsplan (OP)

Gallande dversiktsplan for Storumans kommun antogs i maj 2011. Planen ligger till
grund for planeringen i kommunen.

Utdrag fran gillande OP: "Dalstrakets skonhet lockar manga bilturister, sirskilt
sommartid. Kvaliteterna i landskapet maste virnas genom att ny bebyggelse placerasi ej
sa exponerade lagen och genom att bebyggelsen ges en god estetisk utformning. Omradet
mellan E12 och sjéarna ar sarskilt kinsligt. Hinsynen till landskapsbilden ar ett skal att
bevara exponerade delar av omradet obebyggt. For att sdkerstilla detta bor ny
bebyggelse foregas av detaljplanldggning. Detta ger ocksa storre mojligheter att ta till
vara den potential for utveckling av turismen som finns i omradet.”

N
{ :
Miesehke
N
=T ! -\.'
b Y
-\""
\\Iﬁ L vIrd
S Aikkon
S .
v 3
3y Ragko
P s G Artfialfet
SKALA 1:200 000 Aaﬁeg"?
0 5 10 km e
Praahkosla =
wrad
Grdns for naturreservat Skreaberget . Skraal
D Defal jplanelagda omraden
. o ” N s Ahke -u—‘ Dlaikoei@dhe
Omrade av riksintresse for kulturmil jovard, Vid all Sl 5 o
bygglovsprovning bar privning ske sa aff en anpassning E X clinibacs
gors till ortens byggnadsstil och tradition. i
> s o aia' . . -
NN Omréden dar rennaringens behov av flyttieder prioriteras
(1Y [

Bild 8. Kartutdrag frdn OP, planomrddet dr markerad med réd punkt.
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Detaljplaneforslaget bedoms 6verensstimma med kommunens oversiktliga intentioner
for omradet.

Landsbygdsutveckling i strandndira Idge (LIS-plan)

Storumans kommun har ett tematiskt tillagg till 6versiktsplanen for landsbygds-
utveckling i strandnira lagen (2014). Enligt denna utgér aktuellt planomrade ett LIS-
omrade med syfte att stimulera utvecklingen pa landsbygden genom att tillata
strandnara bebyggelse.

Ovriga vigledande dokument

Serviceplan (2019-2022)

Den lokala serviceplanens syfte ar att 6ka engagemang, forstaelse och kunskap kring
service som en del av Storumans kommuns hallbara arbete med naringslivs- och
landsbygdsutveckling. Syftet med planen ar att servicetillgangligheten vags in i
kommunens langsiktiga och strategiska planering. Serviceplan ar kopplad till det
regionala serviceprogrammet for Vasterbottens 1an, kommunens oéversiktsplan,
kommunens bredbandsstrategi, strategi for ladd-infrastruktur, kommunens
bostadsforsorjningsplan, kommunens trafikstrategi och andra styrdokument.

Utdrag ur planen: "Malséttningen ar att servicenivan ska bidra till att fler manniskor kan
bo kvar och verka i kommunen, att den skapar attraktiva boende- och naringslivsmiljoer
med mdojlighet att starta upp och driva féretag. Detta bidrar till att fler manniskor och
verksamheter flyttar in men ocksa attraherar fler att besoka var kommun.”

Strategisk plan (2020-2023)

Den strategiska planen ar ett viktigt styrdokument som ligger till grund for allt
kommunen gor i vara olika verksamheter. I planen ndmns bl.a. att "milj6- och
samhallsbyggnadsndmnden och kommunstyrelsen férvantas sarskilt prioritera

) att planera for attraktiva centra, bostadsomraden och industrimark

. att forbattra forutsattningar for dem som vill bygga permanentboende, fritidshus
eller foretagsverksamhet

. arbetet med o6versikts-, fordjupade oversiktsplaner och detaljplaner”.

[ detta fall avser planldggningen attraktiva bostadsomrade samt att forbattra
forutsattningarna for de som vill bygga fritidshus.

Detaljplaner
[ anslutning till planomradet berdrs denna gallande detaljplan:

¢ Detaljplan for del av Fastigheten Umasjo 1:44 samt delar av Umasjo 1:140 inom
Storumans kommun, Vasterbottens lan, faststalld 1994-03-30. Genomfoérandetiden
lopte ut 2001-03-30 (2421-P94/1).
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Natur- och terrdngférhdllanden

Vegetationen bestar av fjallbjorkskog av lavris- och risgrastyp och inslag av myrmark.
Terrangen lutar fran vast till 6st med marknivaer mellan ungefar +525 vid strandkanten
och +540 i vast mot befintlig bebyggelse (RH2000).

Bild 11. Ortofoto éver omrddet.

Omradet bedoms inte ha nagra kvalitéer som gor det relevant att inventera vixt- och
djurlivet.

Rekreation och friluftsliv

Aktuellt omrade ligger inom "6vriga fjall” med riksintresse for friluftsliv och turism enligt
de sarskilda hushallningsbestdammelserna i miljobalken (MB) 4 kap. 1 och 2 §. Det ligger
ocksd inom riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB.

Inom riksintresseomraden for turism och roérliga friluftsliv ska turismens och
friluftslivets intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Omraden av riksintresse for frilufts-
livet enligt 3 kap MB ska ha stora varden p.g.a. natur- och kulturvarden, variationer i
landskapet och god tillginglighet for allménheten. Dessa omraden ska vara viktiga for
manga manniskors friluftsliv och att de kan nyttjas ofta och mycket. Kommunen har
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bedomt att riksintresset inte paverkas negativt da planforslaget inte forsamrar fortsatt
atkomst.

Storumans kommun bedémer att férslaget inte kommer att skada riksintressena.

Geotekniska forhadllanden, hantering av dagvatten, skyfall, risker for ras och skred
En geoteknisk undersdkning ar genomford (PM Geoteknisk, daterad 2021-12-06, Tyréns
Sverige AB) med syfte att undersoka och bedoma de geotekniska forhallandena pa
omradena, fastigheternas byggbarhet samt risk for skred, ras och slamstrommar éver
omradet.

Marken inom omradet bestar av moran under ett torv- eller mulljordstacke. Det
forekommer ocksd myrmark med varierande torvdjup. Berg i dagen har inte patraffats
men det ar troligt att ytnara berg forekommer inom delar av omradet.

Torvdjupet i de undersokta myrarna varierar generellt mellan 0,5-1,0 meter men lokalt
kan djupet vara ner till ca 2 meter. Markytan ar blockig 6ver stora delar av omradena.

. Isalvssediment

Bild 12. Utdrag frdn jordartskarta frdn Statens Geologiska Undersékning (SGU).

Vad giller geohydrologiska forhallanden har métning visat att grundvattennivan ligger
cirka 0,2 meter under markytan. Tva backar finns i omradet, langst i norr och langst i
soder.
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Inga jordskred eller ras bedoms kunna uppkomma utifran bedémda jordmaktigheter,
terrdngens lutning och aktuella forhallanden. Inga farska skred eller ras har kunnat
identifieras. Risken for slamstréommar och stortfloder bedoms som liten till f6ljd av det
begransade avrinningsomradet samt att inga storre vattendrag loper genom omradet.

[ metodbeskrivning framtagen av Statens Geotekniska Institut (SGI) och Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap (MSB) framgar det att en slant med en slantlutning under
17 grader har sma forutsattningar for att stabilitetsbrott ska uppsta. Inom och i direkt
anslutning till de undersokta tomtomradena ar slantlutningen mindre &n 17 grader och
saledes rader liten risk for uppkomst av skred i mordnjorden. Fér myrmark vid
exploatering ska all torv schaktas bort och ersattas av bergkross, fraktion t.ex. 0-150 mm
lokalt dar fotavtrycket for planerad byggnation ska dga rum. Detta rekommenderas goras
i samband med drédnering av de aktuella myromradena sa att tomterna inte blir bléta.
Eftersom grundvattnet antas ligga hogt kan det vara behov for bortpumpning av vatten i
schaktgroparna. Forekommande jordarter &r erosionskénsliga och det ar sdledes viktigt
att bibehalla vegetationen alternativt forlagga slanter och kidnsliga omraden med
erosionsskydd.

Hog hojdsattning ska ske for byggnader da grundvattnet kan férvantas ligga hogt inom
omradet. Planerade fastigheter ska dven avlastas fran tillrinnande ytvatten genom att
anlagga avskarande diken.

Vag ska grundldggas i mordnen med en 6verbyggnad som dimensioneras for en terrass
av materialklass 4A och tjalfarlighetsklass 3 enligt AMA Anlaggning 20. All torv, mulljord
och eventuell forekomst av silt ska schaktas bort innan grundlaggning av vag. Alternativt
kan de strackor dar viagen gar over torv forbelastas for att ta ut sattningar i fortid.

Vid anldggning av nya vagar ska dessa utformas sa att de inte stoppar upp avrinnande
vattenfloden. Trummor dimensioneras efter de vattenmangder som uppstar vid
snosmaltningsperioder.

Byggnaderna kan grundlaggas i geoteknisk kategori 1 (GK 1) samt sdkerhetsklass 1 (SK
1). Grundlaggning kan ske i befintlig morén eller pa berg och tillatna pdkdnningar i
mordnen ar 100 kPa om ej kompletterande undersokningar visar annat. All ytlig torv,
mulljord och eventuellt forkommande silt ska schaktas bort innan grundlaggning.

Framschaktade ytor bor erosionsskyddas sa snart som mojligt med vaxtlighet eller annat
erosionsskydd. For att inte orsaka erosion ska diken fér avledande av vatten och
dagvatten erosionsskyddas. Avrinnande vatten bor om mojligt ledas i samma vag som
det nu rinner, dvs. naturligt. Det dr viktigt att leda yt- och dagvatten fran tomterna pa ett
kontrollerat satt till anlagda diken och inte leda ut vattnet rakt ut i terrdangen.

Eftersom marken lutar inom delar av omradet kan uppfyllning komma att kravas pa
merparten av tomterna. Fyllningar skall utforas med icke tjdlat material och under
ofrusna forhallanden om inte materialet bestar av bergkrossfyllning (med minsta
stenstorlek 20 mm). Fyllning under byggnad ska utforas med friktionsjord i materialtyp
2 till 3B, enligt AMA Anldggning tabell CE/1. Fyllningssldnterna/schaktslanterna bor ej
utféras i brantare lutning dn 1:2. Packning ska ske enligt AMA Anlaggning tabell CE/4 i
AMA anlaggning.
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Atgirder som vidtas inom planomradet ska genomféras med hiansyn tagen till platsens
naturliga forutsattningar. Stora markuppfyllnader inom kvartersmark ska undvikas och
markens naturliga karaktar bevaras.

Grundlaggningssatt ska redovisas i bygglovsskedet.

Oversvimningsrisker

Over-Uman ir ett reglerat vatten och hogsta dimningsniva dr +524 meter (RH 2000).
Nya vagomradet kommer att forlaggas 4 meter 6ver hogsta dimningsgrans. I
Dagvattenhantering ndmns att enligt 6versvamningskartering fran MSB (2022) finns risk
att Over-Uman svimmar 6ver upp till nedre slint for planerad vig vid hogsta tinkbara
vattenniva samt precis till nedre grans for tomten narmast stranden i sydvastra horn.
Enligt skiss for planerad vag kommer vagbanken ligga ungefar 70 cm 6ver befintlig
markniva vilket innebar att vigen kommer utgoéra en barridr sa vattnet inte nar
planerade tomter pa vagens ovre sida.

Sammanfattningsvis bedéms att ingen kvartersmark i sydvast blir berord av
oversvamningsrisk d kvartersmarken har flyttats lingre fran strandlinjen. Ovrig
kvartersmark bedoms inte heller beroras av 6versvamningsrisk, diremot kan allman
plats [GATA] bli berdrd. Detta ska sakerstallas att vag byggs erosionsskyddad.

Oversiktlig dagvattenhantering for omrddet

Enligt fororeningsberdkningarna kommer féreslagen exploatering inte att paverka
mojligheten fér Over-Uman att uppnd miljokvalitetsnormerna och vidare bedéms det
inte heller finnas nagra krav pa eller skél for att begransa (fordroja) flodet fran
utredningsomradet. Dagvattenhanteringen for utredningsomradet handlar darfér om
sdker avledning av dagvatten for att garantera, att planerade fritidshustomter samt
befintliga byggnader inom omradet inte riskerar drabbas av skador pa grund av ytlig
avrinning.
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dr tillkommande trummor. (kdlla: Dagvattenutredning, daterad 2022-02-04, Tyréns Sverige AB)

Dagvattenutredningen visar inget hinder for utférande av planerad exploatering.
Utredningsomradet bedéms inte utgdra nagon risk for Over-Uman varfér foreslagen
dagvattenhantering enbart fokuserar pa en lokal, sidker och hallbar avledning av
dagvatten under bade normalregn och skyfall.

Férorenad mark och vatten

Genomford geoteknisk undersokning har inte omfattat ndgra miljotekniska
undersdkningar. Ingen misstanke finns dock om att markfororeningar forekommer inom
planomradet. Om fragan om sanering av fororenad mark blir aktuell ska den hanteras
enligt miljobalkens bestimmelser.

Radon

Forekomsten av markradon har i samband med planarbetet inte undersokts inom
omradet. Hoga radonhalter ar generellt inte vanliga i fjillomradet.

Inom hogriskomraden ska byggnader dar manniskor vistas mer én tillfalligt utformas
radonsikert. P4 normalriskomraden kan enklare atgarder vidtas. Metod ska redovisas i
samband med bygglov. Radonsékert byggande rekommenderas dar markradon inte
undersokts.

Bebyggelseomraden
Befintliga férhdllanden
Omradet ligger i anslutning till befintlig fritidshusbebyggelse.
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Landskapsbilden

Planomradet bestar till oexploaterad mark i anslutning till befintligt bostadsomrade.
Atgirder som vidtas inom planomradet ska genomféras med hinsyn tagen till platsens
naturliga forutsattningar. Stora markuppfyllnader inom kvartersmark ska i huvudsak
undvikas och markens naturliga karaktar bevaras. Byggnader ska forses med
fasadmaterial av tra och tak kan med fordel tackas av torv eller annat gront tak. Grona
tak bidrar till att bebyggelsen smalter val in i landskapsbilden sett ur ett fagelperspektiv.

Omradet mellan befintlig bebyggelse och Over-Uman kommer att byta karaktir i
forhallande till dagens forhallande eftersom delar av naturmarken kommer bebyggas
med bostider och vag. Foreslagen fortitning beddms inte paverka befintliga fastigheter
utifran skymd utsikt da den nya kvartersmarken ligger lagre jamfort med befintlig
bebyggelse. Sammanfattningsvis anser kommunen att befintliga byggnader och
fastigheter utom planomradet inte kommer att bli paverkad pa ett betydande sitt. Den
markanvindning som anges kan inte anses medfora en betydande oldgenhet enligt 2 kap.
9 § PBL.

Genomforandet av aktuell detaljplan bedéms inte paverka landskapsbilden pa ett
betydande satt.

Planférslag

Planforslaget mojliggor for bostader och pa plankartan regleras bostader [B].
Anviandningen bostader [B] tillampas for omrdden med olika former av boende av mer
varaktig karaktar.

Hogsta nockhdjd far inte 6verstiga 6 meter fran bottenbjalklag, majliggors
sluttningsvaning ar hogsta nockhdjd 9 meter fran bottenbjalklag [h1]. Hogsta nockhojd
pa huvudbyggnad for inte dverstiga 6 meter fran bottenbjalklag [h2]. Hogsta nockhojd
for komplementbyggnad far inte dverstiga 4 meter fran medelmarkniva [hz]. Minsta
taklutning regleras till minst 27 grader [04], storsta taklutning dr 35 grader [o2].

Nockhdjd

Bild 14. Illustration som visar principen for berdkning av nockhéjd (kdlla: Boverket).

Hogsta byggnadsarea dr 140 kvadratmeter [e1] per fastighet, vilket dven inkluderar
komplementbyggnader (garage och/eller forrad). Huvudbyggnad ska placeras minst 4
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meter fran fastighetsgrans [p1] och komplementbyggnad minst 2 meter fran
fastighetsgrans [pz].

Fastigheternas storlek regleras till minst 1200 kvadratmeter [d1].
Fasader ska i huvudsak vara av trd i ddmpade kulorer i naturtoner [f1].

Byggnaderna far inte utforas med kéllare [b1]. Tomtyta ska forutom vid byggnad och
parkeringsplats, besta/aterstallas till markvegetation [bz]. Stangsel eller staket far inte
uppforas [j1].

En plats ar utsedd for teknisk anlaggning (atervinning), [E1].

[ frdga om avvagning mellan allménna och enskilda intressen foreskrivs i 4 kap. 36 § PBL
att vid utformningen av en detaljplan ska skalig hdnsyn tas till bl.a. befintliga bebyggelse-,
dganderatts- och fastighetsforhallanden som kan inverka pa planens genomfoérande.
Kommunen bedémer att detaljplanen ar att se som en geografisk utveckling av omradet
och en anpassning till rddande bostadsstandard. Kommunen anser vidare att detaljplanen
inte medger nagon betydande skillnad avseende utformning i denna plan an i den befintlig
detaljplan, varken till ytan eller h6jdmassigt.
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Bild 15. Utdrag frdn plankrtan.

Tolkning av plankartan

Boverkets allmanna rad (2014:5) om planbestammelser for detaljplan ar viagledande vid
tolkning av plankartan. Planomradets avgransning ska tolkas sa att planomradesgriansen
i soder sammanfaller med fastighetsgrans mot Umasjo 1:127.

Gestaltning

Byggnader ska utformas pa sa satt att det ar lampligt med hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (2:a kap. 6§
PBL) samt att en byggnad ska ha en god form-, farg- och materialverkan (8:a kap. 1§

PBL).
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Friytor

Delar av omradet ska hallas gront [NATUR] dar allmanheten fortsatt har tilltrade.
Anvandningen natur [NATUR] tillampas for frivixande gronomraden som inte skots mer
an genom viss stadning (och eventuell gallring). Avskarande diken ingar aven i
anvandningen [dike4].

[ plankartan har fornlamningsomradet inom [NATUR] markts ut och fatt en
egenskapsbestimmelse [q1] som skydd i enlighet med 2 kap. Kulturmiljolagen (SFS
1988:950). Terrangfordon far inte framforas inom omradet. Bestimmelsen innebar att
samrad krdvs med Léansstyrelsen i god tid innan planerade atgéarder vidtas inom omradet
och dess nirhet sa 16sningar kan hittas.

Mojlighet till batplats vid stranden ar infort i enlighet med géllande servitutsavtal
upprattat 1997 mellan fastigheterna Umasjo 1:140 och Umasjo 1:143, 1:146 samt
Umasjo 1:149 (tidigare Umasjo 1:144-145) [batplatsi].

Barnperspektivet
Inom planomradet finns ytor som utgor allman platsmark i form av naturmark som kan
nyttjas for saval rekreation som lek.

Kommunikationer

Lokalgator

Omradet ska anslutas till befintlig vag i omradet. Vagens placering och utformning ar
utredd. Viagarna inom planomradet utférs med vagbredd (kérbana) 5,5 meter.
Kvartersmarken begransas sa att vigarnas diken, slanter och skarningar blir beldgna
inom vagomradet. Ingen gatubelysning ska uppforas. Lampligt slitlager ska forlaggas pa
den nya vagen.

Lokalgator ska utforas i enligt med Trafikverkets publikation 2022:001, Vagars och
gators utformning (VGU).

Parkering

Storumans kommun har tagit fram ett forslag till parkeringspolicy under 2022.
Viljeinriktningen i forslaget ar att fraimja ett valstrukturerat trafiksystem for olika typer
av fordon, géra kommunen attraktiv for miljovanligare transportmedel och framja
hallbara transporter och delningsekonomi. Forslaget ska ocksa uppmuntra till
platsbesparande beteendeférandringar.

All parkering ska losas inom den egna fastigheten.

Skotertrafik

Storumans kommun ir en av de skotertitaste kommunerna i Sverige och darfor anser
kommunen att det ar viktigt att planera for skotertrafik. Ett bra sparsystem minskar
konflikter med andra aktiviteter. En allman skoterled finns cirka 1,5 km s6der om
planomradet. Inom naturmark [NATUR] tillats att skoterspar anlaggs [z1].
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dricks- och spillvatten

Omradet ingar inte kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Forutsattningar for dricks- och spillvattenhantering ar utredd i en VA-utredning (Tyréns
Sverige AB, daterad 2022-06-28).

Tillkommande fritidshus pa fastigheten Umasjo 1:140 kan medges anslutning pa
befintlig vattenledning vid Umasj6é 1:147. En ny vattenledning som dras ldngs den nya
vagen till planerade vandplanen. Ratt for fastigheten Umasjo 1:140 att nyttja befintlig
vattentdkt inom Umasjo 1:163 ar sakrad via servitut (2421/01-36.C). Enligt VA-
utredningen har befintlig vattenbrunn kapacitet att sikra dricksvattenforsoérjning for
tillkommande fastigheter.

Med anledning av nirheten till grundvatten ar markbaserade reningstekniker for
avloppet (infiltration, markbadd, biomoduler) inte lamplig da det inte &r mojligt att
uppna ett avstand om minst 1 meter fran anlaggningens botten till grundvattenytan.

Enskilda avlopp ska utféras med slamavskiljare (3-kammarbrunn) dar utgdende vatten
leds till kompakt 16sning (markbadd pa burk). Utloppsvattnet fran
avloppsanliaggningarna slapps sedan till naturmark/vagdike nedstréoms anldggningarna.
Reningen kan kompletteras med fosforfilter och eventuellt UV-ljus (Avloppsguiden,
2020). UV-ljus sakrar att bakteriehalten minskar och inte utgér ndgon halsorisk.
Alternativt installeras extremt snalspolande toalett (1 liter per spolning) med sluten tank
eller torrtoalett samt separat rening av BDT vatten (gravattenfilter).

Detaljerad l6sning av avlopp inom den enskilda fastigheten redovisas i samband med
ansokan om tillstdnd till Storumans kommun.
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Bild 16. Féreslagen placering och yta som behdvs ta i ansprdk av enskilda avloppsanldggningar
(kdlla: VA-utredning, daterad 2022-06-28, Tyréns Sverige AB)

Dagvattenhantering inom de enskilda fastigheterna

For en langsiktigt hallbar dagvattenhantering ska de naturliga forhallandena pa platsen
bibehallas sa langt som mojligt. Anldggande av byggnader och vigar innebér att naturliga
avrinningsforhallanden férandras, genom lampliga materialval och ytor for infiltration,
rening och fordrojning kan denna paverkan minimeras. Dagvatten ska omhandertas
enligt LOD (lokalt omhédndertagande av dagvatten).

Dagvatten ska inte ledas ned for slanterna. Det ar viktigt att leda ytvatten fran enskild
fastighet pa ett kontrollerat satt till anlagda diken och inte rakt ut i terrangen for att
undvika erosion och ddrmed ras.

Inom de enskilda fastigheterna tas dagvatten omhand lokalt. Fastigheterna inom
planomradet ska hallas vegetationsbekladda i sa stor utstrackning som majligt, sa att
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dagvattnet kan infiltreras i fastigheternas gronytor. Alternativt kan dagvattnet infiltreras
i andra genomslappliga ytor, exempelvis grus.

Detaljerad losning av omhdndertagandet av dagvatten inom den enskilda fastigheten
redovisas i samband med bygglov.

El samt tele- och datakommunikationer
Vattenfall (Eldistribution AB) har elanldggningar i narheten av planomradet.

Elférsorjning kan ombesoérjas genom anslutning till befintlig huvudmatning for el.
Anslutningspunkt anges av huvudman.

Skanova har markférlagd kopparkabel (telekabel) och Storumans kommun (SumNet) har
optokabel (fiber/bredband) i ndromradet.

Eventuell flytt/forandring av befintliga ledningar utfoérs av respektive ledningsagare men
bekostas av exploatéren om inte annan éverenskommelse gjorts.

Exploatoren/fastighetsdgaren tar kontakt med respektive natigare for tele- och
datakommunikationer i samband med projektering.

Avfall

Avfallshantering inom omradet skots av Storumans kommun. Befintliga fritidshuskarl
kan nyttjas for avlimnande av hushallsavfall. Plats for framtida uppstallningsplats for
avfall/atervinningskarl har majliggjorts inom planomradet [E4].

Rdddningstjdnstens behov

Framkomligheten for raddningstjansten till och fran planomradet beddms som god da
atkomst till kommande byggnader kommer att finnas. Byggnaders utformning och
Raddningstjanstens behov beaktas darutéver i samband med bygg- och
markprojektering i enlighet med gallande regler.

[ Tarnaby finns narmaste brandstation och radddningsstyrka. Ett forstarkt raddningsvarn
finns dven i Hemavan.

Service
Planomradet ar beldget cirka 20 km norr om Hemavan dar olika typer av service finns.
Det finns aven en matbutik i Umfors, cirka 7 km séderut mot Hemavan.

Tillgdnglighet och trygghet

Krav pa tillganglighet i byggnader och inom tomter omfattar inte fritidshus vid
bygglovsprovning. Kommunen anser att det ar efterstravansvart att bygga tillgangligt
trots att detta inte ar ett krav.

Manniskor med olika typer av funktionsnedséttningar och i alla aldrar ska bli fullt
delaktiga i samhallslivet, och ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska
goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det ar
mojligt och inom rimliga kostnader. Detta galler bade fysisk och psykisk tillganglighet -

Storumans kommun
Miljoé- och samhéllsbyggnadsnamnden
Bl vagen 242, SE- 923 81 Storuman
+46 (0)951-140 00
www.storuman.se

mbn@storuman.se


http://www.storuman.se/
mailto:mbn@storuman.se

LUSPIE 2022-11-22, reviderad 2023-  Var beteckning
03-15 och 2023-05-31 2021.630-315

g Storumans PLANBESKRIVNING Er beteckning
| ' kommun Datum

allt fran den faktiska framkomligheten till val av vaxter som kan orsaka allergier som gor
det svart for vissa manniskor att vistas i miljon eller sidant som kan orsaka kédnslan av
otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel.

Storningar och risker

Vigbuller

Enligt 4 kap. 33a § PBL ska planbeskrivningen om detaljplanen avser en eller
flera bostadsbyggnader innehdlla en redovisning av berdknade varden for
omgivningsbuller. Det beh6vs dock inte redovisning om det anses obehovligt
med hansyn till bullersituationen, vilket enligt en preliminar bedémning fran
Boverket och SKL innebar atminstone 5 dBA under riktvardena.

Vid berakning med hjalp av metod 1 (enligt Boverkets och SKLs skrift "Hur mycket
bullrar vdgtrafiken?”)

Sammanfattningsvis bedoms den dygnsekvivalenta ljudnivaerna vid fasaderna vara lagre
an riktvardet pa 60 dBA vid fasad. Det vill sdga att ndgon utforligare bullerutredning inte
behover utforas.

MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljobalken om miljobedémningar och miljokonsekvens-beskrivningar av
planer och program ska en myndighet eller kommun som uppréttar eller dndrar en plan
eller ett program gora en miljobedémning av planen, programmet eller andringen, om
dess genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Syftet med
miljobedémningen ar att integrera miljoaspekter i planeringen sa att en hallbar
utveckling frdmjas. Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges i férordning
1998:905 om miljékonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat
stallningstagande.

Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande miljéopaverkan kan
antas uppsta sa ska den eller de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som
berdrs av planen, programmet eller dandringen, ges tillfille att yttra sig. Regeringen far
meddela foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Om forandringen antas innebara betydande miljopaverkan ska det upprattas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dar konsekvenserna ska identifieras, beskrivas och
beddmas. Krav pa innehallet aterfinns i 6 kap. 12-13§ MB. Hanvisning till detta finns
aven i Plan och bygglagens (PBL) 4 kap. (348).

Undersokning av detaljplanens miljopaverkan
Storumans kommun har tagit fram en undersokning av detaljplanens miljopaverkan
(Undersokning, Detaljplan fér bostdder pd del fastigheten Umasjé 1:140, 2022-07-06).
Detaljplanens genomférande antas inte medfora betydande miljopaverkan och en
miljobeddmning enligt 6 kap. 11 § MB och 4 kap. 34 § PBL ar inte nédvandig.
Lansstyrelsen har tagit del av kommunens undersokning och delar kommunens
beddmning att planen inte kan anses medféra betydande miljépaverkan och
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miljobeddmning enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen
(2010:900) ar inte nédvandig.

Forenlighet med miljébalken

Aktuellt detaljplanefdérslag bedéms vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap.
(Grundldggande bestdmmelser for hushdllning med mark- och vattenomrdden) och 4 kap.
(Sdrskilda bestdmmelser fér hushallning med mark och vatten fér vissa omrdden i landet).

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med MB
1999 (5:e kap.) for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor
som till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde
(hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord
om lagsta godtagbara miljokvalitet inom ett geografiskt omrade. MKN kan ses som
styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen (www.miljomal.nu).

Det finns idag MKN for olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika
parametrar i vattenforekomster (SES 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS
2010:1341) olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Storumans kommun bedomer att aktuellt detaljplaneférslag inte paverkar nagon
MKN p3 ett betydande negativt satt.

MKN f6r utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tilldtna halten i utomhusluft av kvdavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddms inte innebara
betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att éverskridas.

MKN f6r vattenférekomster

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lan samt storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i Norrbottens ldn
har utsetts till vattenmyndighet i distriktet.

Vattenmyndigheten i Bottenvikens vattendistrikt beslutade i februari 2017 om MKN f6r
samtliga yt- och grundvattenforekomster i vattendistriktet vilka ska uppna god ekologisk
status (alternativt god potential) samt god kemisk ytvattenstatus om inte sarskilda skal
finns. MKN innefattar dven ett krav pa ickeférsamring, vilket innebér att
vattenforekomstens miljotillstand inte far forsamras till en lagre statusklass. Under 2021
har atgardsprogram, férvaltningsplan och miljokvalitetsnormer reviderats (avseende
aktuell cykel 2017-2021). Uppgifterna fran VISS ar inhamtade 2022-11-03.
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Samlad bedémning av MKN fér vattenféorekomster

Utveckling enligt planforslaget bedoms inte paverka om normerna for god

ekologisk eller god kemisk yt- och grundvattenstatus kan uppnas/uppratthallas for
namnda vatten. Enligt dagvattenutredningen (Tyréns Svergie AB, 2022) visar inget hinder
for utforande av aktuell exploatering. Planomradet anses inte utgdéra nagon risk for
overskridande av miljokvalitetsnormer i Over-Uman varfér foreslagen
dagvattenhantering primart fokuserar pa en lokal, sdker och héllbar avledning av
dagvatten under bade normalregn och skyfall.

For en langsiktigt hallbar dagvattenhantering ska de naturliga forhallande pa platsen
bibehallas sa 1angt som mojligt. Anldggande av byggnader och vigar innebar
oundvikligen att naturliga avrinningsférhallanden férandras men bl.a. genom lampliga
materialval och ytor for infiltration, rening och férdréjning kan denna paverkan
minimeras.

MKN for havsmiljon
Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berors av aktuell utveckling.

MKN fér fisk- och musselvatten
Ingen vattenféorekomst som ar utpekat som fisk- eller musselvatten enligt
Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6) finns eller berdrs av aktuell utveckling.

MKN fér omgivningsbuller

MKN for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes i svensk

lagstiftning i forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt forordningen finns en
skyldighet att kartldgga buller och uppritta atgdrdsprogram samt strava efter att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors hilsa. Kravet pa kartering
borjar gilla nir ett samhalle har fler 4n 100 000 innevanare.

Eftersom omradet har farre &n 100 000 innevanare, finns det inte ndgot formellt krav pa
bullerkartering. Det finns darfor inte heller nagra beslutade miljokvalitetsnormer.

Tillkommande trafik bedoms inte innebéra betydande problem med buller.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska kunna antas under sommaren 2023.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 120 manader (10 ar) fran den dag planen vunnit laga kraft.
Planen galler dock tills den upphévs eller ersatts med en ny detaljplan. Inom
genomforandetiden forutsatts att syftet med detaljplanen forverkligas.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
MSBN, Storumans kommun, ansvarar for upprattandet av detaljplanen.

Den allmdnna platsmarken [GATA1] och [NATUR] har enskilt huvudmannaskap
eftersom marken ar privatagd och att enskilt huvudmannaskap foreligger i
omkringliggande omraden. En gemensamhetsanlaggning forvaltas vanligtvis av en
samfillighetsforening vilket innebar att foreningen ar att anse som ansvarig for skotseln.

Exploator/fastighetsdgare ansvarar for genomférandet av planen.

Ledningsnit for vatten, avlopp, el, datakommunikation med mera kommer inom
kvartersmark att 4gas och forvaltas av respektive fastighetsdgare som dven ansvarar for
drift och underhall inom den egna fastigheten. De ledningar som omfattas av ledningsratt
ar allménna vilket innebar att de dgs och forvaltas av respektive ledningsagare.

Avtal

Planavtal

For framtagande av detaljplanen har ett avtal upprattats mellan Storumans kommun och
exploator som reglerar kostnader och ansvar.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal enligt PBL 6 kap. § 40 ska tecknas mellan Storumans kommun och
exploatoren/fastighetsidgaren av del av fastigheterna Umasjo 1:140 och Umasjo 1:152
(skifte 3). Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for
exploateringsavtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren angaende
genomforandet av planen. Avtalet dr en 6verenskommelse mellan kommunen och
exploatoren om hur exploateringen ska genomforas, t.ex. att vidta eller finansiera
atgarder for anldggande av vag och andra allmdnna platser samt anldggningar for
vattenforsorjning och avlopp. Villkor under byggtiden ska dven behandlas.

Exploateringsavtalets huvudrubriker ar féljande:
¢ Detaljplan
¢ Markoverlatelser och lantmateriforrattningar
¢ Utférande och bekostnad av allmanna anldggningar
e Utforande och bekostnad av 6vriga anlaggningar inom planomradet
¢ Villkor under byggtiden/genomfoérande
¢ Administrativa kostnader, sakerhet, vite
o Ovrigt (tillstand, relationshandlingar, besiktningar m.m.)
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Exploateringsavtalet innehaller inte ataganden som strider mot PBL 6 kap. §§ 41-42.

Omraden som avses for upplatelser

Nya fastigheter bildas genom avstyckning. Gemensamhetsanlaggning ska inrattas pa den
mark som i detaljplanen utgér GATA; samt dricksvattenledning till det nya omradet.
Exploatoren ansvarar for att ansoka om lantmateriférrattning for samtliga atgarder.

Anldggningar som exploatéren ska utféra
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av samtliga fysiska anldggningar inom allméan plats:

Gata inom allman plats (exklusive gatubelysning)

Anlaggande av dricksvattenledning, anslutning sker vid Umasjo 1:147
Anordnande av avskidrande dike [dike1]

Omdragning av stig/skoterspar vid fornlamning.

Kostnader som exploatdren dtar sig att betala

e Byggnation och projektering av gatumark (allmén platsmark).

e Anldggande av dricksvattenledning som dras langs den nya vagen till planerade
vandplanen

e Forrattningskostnader for fastighetsbildning och gemensamhetsanlaggning.

e Dra om stig till befintlig batplats for att skydda fornlamning.

Konsekvenser av att detaljplanen genomfors med stod av exploateringsavtal
Exploatoren bekostar och utfér utbyggnaden av gatumark (allméan platsmark). Det

innebdr att 6vriga fastighetsidgare i omradet slipper den kostnaden, da denna skulle
kunna paforts dem genom en gatukostnadsutredning.

Ett avtal bor dven tecknas mellan exploatoren och ledningsidgaren betriaffande ledningar
inom omradet.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 14-15§ plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att
minska eller utoka bygglovspliktens omfattning. Lattnader i bygglovsplikten far
emellertid inte beslutas om bygglov kravs for att tillvarata grannars intressen eller
allmdnna intressen.

Kommunen bedomer att det i aktuell detaljplan inte finns anledning att besluta om
forandrad lovplikt. Startbesked far inte ges for ny bebyggelse férran lokalgata har
kommit till stdnd samt inkoppling har skett till befintlig vattentdkt och ny vattenledning
inom planomradet har anlagts.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, fastighetskonsekvenser

Detaljplanen innebdr att ett antal bostadsfastigheter kan avstyckas fran Umas;jo 1:140
och maximalt kan 9 nya fastigheter bildas. De nya fastigheterna har ingen sakrad ratt till
utfart mot vag E12 och de kommer att fa direktutfart till lokalgata. Det ar exploatér som
ansvarar for att initiera och bekosta behovliga fastighetsbildningsatgarder.
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Befintliga fastigheter dster om detta planomrade kommer att paverkas av nagot mer
trafik som passerar och sarskilt under byggtid. De befintliga fastigheterna har idag
officialservitut (2421-94/6.1), en rattighet att nyttja befintlig vag for utfart mot allman
vag E12. Det avses bildas en gemensamhetsanlaggning for drift och skotsel av vagen,
vilket kommer att resultera i att fler ar med och delar pa gemensamhetsanlaggningens
kostnader. Detta bedomer kommunen inte kommer att medféra nagra betydande
kostnader for fastigheter utom planomradet.

Tillkommande fastigheter innebar en utokad kostnad for vaghallning men det
kompenseras av att fler kommer att dela pa gemensamhetsanldggningens kostnader, och
torde inte medfora nagra betydande kostnader for fastigheter utom planomradet.
Fordelarna med gemensamhetsanlidggning anses 6verviga kostnader och eventuella
olagenheter som kan komma i fraga pa grund av deltagandet i anldggningarna (6 §
anlaggningslagen). Vid fastighetsbildningen provar Lantméteriet batnadsvillkoret.

Gemensamhetsanliggningar, infartsvag till planomradet m.m.

For att dstadkomma en dndamalsenlig forvaltning i omradet sa bor en ny
gemensamhetsanlaggning (ga) inrattas for andamal vag rorande tillfartsvigen fran
allmén vag. De fastigheter som nyttjar viagen fran allman vag (E12) och vidare till
planomradet bor ingd i gemensamhetsanldggningen sasom planens fastigheter och
ovriga fastigheter som anvander vagen. Initiering och bekostande av bildande av
gemensamhetsanlaggning ansvarar fastighetsagare/exploator. De fastigheter som har
nytta av dessa anlaggningar kommer att knytas till bildad gemensamhetsanlaggning.
Lampligtvis bildas en samfallighetsforening for skotsel och drift av
gemensamhetsanlaggningen. De fastigheter som har nytta av dessa anldggningar
kommer att knytas till bildad gemensamhetsanlaggning. Lantmateriet bildar
samfillighetsforeningar som da far ansvaret for att ombesorja driften och skotseln av
vattenanldggningen.

Det kan vara lampligt att bilda flera olika gemensamhetsanlaggningar i omradet.
Gemensamhetsanliaggningar kan bildas for:

. Vattenanldggningar och vattenledningsnat

. Lokalgata

Gemensamhetsanliggningar, konsekvenser inriattande av ga for vag

Vid inrattande av gemensamhetsanlaggning ar det lampligt att befintligt officialservitut
for vag (2421-94/6.1) som idag belastar Umasjo 1:140 upphévas vid bildande av
gemensamhetsanldggning. Reglerna i fastighetsbildningslag (1970_988) (FBL) 5 kap om
ersittning aktualiseras i sddant fall precis som dvriga regleringsatgarder i
genomfoérandet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Storumans kommun ansvarar och bekostar upprattandet av detaljplanen.
Fastighetsdgare/exploatoren ansvarar och bekostar genomforandet av detaljplanen samt
lantmateriforrattningar.

Planavgift
Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.
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Inlésen, ersittning
Ingen fastighet ar foremal for inlésen.

TEKNISKA FRAGOR
Behov av ytterligare utredningar
Inga ytterligare utredningar bedéms beho6vas i samband med planens genomférande.

Behov av ytterligare tillstand

Vid bygglovshanteringen kommer kommunen stélla krav i enlighet med 8 kap. 9 § PBL
som hanterar tomters anordnande, t.ex. nir en tomt ska bebyggas ska dess naturliga
forutsattningar i fraga om topografi, vaxtlighet och markbeskaffenhet samt sol-,
temperatur- och vindférhallanden beaktas. Tomter med en pa platsen naturligt
uppvuxen vegetation ar i allmanhet taligare mot slitage dn nyanlagda och nyplanterade
tomter. Byggnads- och anldggningsarbeten ska darfor utforas sa att skador pa mark och
vegetation sa langt mojligt undviks.

Skulle det behdvas gravning i vattendrag kravs en anmalan om vattenverksamhet enligt
11 9a § till Lansstyrelsen och breddning eller fordjupning av befintliga diken kraver
tillstand for markavvattning om det utfors for att varaktigt andra grundvattenytans lage i
omradet.

Om en fridlyst art hittas inom planomradet ska kontakt tas med lansstyrelsen. En
dispens fran artskyddsbestimmelserna (SFS 2007:845) kan krévas vid verksamhet som
kan komma att skada fridlysta arter.

Tillstand kravs att anldgga avloppsanordning och ansékan gors till miljokontoret pa
Storumans kommun. Ansvarig ar respektive fastighetsagare.

Om en fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas till den del fornlamningen berors. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala forhallandet till lansstyrelsen (2 kap 10 § Kulturmiljélagen, SFS 1988:950).

Samradsforfarande kring skyddsomrdde enligt kulturmiljélagen (fornldmningar)

Ytan som innefattar fornlamningen och marken ndrmst limningen ska ses som
"samradsyta”. I plankartan ar fornldimningsomradet fatt en egenskapsbestammelse [q1]
som skydd i enlighet med 2 kap. Kulturmiljélagen (SFS 1988:950). Inom denna yta och
dess narhet regleras att samrad ska ske med lansstyrelsen tidigt vid planering av
atgirder som ar tankt att vidtas. Det ar viktigt att samrad sker i god tid da det ar kopplat
till faltsasong och om det behovs ett arkeologiskt arbete. Kontakt tas med
kulturmiljoenheten hos Lansstyrelsen Vasterbotten.

SAMRAD /GRANSKNING

Efter samrad respektive granskning har inkomna synpunkter sammanstéllts i en
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlatande. Handlingarna har
reviderats/kompletterats dar det bedoms vara relevant. Planfragor har under hand
diskuteras med berorda.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Medverkande tjanstepersoner i framtagande av detaljplanen dr Ulrika Kjellsdotter,
planhandlaggare, Ulrik Norgren, planerare/byggnadsinspektor, Elin Rutqvist, miljé- och
samhallsbyggnadschef och Anna Svingfors, miljéinspektor.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Elin Rutqvist Ulrika Kjellsdotter
Milj6- och samhallsbyggnadschef Planhandlaggare
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