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Forslag till detaljplan for del av fastigheterna Umasjo 1:140 och
Umasjo 1:152 (skifte 3)

Forslag till detaljplan for del av fastigheterna Umasj6 1:140 och Umasjo 1:152 (skifte 3),
Storumans kommun, Vasterbottens lan, upprattad november 2022.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader, i form av
fritidshusbebyggelse samt tillhorande infrastruktur, VA och dagvattenhantering. Syftet
med detaljplanen ar dven att mojliggora exploatering som tar hansyn till omgivande
bebyggelsestruktur och hantering av strandskyddsbestdmmelserna.

Samradets syfte

Samradets syfte ar att samla in information, 6nskemal och synpunkter som beror
planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med lansstyrelsen,
berorda myndigheter, kdnda sakigare och boende, foreningar, allminhet med flera.
Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och
paverkan. Planen kommer under den fortsatta processens gang att justeras och
revideras utifran vad som framkommer under samrads- och granskningsskedet.

SAMRADSREDOGORELSE

Samradstid har hallits under tiden 22 november till och med 12 december 2022.
Lansstyrelsen Vasterbotten och Kommunstyrelsen (Storumans kommun) har efter
forfragan fatt forlangd samradstid till och med 16 december 2022. Férutom att inbjudan
till samrad har skickats till kommunala och statliga instanser, berérd sameby samt
fastighetsagare enligt fastighetsforteckning har forslag till detaljplan funnits tillganglig
for allmdnhet pa kommunhuset i Storuman och Tarna Samservice i Tdrnaby samt pa
kommunens hemsida.

Samradsredogorelsen innehaller en redovisning av de synpunkter som inkommit under
samradstiden samt milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningens kommentarer och
stéllningstagande till dessa (kursiv text). Bearbetning i text har gjorts for att uppfylla
behandlingen av personuppgifter i enlighet med dataskyddsforordningen GDPR (EU:s
regler for skydd av personuppgifter). Om flera synpunkter berér samma fragor gors
hanvisning till andra yttranden dar kommentar pa motsvarande synpunkt finns.

Under samrddet har totalt 9 yttranden kommit in, varav 3 yttranden &r for sent inkomna.

Planbesked oI

Tt Granskning Utlatande

Ak A

Synpunkter Svnlpimlkter
Bild éver planprocessen.
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Sammanfattning éver inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter éver planforslaget ror bla. redovisning av vattenforekomst Over-
Uman, omfattning av skyddsomrade av fornlamning och hantering av terrangkorning i
delar av omradet. Synpunkter kring fragor om klimatanpassning, strandskyddet och pa
byggratter har inkommit.

De huvudsakliga dndringar som rér planférslaget som ska utforas innan

granskningstid:

- Utformning av kvartersmark och lokalgata ska ses 6ver med koppling till
klimatanpassning.

- Planbestimmelser avseende byggratter ska tydliggoras.

- Tydligare beskrivning kring strandskyddet och vilka skal som finns till upphavande i
delar av omradet krévs.

- Forklara vad denna exploatering innebar vad avser ingrepp i naturmiljon.

- Utpekande av omrade for batplats i sodra delen av planomradet ska ses over.

Intressenter vars synpunkter inte tillgodosetts

Synpunkter som har inkommit under samradstiden avses att tydliggoras/kompletteras
infor nasta skede (granskning) i planprocessen. Under granskningstiden ges mojlighet
att inkomma synpunkter pa reviderat planforslag, se processbild ovan.

Stillningstagande

Milj6é och samhéllsbyggnadsfoérvaltningen anser i en samlad bedémning att
planhandlingarna har tagit erforderlig hdansyn till inkomna yttranden och
sammanvagt dessa i en helhetsbeddmning mellan olika allménna och enskilda
intressen.

Efter genomforda revideringar/justeringar foreslas att detaljplanen far stillas ut for
granskning.

Medverkande tjanstepersoner

Milj6- och samhéllsbyggnadsférvaltning

Planhandlaggare Ulrika Kjellsdotter, planerare Ulrik Norgren, miljéinspektor Anna
Svingfors och forvaltningschef Elin Rutqvist.

Yttranden frin statliga myndigheter

Lansstyrelsen Vasterbotten, samhillsutvecklingsenheten:

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget inte kommer att
provas.
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Ovriga fragor och synpunkter

Vattenférekomst

Statusen foér Over-Uman anges i planen och i dagvattenutredningen felaktigt till
otillfredsstdllande ekologisk status. Da vattenforekomsten ar klassad som kraftigt
modifierad pa grund av vattenkraft bendmns statusen istéllet som potential, dvs
otillfredsstallande ekologisk potential. Redovisningen i tabell om vattenférekomster ar
korrekt.

Fornldmningsomrade
En arkeologisk utredning har foretagits for omradet under 2021. Forutsattningarna for

att kunna ta hand om kulturmiljé/fornlamningar ar darfor goda.

[ samband med utredningen registrerades 1 fornldmning (hard) i planens SV del. Fér
harden giller att den ar skyddad av bestimmelserna i Kulturmiljélagens (SFS 1988:950,
KML) 2 kap.

Till en fornldmning hor ocksa ett omrade utanfor sjilva lamningen som kallas
fornlamningsomrade. Fornlamningsomradet har samma skydd som fornlamningen (2
kap 2 § KML). Fornlamningsomradet ar inte faststillt, men i forhallande till planens
genomforande kan villkor stillas upp dar ett skyddsomrade upprattas inom
fornldamningsomradet. Skyddsomradet bor i det har fallet omfatta en radie om 10 meter
fran harden.

Planbeskrivningen anger att det inom NATUR Z; dr méjligt att anldgga skoterspér. Aven
om skoter oftast kors nér det ar gott om sno sa ligger fornlamningen sa pass ytligt att
den kan skadas av att skoter kors nar snddjupet inte ar sa kraftigt. Det bor darfor laggas
in en yta i plankartan som visar pa fornlamningens placering och den yta runt lamningen
som ar skyddad enligt Kulturmiljélagen. Den ytan far inte anvandas foér skoterkérning
eller kérning med andra terranggaende fordon av risk for att fornlimningen skadas.

Harden ligger placerad pa en héjd i landskapet dar det ocksa gar ett spar for
terrangkorande fordon. Vidare bruk av sparet for terrangkorning kommer att resultera i
att fornldmningen och fornlamningsomradet skadas. Planen eller planbeskrivningen
reglerar varken det existerande sparet eller terrangkoérning pa barmark. Det maste dock
antas att nar fler fritidshus kommer till i omradet sa kommer ocksa terrangkérningen att
oka bade vad géller pa barmark och pa sno.

Skyddsomradet for fornlamningen, som det dr beskrivet ovan, kommer att skira av det
existerande terrangkorningssparet. Kommunen behdver se 6ver hur detta kan hanteras i
planarbetet. Det existerande terrangkdrningssparet kommer naturligt att leda
ytterligare terrdngkoérande fordon till samma spar om inte fysiska atgarder vidtas for att
leda om trafiken. Ett alternativ kan vara att reglera in terrangkérningssparet i
detaljplanen och i samband med det ans6ka om att ta bort fornlamningen, ndgot som
kommer att leda till att ytterligare arkeologiska insatser ar nédvandiga.

Ytterligare ett alternativ ar att se 6ver om det gar att reglera den del av naturomradet
dar harden ingdr pa ett sddant satt att terrangkorning inte ar tillatet. Pa grund av att
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sparet redan existerar behover det da vara tydligt i planen var terrangkorning istdllet
ska ske for att undvika att sparet anda kommer att nyttjas.

Klimatanpassning

Kantzonen med NATUR mot Over-Uman &r smal, med grov métning i pdf-kartan 20-30
m. Dagvattenutredningen visar att det vid hdga vattennivaer i Over-Uman finns risk att
vag och byggnader paverkas och att vagbanken foreslas utgora en barriar mot
fastigheter. Med tanke pa behov av klimatanpassning kan det vara relevant att 6verviga
en bredare kantzon med mindre risk for paverkan fran hoga vattennivaer. En bredare
kantzon kommer ocksa att battre sakerstilla det rorliga friluftslivet samt minska risken
for paverkan pa vattenforekomstens ndromrade (inom 30 m).

Naturvarden

Det finns inga kidnda naturvirden inom det aktuella planomradet. Enligt planforslaget
kommer strandskyddet fortsatt rada i omradet ndrmast strandlinjen (naturomrade)
samt i det dppna vattenomradet, vilket innebdar att paverkan pa djur- och vaxtliv i
strandomradet blir begransad.

Lansstyrelsen har inte kinnedom om nagra skyddade arter inom planomradet. Det finns
dock inte nagon artinventering redovisad i planforslaget. Det bor papekas att fridlysta
eller rodlistade arter kan forekomma dven om det inte finns dokumenterade
observationer i omradet. Bestimmelserna i artskyddsférordningen giller oaktat om
detaljplanen vinner laga kraft. Det innebar att dispens fran artskyddsbestimmelserna
kan kravas vid verksamhet som kan komma att skada fridlysta arter.

Kommunens kommentar:
Ovriga frdgor och synpunkter
Vattenférekomst

Noteras.

Fornldmningsomrdde

Planen ska ta hdnsyn till fornldimningen (hdrd) och ett skyddsomrdde i radie om 10
meter frdn hdrden dr [q1] inritat pd plankartan och beskrivs i planbeskrivningen.
Terrdngkdrning inom skyddsomrddet dr férbjudet.

Klimatanpassning

Synpunkten dr rimlig och utformning av lokalgata samt kvartersmark ska ses éver sd
att kantzon breddas for att minimera risk for pdverkan frdn héga nivder frdn Over-
Uman. Det innebdr dven att det rérliga friluftslivet sdkerstdlls pd ett bittre sdtt.

Naturvdrden
Planbeskrivning ska tydliggéras utifrdn artskyddsbestimmelserna.
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Lantmateriet:

For plangenomférandet viktiga frdagor ddr planen mdste forbdttras

Lite for otydlig redovisning av innehall i exploateringsavtal

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas innan detaljplanen
antas. Det anges dven vilka huvudrubriker som avtalet kommer innehalla, men det
saknas konkreta exempel pa innehallet.

Nar avsikten dr att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2
men. PBL i planbeskrivningen redovisa avtalets huvudsakliga innehall samt
konsekvenserna av att planen genomfors med stdd av exploateringsavtal. Detta ska
enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatorens samtliga ataganden
ska redovisas pa en 6versiktlig niva, och att det ska ga att bedéma vad adtagandena
innebar. Lantmateriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar
tillrackligt tydliga och behover darfor kompletteras.

Redovisningen behover enligt Lantméteriets mening forbattras och vara mer konkret

kring:
e vilka omraden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa
kartor)

o vilka fysiska anldggningar exploatoren ska utféra och vilken standard de ska ha
¢ vilka olika kostnader som exploatoren atar sig att betala

e Jdtaganden om att betala eller inte krava ersattningar

e tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

e om exploatoren ska stilla en sdkerhet for ataganden enligt avtalet

e om det finns flera exploatorer - ansvarsférdelningen mellan dem

Glom inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan).

Eftersom redovisningen inte ar sa tydlig som kravs finns det inte nagon mojlighet for
Lantmateriet att utfora sin lagstadgade uppgift att i samradsskedet ldmna rad i de fall
avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL.

Anvand garna handboken “Lantmaéterimyndighetens roll i planeringsprocessen,
Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stdd ang. lagstiftningens krav nar ni
kompletterar planhandlingarna.

Delar av planen som bér férbdttras

Grundkarta

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen och 6vriga detaljer i grundkartan ar
foraldrad. Det ar viktigt att grundkartan ar aktuell i varje steg av planprocessen for att
det ska vara latt att 6verblicka de forutsittningar som finns for planlaggningen.

g-omrade pa allmin plats

For detaljplaner med enskilt huvudmannaskap finns det regler i 6 kap. 1 § 3 st. PBL med
inneborden att gemensamhetsanlaggning ska bildas for genomférande av de allmadnna
platserna. Detta medfor att det inte behdver avsattas ndgra markreservat for
gemensamhetsanlaggningar (i detta fall planbestimmelsen g:) pa allméan plats, utan
endast inom kvartersmark.
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Delar av planen som skulle kunna férbdttras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmditeriets
lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt Lantmditeriet skulle forbdttra
detaljplanen.)

Andra rubrikniva pa Rubriken genomférandetid

Det ar en stor fordel for samhallet i stort om kommunen i mojligaste man foljer
rekommendationerna i Boverkets allmanna rad BFS 2020:6 for den tvadimensionella
redovisningen av planens innehall i en plankarta. Enligt de allmdnna raden stycke "2.1
Redovisning av planbestdmmelser m.m.” bor texten om genomfdrandetid redovisas bland
planbestammelserna pa plankartan med rubriken “Genomférandetid” pa samma
rubrikniva som till exempel rubriken "Egenskapsbestdimmelser for kvartersmark”.
Genom att ratt rubrikniva pa rubriken anvénds, sa framgar det att genomférandetid inte
ar en egenskapsbestaimmelse.

Kommunens kommentar:

For plangenomférandet viktiga frdagor ddr planen mdste forbdttras

Lite for otydlig redovisning av innehall i exploateringsavtal

Kommunen har tagit del av de goda exemplen som redovisas pd Lantmyditeriets
hemsida och redovisningen ska ses dver infor ndsta skede. Enligt lagstiftning sd dr det
avtalets huvudsakliga innehdll och konsekvenser som ska redovisas.

Delar av planen som bér féorbdttras

Grundkarta

Vad gdller aktualitetsdatum fér fastighetsredovisningen sd upprdttades grundkartan
december 2021 och kommunen dr medveten om att inga fordndringar har skett i
omrddet sedan dess. Enligt HMK (handbok i mdt- och kartfrdgor) dr det kommunens
ansvar “avgéra om grundkarta behévs eller inte enligt 5 kap. 8 § PBL - avgora
grundkartans geografiska tdckning, innehdll och kvalitet”. Fér denna detaljplans syfte
bedéms grundkartans fastighetsredovisning samt évriga detaljer fullt tillrdcklig.

g-omrade pa allmin plats
Kommunen instdmmer att det inte dr nédvdindigt att avsdtta markreservat fér
gemensamhetsanldggningar pd allmdn platsmark men det dr heller inte fel.

Delar av planen som skulle kunna forbdttras
Andra rubrikniva pa Rubriken genomférandetid
Noteras.

Yttrande fran kommunala myndigheter och bolag

Storumans kommun, Kommunstyrelsen:

Tekniska avdelningen vill att ett omrade i detaljplanen avsétts for placering av karl for
eventuell framtida fastighetsnira insamling av papp, papper, kartong, wellpapp, plast,
glas och metall samt skrymmande sallanférpackningar och matavfall.

Placeringen och storleken av omradet ska ske i samrad med tekniska avdelningen.
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Tekniska avdelningen vill ha ett tilldgg i planbeskrivningen sidan 27 om att
gemensamhetsanlaggning kan vara lampligt att bilda fér den fastighetsnara insamlingen.

Tekniska avdelningen ser garna att ett omrade i detaljplanen avsatts for
transformatorstation.

Tekniska avdelning 6nskar ett fortydligande om det ska anldggas belysning eller inte
efter GATA.

Tekniska avdelningen ser girna att dnskat slitlager for GATA anges i planbeskrivningen.

Raddningstjansten kraver att vindplanen utférs med 18 meter i diameter och att
vagarnas lutning inte 6verstiger 8%. Detta ska sta i planbeskrivningen.

Kommunens kommentar:

Regeringen har beslutat om nya regler som gér det enklare fér hushall och
verksamheter att sortera sitt forpackningsavfall. De nya bestdmmelserna innebdr att
kommunerna dr 2024 tar éver det operationella ansvaret for insamlingen av
forpacknings-avfall, och for information till hushdllen om férebyggande och sortering
av férpackningsavfall. I samrdd med ansvarig férvaltning ska ett omrdde i ndrheten
hittas for att avsdttas for placering av kdrl fér fastighetsndra insamling av papp,
papper, kartong, wellpapp, plast, glas och metall samt skrymmande
sdllanférpackningar och matavfall.

Det mdste dock undersédkas av ansvarig férvaltning om det verkligen dr aktuellt med
att en gemensamhetsanldggning ska vara ansvarig fér den fastighetsndra insamlingen
dd det dr ett kommunalt ansvar att tillhandahdlla ett sddant omrdade.

Vattenfall har elanldggningar i omrddet och de ger besked om det krdvs ytterligare
transformatorstationer i omrddet. Se dven kommunens kommentar under Vattenfall
Eldistributions AB’s synpunkter.

Vad gdller utformning av lokalgata sd féljer vigens utformning Trafikverkets
publikation 2022:001, Vdgars och gators utformning (VGU). Ingen belysning dr aktuell
efter lokalgatan.

Yttrande fran foretag

Skanova AB:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planférslag.

Kommunens kommentar: -
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Vattenfall Eldistribution AB:

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanldggningar i omradet i form av 22 kV markkabel,
samt 0,4 kV markkabel. Vattenfall Eldistribution har i 6vrigt inget att erinra i rubricerat
arende.

Vattenfall Eldistribution vill informera om f6ljande:
. En eventuell flytt/fordndringar av befintliga elnatanlaggningar utférs av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatoren.

. Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestills via
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82
10 00.

. Vid eventuella schaktningsarbeten inom omrade med befintliga markkablar skall

kabelutsattning begaras. Detta bestalls via Post och telestyrelsens
www.ledningskollen.se

. Nar du ska bygga, falla trad, schakta eller sprianga nara vara ledningar sa glom inte
att bestalla bevakning. D3 ar vi med pa plats under arbetets gang och ser till att
inga skador uppstar. Formular:
https://www.vattenfalleldistribution.se /foretag/kundservice/formular/bestall-
bevakning/

. Flytt av anldggning:
https://www.vattenfalleldistribution.se /foretag/kundservice/formular/flytta-
anlaggning-offert/

. Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forlaggas i ror, bekostas av
exploatoren. Detta bestélls samtidigt som bestéllning av el-serviser.

. Befintliga elnatanldggningar maste hallas tillgdngliga under alla skeden av
plangenomférandet.
. Nagon anldggning, tex byggnad, far inte uppforas invid eller 6ver elndtanldggning

tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att gillande sdkerhetsavstand inte halls.

Kommunens kommentar: Noteras.

Yttrande fran privatpersoner, foreningar m m

Sakigare 1 (privatperson):

Gallande Detaljplan for Umasjo 1:140, vill jag 1amna synpunkter pa inskickat forslag till
detaljplan. Jag har sedan tidigare yttrat mig i drende 2021.132-318, Planbesked for del
av Umasjo 1:140 och Umasjo 1:152.

[ planbeskrivningen sid 3(29) anges "Detaljplanens syfte ar att skapa planmassiga
forutsattningar for bostader, i form av fritidshusbebyggelse samt tillhérande
infrastruktur, VA och dagvattenhantering. Syftet med detaljplanen ar dven att mojliggora
exploatering som tar hansyn till omgivande bebyggelsestruktur och hantering av
strandskyddsbestammelserna.”
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Det ar framst inom tre omraden som jag har invindningar mot forslaget till detaljplan.
1. Kriterier for upphavande av lagstadgat strandskydd ar inte uppfyllda

2. Ingreppet i den lokala miljon blir alltfér omfattande

3. Den foreslagna storleken pa byggnaderna ar alltfor stor och 6verstiger vida 6vrig
bebyggelse pa angransande tomter

Jag redogor i detalj for mina invindningar nedan.

1. Kriterier féor upphidvande av lagstadgat strandskydd ar inte uppfyllda
Strandskyddet regleras av Miljobalken 7 kap, 18 §. Dar anges bland annat pa vilka satt
man kan fa dispens fran strandskyddet. Det finns sex angivna Kriterier for nar dispens
kan ges fran strandskyddet, 18 ¢ §. Dessutom anges ytterligare tva skil om det aktuella
omradet ar klassat som ett LIS-omrade (Landsbygdsutveckling i strandnéra lagen), 18 d
§. Kommunen skriver pa sidan 6(29) i Planbeskrivningen om skailen till varfor
strandskyddet ska upphévas:

"Strandskyddet upphdvs inom kvartersmark [B] och allmdn platsmark [GATA1]. Scrskilt
skdl bedéms finnas enligt MB 7 kap. 18 d §. Omrddet dr utpekat i kommunen LIS-plan som
ldmpligt for landsbygdsutveckling i strandndira Ildge. Syftet med LIS-omrddena dr att
stimulera utvecklingen pd landsbygden genom att tilldta strandndra verksamheter och
bebyggelse i anslutning till strédnder och ddr en viss byggnation kan ske utan att
strandskyddets syften dsidosdtts”

Fran miljobalken:

18 d § Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om upphéavande av eller dispens
fran strandskyddet inom ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra lagen far man
ocksa beakta om ett strandnara lage for en byggnad, verksamhet, anldggning eller atgard
bidrar till utvecklingen av landsbygden. Om prévningen géller en dispens for att uppfora
enstaka en eller tvabostadshus med tillhérande komplementbyggnader och andra
atgirder far man i stillet beakta om huset eller husen avses att uppforas i anslutning till
ett befintligt bostadshus. Lag (2009:532).

Paragraf 18 d § innehaller sdledes tva skal till dispens fran strandskyddet:

- Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om upphévande av eller dispens fran
strandskyddet inom ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnara lagen far man
ocksd beakta om ett strandnara lage for en byggnad, verksamhet, anlaggning eller atgard
bidrar till utvecklingen av landsbygden

- Om provningen géller en dispens for att uppfora enstaka en- eller tvabostadshus med
tillhorande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stillet beakta om huset
eller husen avses att uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus. Lag (2009:532).

Eftersom foreslagen detaljplan inte behandlar en enstaka bostad som uppfors i
anslutning till befintligt bostadshus sa tolkar jag kommunens beddmning att féreslagen
detaljplan uppfyller den forsta delen av dispensgivande dvs att detaljplanen bidrar till
utvecklingen av landsbygden i Storumans kommun.

Lagtexten dr tydlig for en dispens, man ska beakta om ett strandnara lage for
byggnad/verksamhet/anlaggning bidrar till utvecklingen av landsbygden. Jag har last
hela dokumentationen kring detaljplanen och ingenstans gar att 1asa om hur dessa
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fritidshus ska bidra till utvecklingen av landsbygden i allmanhet och inte heller dess
sjolage i synnerhet. Varfér har man underlatit att underséka och/eller redogoéra for hur
man lever upp till de krav som ar barande for hela detaljplanen?

Just fritidsboende ar dessutom den bebyggelseform som bidrar minst till
landsbygdsutveckling. Fritidshusboende efterfragar nistan ingen service, handlar
sparsamt, startar inga lokala foretag, betalar ingen skatt till kommunen och bidrar inte
heller sa mycket till en levande landsbygd genom néarvaro i lokalsamhallet. Darfor borde
kommunen tydligt redovisa pa vilka grunder som man anser att detaljplanen lever upp
till lagkraven om landsbygdsutveckling som man har grundat sitt beslut pa.

Kommunen namner ocksa som skal pa sid 6(29) i Planbeskrivningen som anledning till
dispens, “De nya fastigheterna kommer att bli vil avskild genom att vig anldggs ndrmast
strandlinjen.”

Det finns hir ingen hanvisning till miljobalken och det ar sdledes inte tydligt var
kommunen hittar lagstod for att ge dispens pa denna grund. MB 7 kap 18 c § anger de
sex grundKkriterierna for dispens fran strandskyddet. Min tolkning &r man menar att
dispens kan ges for att 18 c § punkt 2, se nedan, ar uppfylld. Jag menar att den inte ar
uppfylld da vagen som ska avskilja tomterna fran strandlinjen inte finns idag utan den ar
tankt att byggas i samband med dessa for att fastighetsidgarna ska kunna ha tillgang till
sina tomter. Detta dr inte det som avses i lagtexten, da den anger befintliga vagar som
avskiljare mellan exploateringsomrade och strandlinje.

18 c § punkt 2 kan darfor inte anges som skal for dispens.

Fran miljobalken:

18 ¢ § Som sarskilda skl vid provningen av en fraga om upphédvande av eller dispens
fran

strandskyddet far man beakta endast om det omrade som upphévandet eller dispensen
avser

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

Sammanfattningsvis:

Miljobalken ar tydlig. MB 7 kap. 18 c-d § som kommunen anger som skal till dispens fran
strandskyddet anger tydliga kriterier som ska vara uppfyllda for fa dispens. Den
dokumentation som finns i drendet redovisar dock inte hur man uppfyller dessa kriterier
pa de aktuella punkterna som kommunen har grundat sitt beslut pa. Jag som intressent
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anser att drendet inte ar transparent da jag inte fatt ta del av avgoérande underlag for
beslutet. Om dokumentationen inte har genomfors eller inte finns bor detta tas fram och
skickas ut till oss intressenter pa remiss. Som det ar nu saknas dokumentation som
stodjer den lagtext som detaljplanen vilar pa.

2. Ingreppet i den lokala miljén blir alltfér omfattande

I dokumentationen som jag har fatt ta del av har det gjorts en geoteknisk undersokning.
Man anger att marken till stor del bestar av mordn med torv- och mulljordsticke. Stora
delar av ytan ar ocksa myrmark. Torvticket varierar med en tjocklek pa 0,5-1 m, med ett
maxdjup pa 2 m. Grundvattennivan ligger nara markytan, ca 0,2 m.

Man anger i planbeskrivningen sid 15-16(29) hur marken ska beredas vid byggnation.
All torv, mulljord och ev. silt maste tas bort och ersattas av bergkross éver all yta dar
byggnation ska ske. Pa grund av att grundvattnet ligger sa ndra markytan kravs
dranering av stora ytor av myrmark for att undvika bléta tomter. Man skriver ocksa att
forekommande jordarter dr erosionskansliga sa att man behdver forlagga slanter och
kansliga omraden med erosionsskydd. Hela omradet dar byggnation ar tankt att ske
sluttar ner mot sjon.

Man beddmer att det finns 6versvimningsrisk for vigen som ska anlaggas ner till de nya
fastigheterna. Vagen kommer att vara bred, enligt dokumentationen 5,5 m bred och
ligger ca 20 m fran vattenlinjen. Den kommer att ligga ca 70 cm 6ver nuvarande
markniva. Vigen beddms ocksa vara erosionskanslig och rekommenderas att anlidggas
med erosionsskydd vilket innebar ytterligare ingrepp i slanterna runt vagen. Allt detta
kommer att 4ndra karaktidren pa stranden helt fran hur det ser ut idag och den
vildmarksmissiga karaktiren vid Over-Umans strander som finns utmed hela den

Ostra strandremsan idag gar forlorad.

Sammantaget sa ger den geotekniska undersokningen som gjorts bilden av det kréavs
enorma ingrepp i den lokala naturen och miljon for att moéjliggéra byggnation av dessa
fritidshus. Stora mangder torv och mull maste schaktas bort inte bara dar fastigheterna
ska placeras utan detaljplanen anger ocksa att det far tas bort pa all myrmark for att
undvika blota tomter. Omradet nedanfor min fastighet bestar till stor del av myrmark
och jag befarar att all befintlig natur i omradet nedanfér mig kommer att tas bort for att
mojliggora denna bebyggelse. I och med att marken dessutom sluttar utmed hela det
aktuella omradet sa kommer utjdmningen till plana tomter att medfora att det behéver
tas bort dnnu mer dn de nédvandiga lagren av torv- och mullmark. Det dr nedanfér min
fastighet som marken sluttar som mest och det kommer att vara dar som det blir mest
ingrepp gillande schaktning och erosionsskyddande atgarder. Jag som befintlig
fastighetsdgare anser att det blir en total forandring av den lokala miljon och detta
endast 20 m fran min tomtgrans och finner att ingreppen i naturen blir alltfor
omfattande och odterkalliga for att acceptera den foreslagna detaljplanen.

3. Den foreslagna storleken pa byggnaderna ir alltfor stor och 6verstiger vida
ovrig bebyggelse pa angrinsande tomter.

[ planbeskrivningen sid 3(29) anges “Syftet med detaljplanen dr dven att méjliggéra
exploatering som tar hdnsyn till omgivande bebyggelsestruktur och hantering av
strandskyddsbestdimmelserna.”
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I planbeskrivningen sid 17-18(29) anges hur bygganderna far vara utformade:

"Hégsta nockhdjd far inte dverstiga 6 meter frdn bottenbjdlklag, mojliggors
sluttningsvdning dr hégsta nockhdéjd 9 meter frdn bottenbjdlklag [h1]. Hégsta nockhdjd for
komplementbyggnad far inte 6verstiga 4 meter frdn medelmarknivd [h2]. Minsta
taklutning regleras till minst 27 grader [01], stérsta taklutning dr 35 grader [02]”.

Om ett av syftena med detaljplanen ar att ta hdnsyn till omgivande bebyggelsestruktur sa
ar det mycket anmarkningsvart att man sa kraftigt frangar harmoniseringen med hur
ovrig bebyggelse ser ut pa angransande fastigheter. Idag finns det 5 fastigheter som
angransar till det aktuella omradet. Samtliga byggnader pa dessa fastigheter ligger i ett
uppskattat spann pa ca 20-70 kvm byggyta, samtliga dr 1-plans stugor med en
uppskattad takhojd pa max 5 m. Att da tillata strandnéra bebyggelse med upp till 9 m
takhojd och en byggnadsyta pa 140 kvm anser jag vara orimligt dar hinsyn ska tas till
omgivande bebyggelse som man anger som syfte med detaljplanen. Till detta kommer
ocksa kravet pa hog hojdsattning av fastigheterna till f6ljd av grundvattennivan som
anges pa sid 15(29) i planbeskrivningen. Detta medfor att fastigheterna kan bli annu
hogre da hojdkravet anges fran bottenbjilklaget.

Jag anser att bade hogsta tilldtna h6jd pa 9 m samt den maximala byggytan pa 140 kvm
ar oforenliga med detaljplanens syfte och dven utanfér rimlighetens grans. Det ar
fritidshus som ska byggas och ett standardfritidshus brukar ligga runt 50-90 kvm.
Dessutom ar kravet pa tillgianglighet for funktionsnedsatta borttaget vilket gor att
nodvandig yta for exempelvis badrum och hall minskar. Detta sammantaget gor att en
maximal byggyta pa 140 kvm kdnns omotiverat och far for stor paverkan pa den
befintliga miljon i omradet och fér omgivande befintliga fastigheter som far bade
narliggande mark- och naturforhdllanden samt utsikt kraftigt forsamrade.

Vidare anser jag att det 4r anmarkningsvart att man i detaljplanen inte anger maximal
yta for komplementbyggnaden. Dar anges bara nockh6jd, men med tanke pa att denna
far placeras dnnu ndrmare tomtgrans borde denna anges med en maximal byggyta precis
som huvudbyggnaden.

Slutligen
Kommunen skriver pa sid 3(29) i planbeskrivningen:

"Detaljplanens syfte dr att skapa planmdssiga férutsdttningar for bostdder, i form av
fritidshusbebyggelse samt tillhérande infrastruktur, VA och dagvattenhantering. Syftet
med detaljplanen dr dven att méjliggéra exploatering som tar hdnsyn till omgivande
bebyggelsestruktur och hantering av strandskyddsbestdimmelserna.”

Jag har pekat pa att de kriterier till strandskyddsdispens enligt MB 7 kap 18 c-d § som
kommunen hanvisar till inte ar uppfyllda eller inte dokumenterats pa ett sddant satt sa
att vi som intressenter kan ta del av dem. Kommunen har inte kunnat visa pa vilket satt
fritidshus inom strandskyddat omrade bidrar till utvecklingen av landsbygden i
Storumans kommun.
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Jag har dven lyft upp att den geotekniska undersékning som genomforts i omradet har
pekat pa omfattande ingrepp i den lokala naturen och att detta kommer att fa stor
negativ inverkan pa befintliga angransande fastigheter. Fjallmiljon ar mycket kédnslig och
tar lang tid pa sig att aterhamta sig. De ingrepp som detaljplanen staller krav pa ar
oaterkalliga och forsamrar boendemiljon for befintliga fastighetsédgare.

Jag har aven pekat pa det orimliga att tillata byggnation som sa kraftigt avviker i
utformandet gentemot befintlig bebyggelse pa omgivande tomter. I vissa fall skulle de
nya fastigheterna bli 2-3 ganger storre an befintliga hus. De angivna byggkraven for
tankarna till byggnation av villor for permanentboende, inte till fritidshus i fjallmiljo med
kanslig natur och dispens fran strandskydd. Har anser jag att man inte har tagit fram en
detaljplan som uppfyller detaljplanens syfte som anges ovan.

Forslaget till detaljplan for Umasj6é 1:140 behover en djupare granskning och behover
arbetas om. Den far for stora konsekvenser for befintlig bebyggelse och fastighetséagare.
Antalet tomter behdver kraftigt begransas for att minska pa de enorma markingrepp
som behover goras i naturen. Delar av det foreslagna omradet ar dessutom oldmpliga att
bygga pa med tanke pa omfattande myr- och torvmark.

Storleken pa byggnaderna behover minskas drastiskt for att smalta in i omgivningen och
harmonisera med 6vrig bebyggelse som enbart bestar av sma fritidshus.

Kommunen behover ocksa visa pa hur denna byggnation bidrar positivt till
landsbygdsutvecklingen for att leva upp till lagkravet i miljobalken som man hénvisar
till. Kan man visa att det kommer att startas foretag i bygden, att det blir battre service
eller utbud av tjanster pd invdnarna efterfragar eller att de nya fastighetsdgarna bidrar
med skatteintakter till kommunen?

Kommunens kommentar:

1. Kriterier fér upphdvande av lagstadgat strandskydd dr inte uppfvllda
Varje tillkommande bostadshus, heldrs- eller fritidshus, som ger underlag fér service,
dr viktiga delar i en positiv landsbygdsutveckling. For att férséka bibehdlla
servicenivdn till bland annat dagligvaruhandel behdver bostadsbyggandet pd
landsbygden stimuleras. Turistndringen behéver dven den utvecklas fér att behdlla en
levande landsbygd. Att ldngsiktigt stimulera den lokala och regionala utvecklingen
med byggande i vattenndra Idgen dr att aktivt dra nytta av de konkurrensférdelar vi
har genom vdra mdnga och ldnga strénder. Under férutsdttning att hdnsyn tas till
naturen kan det ocksd vara till gagn for friluftslivet.

Det finns en tydlig tendens idag att skillnaderna mellan permanent boende och
fritidsboende alltmer luckras upp. Vi har sett en tendens till ett 6kat deltidsboende

i fritidshusen. De har ofta en sddan standard att det dr méjligt att bo dret runt i dem.
De dr beldgna i vackra ldgen eller pd platser ddr man har sina rétter eller
fritidsintressen. Fritidshusen blir en plats dit man flyttar for en tid eller for delar av
dret. Det finns inte heller ndgot i lagstiftningen som styr hur byggnader ska anvdndas.
Detta ger méjligheter foér en kommun som Storuman, ddr stora delar av kommunen dr
attraktivt for fritidsboende, att utveckla deltidsboende i attraktiva Idgen. Kommunen
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prioriterar bl.a. skapande av nya bostdder generellt i kommunen och finns med som
mdal i den strategiska planen.

Omrddet dr utpekat i kommunens LIS-plan som antogs av Kommunfullmdktige den 29
april 2014. Den motivering som finns i LIS-planen avseende omrddets Idmplighet fér
landsbygdsutveckling dr ndgot éversiktlig och innehdller ingen ndrmare redogérelse
om hur ldttnader i strandskyddet kan bidra till landsbygdens utveckling, férutom
ovanstdende. Det har heller inte framkommit ndgot som tydligt talar for att
kommunens redovisning och utpekande av omrddet som ett LIS-omrade ifrdgasditts.
Lénsstyrelsen har inte har haft ndgon invdndning mot utpekandet i samband med
framtagandet av LIS-planen. Lénsstyrelsen har inte heller uttalat sig i
strandskyddsfrdgan avseende denna detaljplan.

Sammanfattningsvis sd bedémer kommunen att denna exploatering med bostdder
bidrar till utveckling av vdr landsbygd. Beskrivning av strandskyddet och skdl till
upphdvandet ska tydliggéras i planbeskrivningen.

1 januari 2008 avskaffades fastighetsskatten pd bostdder och ersattes av kommunal
fastighetsavgift (som dven omfattar fritidshus). Enligt statistik frdn arbetsgivar- och
medlemsorganisationen Sveriges Kommuner och Regioner (SKR) inbringade
fastighetsavgifterna for Storumans kommun dr 2019 drygt 19 miljoner kronor i
intdkter. Prognos fér 2022 dr cirka 24 miljoner kronor.

2. Ingreppet i den lokala miljén blir alltfér omfattande

Som det dr beskrivet sd ska den del av marken ddr byggnad ska placeras att ytlig torv,
mulljord och eventuell férekommande silt schaktas bort innan grundldggning. Detta
dr inget unikt utan dr vanlig dtgdrd vid byggnation. Det innebdr inte att hela
planomrddet ska kalavverkas och schaktas. Ett exploateringsavtal ska uppridttas
mellan kommunen och exploatéren som reglerar bl.a. hur man genomfér exploatering
med byggnation av vdgar, diken m.m. Avtalet dr en dverenskommelse mellan
kommunen och exploatéren om hur exploateringen ska genomfiras, t.ex. att vidta eller
finansiera atgdrder for anldggande av vig och andra allmédnna platser samt
anldggningar for vattenférsorjning och avlopp som dr nédvindiga for att genomféra
planen. Villkor under byggtiden ska dven behandlas.

Atgdrder som vidtas inom planomrddet ska genomforas med hdnsyn tagen till platsens
naturliga forutsdttningar. Stora markuppfyllnader inom kvartersmark ska undvikas
och markens naturliga karaktdr bevaras.

3. Den foreslagna storleken pd bvyggnaderna dr alltfor stor och éverstiger vida

ovrig bebyggelse pd angrdnsande tomter
Bdde kommunens och exploatérernas intentioner dr att utformning av den

tillkommande bebyggelsen ska ta hdnsyn till omgivande bebyggelsestruktur.
Kommunen har ddrfor vid framtagande av de bestimmelser kring utformning jamfért
intilliggande detaljplan, "Detaljplan for del av Fastigheten Umasjé 1:44 samt delar av
Umasjé 1:140 inom Storumans kommun, Vdsterbottens Idn,” faststdlld 1994-03-30.
Kvartersmark ndrmast detta planomrdde tilldter tvdvdningshus, total byggnadsarea
pd 110 kvadratmeter, dock hégst en sjdttedel av tomtarealen. Endast en
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huvudbyggnad om hégst 80 kvadratmeter bruttoarea och komplementbyggnad om
sammanlagt 30 kvadratmeter bruttoarea far uppféras pd tomt. Hégsta tilldtna
byggnadshéjd fér huvudbyggnad dr 4,3 meter och fér komplementbyggnad 2,4 meter.

Denna detaljplan tilldter max 140 kvadratmeter byggnadsarea vilket dven inkluderar
komplementbyggnad (garage/férrdd). Hégsta nockhdjd fér huvudbyggnad dr 6 meter
och for sluttningsvaning 9 meter frdn bottenbjdlklag. Hégsta nockhdjd for
komplementbyggnad dr 4 meter. Nedan illustreras skillnad pd hur man mdter
byggnadshdjd och nockhdjd.

Bild frdn vdnster framgdr hur man mdter byggnadshdjd, bild i mitten avser nockhdjd och hégra
bilden avser totalhéjd. (kdlla: Boverkets rapport 2016:30, "Exempel pd reglering av
byggnadsverks hdjder och vdningsantal”).

I frdga om avvdgning mellan allmdnna och enskilda intressen féreskrivs i 4 kap. 36 §
PBL att vid utformningen av en detaljplan ska skdlig hdnsyn tas till bla. befintliga
bebyggelse-, dganderiitts- och fastighetsférhdllanden som kan inverka pd planens
genomférande. Kommunen bedémer att detaljplanen dr att se som en geografisk
utveckling av omrddet och en anpassning till rGdande bostadsstandard.

Kommunen anser vidare att detaljplanen inte medger ndgon betydande skillnad
avseende utformning i denna plan dn i den befintlig detaljplan, varken till ytan eller
héjdmassigt.

YTTRANDEN SOM INKOMMIT FOR SENT:

Sakagare 2 (privatperson), inkom 2023-01-04:

Ber ber om at videre av saken utsettes i og med at vi, hytte- og tomteeiere har hatt
for liten tid til ad vurdere og komme med innvendinger i saken og at naboer ikke har
fatt tilsendt ngdvendig informasjon i sakens anledning fra Storuman kommune og
tomteeriere.

Til orientering Storumans kommun:

Da vi kjgpte hyttetomt fra tidigare dgare hadde vi og lege fra Umea ventet i flere ar for a
fa kjgpe tomt i Umasjg, fordi tidigare dgare ikke uten videre kunne legge ut nye tomter pa
nedsiden av E12. Saken gikk til Sveriges Hggsta Domstol som gav tillatelse til at det
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kunne legges ut fem tomter pa nedsiden av E12. Vi og lege kjgpte vare tomter i 1994 og
hyttene ble ferdigstilt 1995.

Da vi senere kjgpe hytte tomter, ble de ogsa forsikret at det aldri kom pa tale a legge ut
flere tomter, enn de fem tomtene som var lagt ut og solgt. Vi er kjent med at personer har
spurt davaerende dgare om ikke han kunne legge ut flere tomter gst for de tomter som er
der i dag. Noe han og konen avslo. Ogsa hytte eiere av tomter pa nedsiden har spurt om
tillatelse til & kjgpe mer areal, men avslatt av tidigare dgare, med begrunnelse at det aldri
skulle bygges mer pa nedsiden av veien E12. Tomtefeltet skulle veere ett stille og rolig
omrade og ikke for mange hytter.

Omrade har et mangfoldig dyreliv, inklusive Jerv. Har endelig funnet bilder av Jerv spor
som gar langs vannkanten - vinterstid, vist meg i sin tid av tidigare dgare. At kommunen
kan tillate at det legges ut nye hyttetomter i et omrdade med villdyrstrekk av Jerven
forstaes ikke og jeg ber om at saken legges frem for Svensk miljgmyndigheter fgr
tomter legges ut.

Det var en lovnad fra tidigare dgare om at det ikke skulle bygge flere hytter pd
nedsiden av veien. S faller tidigare dgare bort, for flere ar siden, og arvingene overtar
«jord og grunn» i Umasjg. De far prosjektert flere hyttetomter pa nedsiden (og pa
oversiden) av E12, mellom navarende hytter og Uman vass draget. Et direkte brudd pa
lovnader vi som tomteeiere ble tilbudt/forelagt av tidigare dgare. Arvingene far holde
seg til de avtaler vi som tomtekjgpere ble lovet. Selv om det nd er lov & bygge bygg
naermere vannkanten (vassdraget Uman) enn da saken ble avgjort i Hggsta Domstolen -
star lovnaden fra tidigare dgare ved lag - det skal ikke bygges mere pa nedsiden av E12

Jeg anser at de planer som har fremlagt vil forringe (redusere) vare eiendomsverdi av
hytten/eiendommen og ber exploatér komme med forslag til et erstatnings belgp for
forringelse av verdien og fremtidig verditap av et svert attraktivt omrade neddiskontert
f.eks over 20 ar, 6% rente.. Jeg snakker her om betydelige belgp 1.500.000 - 2.000.000 kr.
pr. hytte. Salg av eventuelt tomter vil ogsd innebzere at kjoper av tomt kan mdtte tre
inn i et eventuelt erstatningskrav dersom man ikke kommer frem til enighet med
exploatéren. Selger av tomter(ene) er pliktig d opplyse dette til en evt. kjgper at det
kan komme til a bli fremsatt erstatningskrav mot kjgper av tomt dersom man ikke
blir enige.

1: Jeg ma ogsa be Storumans kommune vurdere om det nd med nye lover, forskrifter,
etc. - vil ha tilbakende virkning kraft sett i forhold til tidligere Hggste domstolen’s
vedtak.

2: Jegtillater meg ogsa a spgrre om noen av saksbehandlerne i Storuman kommune er
i slekt med exploatoren. Saksbehandlerne vil da bli ansett som inhabil og saken ma
overlates og behandles pa nytt av en sette forvaltning.

3: Dokumentene kan ikke vere sent ut av Storuman kommunen pa riktig mate, som
sikrer at vi har fatt ngdvendige papirer og til rett tid.
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4: Naust tomter er ikke tegnet inn pa ndverende omrade tegning.

5: Vi har benyttet batplass nedenfor Rukko-hytten, ved beke utlgpet, og har hevd pa a
benytte plassen til a legge bat. Den har vi benyttet siden 1996.

Kommunens kommentar:

Kommunen upplyser att en tolkning av yttrandet har gjorts fér att avgéra om
det tillhér nagon av sakdgarna enligt fastighetsforteckningen. Kommunen har
bedémt att yttrandet tillhér sakdgare utifrdan att personen som skrivit under
har samma efternamn och samma bostadsadress som lagfaren dgare och att
namnet férekommer i kommunens bygglovsarkiv m.m. Upplysningsvis anser
kommunen att det dr av vikt att uppge den fastighetsbeteckning man
representerar samt att det framgadr att dven lagfaren dgare stdr bakom
yttrandet.

Synpunkten som avser att for kort tid blivit avsatt foér att bedoma och framféra
invdndning samt att nédvdndig information inte skickats. Detta besvaras med att
inbjudan till samrdd skickades brevledes 18 november 2022 till alla berdrda sakdgare
med information var planhandlingar finns tillgdnglig samt information vem som kan
kontaktas vid frdgor. Samrddstid hélls fran och med 22 november till och med 12
december 2022. Samrddstidens ldngd dr inte reglerad i lag, men kommunen har
bedémt hdr att 2 veckor och 6 dagar ansetts vara rimligt. Mdjlighet finns att att fa
forldngd tid om behov finns men dd mdste kommunen fd kdnnedom om det.

Yttrandet hdnvisar till behandling av ett drende i Hégsta domstolen som avser ett
éverklagande av fastighetsbildning av Umasjé 1:140 och en fastighetsreglering av en
fastighet norr om sistndmnda fastighet. Lantmdteriets beslut juni 1988 om
avstyckning och fastighetsreglering éverklagades till Umed Tingsriitt. Tingsrdtten
beslutade april 1989 att besviren ldmnas utan bifall. Detta beslut éverklagades vidare
till Hovrdtten for 6vre Norrland som beslutade juni 1989 att faststdlla
fastighetsdomstolens utslag (Tingsrdtten). Aven detta beslut éverklagades vidare till
Hégsta domstolen som augusti 1989 inte fann skdl att meddela prévningstillstdnd,
vilket innebdr att fastighetsbildning och fastighetsreglering enligt Lantmaditeriets
beslut vann laga kraft. Sammanfattningsvis har domen i Hégsta domstolen ingen
relevans till pdgdende planldggning av nya bostadstomter.

Ddvarande fastighetsdgare av Umasjé 1:140 ansékte i borjan av 1990-talet om att fd
planldgga fér fritidshustomter. En detaljplan antogs april 1993 av Storumans
kommun, beslutet blev éverklagat till Linsstyrelsen som avslog overklagandet. Forst i
mars 1994 vann detaljplanen laga kraft. Detaljplanen gdller for bland annat
fastigheten som kommunen tolkar att sakdgare 2 representerar, kommunen bedémer
att det dr det som dr orsaken till vintetiden som yttrandet hdnvisar till.

Nuvarande dgare av Umasjo 1:140 ansékte 2021 om planbesked hos kommunen och
ett postivt planbesked Idmnades av miljé- och samhdllsbyggnadsndmnden. Det
kommunen tittar pd vid planldggning dr om ett omrdde dr ldmpligt att bebygga
utifrdn den markanvdndning man tdnker sig. Kommunen har ingen kdnnedom om vad
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tidigare dgare har lovat och det finns ingen grund fér att hdnvisa till att omrdde inte
ska bebyggas med anledning av ett pdstdtt besked frdn tidigare dgare. Forhdllanden
fordndras éver tid och andra stdllningstagande gérs. Att ett omrdde inte dr limpligt
for tomter kan istdllet vara till exempel att det inte dr ldmpligt utifrdn markens
beskaffenhet.

Kommunen ska i sin handldggning titta pd det styrdokument som finns till grund.
detta drende har vi dels den kommundévergripande dversiktsplanen frdn 2011 och ett
tematisk tilldgg for Landsbygdsutveckling i strandndra Ildge fran 2014 (LIS-plan), se
vidare bedémning i planbeskrivningen som bland annat finns tillgdnglig pa
kommunens hemsida, https://www.storuman.se/kommun/Bygga-bo--
miljo/Kommunens-planarbete/

Det framhdlls att omrddet har ett rikt djurliv, bland annat jédrv som vandrar férbi
vintertid nere vid strandkanten. Planférslaget tilldter bebyggelse ndrmare stranden én
vad som tilldts idag men kommunen bedémer dock att pdverkan inte blir mycket
pdtagligare dn vad befintlig ménsklig aktivitet i omrddet utgor i dagsldget. Se dven
kommunens kommentar under ldnsstyrelsens yttrande avseende rubrik "Naturvdrden”.

Det dr en grundldggande rdttighet att fG kompensation fér eventuell virdeminskning
pd grund av skador som uppkommer till féljd av beslut enligt plan- och bygglagen. Att
aktuell detaljplan innebdr en virdeminskning som innebdr att fastighetsdgaren har
rdtt till ersdttning bedoms dock inte sannolik i detta skede. Tvd begrepp i
sammanhanget dr "planskada” och "plannytta”. Begreppen finns inte definierade i lag,
men med planskada menas virdeminskning och andra kostnader till féljd av en
detaljplan och med plannytta menas foljaktligen virdedkning till f6ljd av en
detaljplan. En planskada ska alltid beaktas vid den intresseprévning som gérs ndr en
detaljplan ska antas. Om planskadan blir alltfér stor kan detaljplanen inte antas. De
undantag som finns frdn denna grundprincip, det vill sdga de planskador som ska
ersdttas, anges uttommande i plan- och bygglagens fjortonde kapitel.

Enligt kommunens mening finns det inte ndgonting som talar for att de foreslagna
fordndringarna kommer inverka negativt pd befintliga fastigheters marknadsvdrde.
Tvdirtom talar all erfarenhet fér att 6kad exploatering genererar hégre
marknadsvdrden. Ersdttningsansprdk anser kommunen inte dr tillimpligt i detta fall.

1. Detta planférslag har inget att géra med Hogsta domstolens dom frdn 1989, se
ovan.

2. Kommunens handldggare av detaljplanen har inget sldktskap med
exploatéren/fastighetsdgare av Umasjé 1:140.

3. Angdende utskick och samrddstid, se ovan.

4. Inga nya omrdden for bdthus ska tas fram inom detta planomrdde Kommunen ska
dock se éver de servitutsavtal om bdtplats som pdpekats av sakdgare 3 och 4.
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5. Omrdde fér bdthus/bdtplats finns utpekat i gdllande detaljplan (vid béckens utlopp)
och ingdr inte i detta planomrdde, se utdrag fran gdllande detaljplan nedan.

e Ay

14

3

Sakigare 3 (2 privatpersoner), inkom 2023-01-10:
Eiere av var eiendom har den 06.09.97 og 17.08 97 inngatt avtale med davarande dgare
om rett til batplass/bathus pa tomt som er regulert til formalet.

Se servitutsavtaler den. 06.09.1997, 17.08.97 og grunnkart av 07.09.1992

Hvis den nye detaljplanen blir godkjent, ma det etter var mening tas hensyn til dette i
den nye grunnplanen, og eventuelt reguleres inn pa nytt.

Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for Idmnade upplysningar. Vi har efter bestdllning den 3 november
2022 mottagit bland annat detta servitutsavtal frdn Riksarkivet den 24 november
2022. Kommunen tolkar det som att en plats for bdtplats, inte bdthus (i enlighet med
servitutsavtalet) i sédra delen av planomrddet ska pekas ut, se kartutdrag frdn
servitutsavtalet nedan. Upplysningsvis mdste den befintliga stigen som strdcker sig
éver en fornldmning flyttas.
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BATHUS

Jdver-

Sakidgare 4 (privatperson), inkom 2023-01-10:
Identiskt yttrande som sakdgare 3.

Kommunens kommentar:
Se kommunens kommentar under sakdgare 3.
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