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Inledning

Detaljplanen for bostader pa Solsidan, Saljesnaset, syftar pa att mojliggéra byggande av
attraktiva bostdder da boendets kvalitet har kommit att spela en allt viktigare roll i
samhallsutvecklingen under senare tid. For att bland annat kunna nyrekrytera och
behalla viktiga nyckelpersoner for orten Storuman har mojligheten att kunna erbjuda
attraktiva bostadsalternativ bedomts som viktig for kommunen.

Till skillnad fran vaxande tatorters definition av attraktiv planlaggning skiljer sig
"attraktivitetsmattet” i glesbygd, det ar vasentligt smalare, det vill sdga vi behover ga
langre for att en tomt ska vara attraktiv. Vi har som exempel lediga tomter som ingen
vill bebygga. Vi har genom regelbundna méten med medborgare god kinnedom om
vilken typ av attraktivitet som maste till for att ménniskor ska ta det ekonomiska
beslut/risk som behovs i omraden med svag bostadsmarknad utan de bostadspolitiska
verktyg som finns i exempelvis stader. Detta ar ingen nyhet att det skiljer mellan stad
och land och darmed ocksa skal varfor Landsbygdsutveckling i strandnara lage
uppkommit. Just omradet Solsidan har vi samratt med Lansstyrelsen och forklarat
detta under flera ar. Vi 6nskade dven utpeka detta som ett s.k. LIS-omrade men det var
for tatortsnara varfor vi menar att detta ska ses som ett alternativ till LIS-omraden
utanfor tatorten. Det finns inga jamforbara alternativ inom tdtorten. De tdnkbara
alternativlagena befinner sig utanfor tatorten dar inte samhallsservice kan erbjudas pa
ett kostnadseffektivt eller hallbart satt. Kommunen kan exempelvis inte erbjuda
inkoppling pa kommunal infrastruktur eller erbjuda sidkra skolvagar for oskyddade
trafikanter utan transportbehov finns.

Enskilds ratt till stranden/sjon kommer det finnas goda forutsattningar att tillgodose
trots kommunens detaljplan. Det finns flera narbeldgna platser och strak som erbjuder
samma varden som finns har. Det 4&r kommunens avsikt att strandskyddets syfte ska
kunna tillgodoses i och med planering av en fortsatt strandpromenad for det rorliga
friluftslivet som kopplar an till redan befintlig strandpromenad. Det dr en vasentlig
forbattring av nulaget da det bitvis ar ett svartillgangligt bitvis vattensjukt omrade.
Kommunen har tagit fram en friluftskarta dar strak likt detta knyts ihop for att starka
det tatortsnara friluftslivet. Storre delen av aret finns dven mojlighet att utéva
friluftsliv pa isen och pa stranden som ar bred pa grund av regleringen av
Storumansjon (Umeélven).

Storuman ar ett lagexploaterat omrdde dar naturupplevelser ar tillgangligt ofta direkt
fran det egna hemmet. Det finns dessutom flera narbeldgna och mer lattillgangliga
platser och strak som erbjuder samma eller dnnu hégre naturvarden an vid det
planerade bostadsomradet.

Saljesndsets udde omgardas av bebyggelse mot E12, dess status som rekreations-
omrade behover inte hdvdas pa samma satt som vanligt eftersom det ligger inklamt
mellan Sockerbackens detaljplan, Saljesnadsets bebyggelse och avslutas mot en grund
vik in mot Europavag 12. De atgarder vi foreslar kommer forbattra tillgangligheten.
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Storuman dr en mindre kommun, planomradet utgor i proportion, det vill siga med
vara matt ett storre omrade med langsiktiga fordelar for vart samhalle. Vi behover en
omstallning som innefattar avveckling av gamla bostader och skapande av nya.

Bostaders lage bedomer vi ar av yttersta vikt for att behalla medborgare och fa dem att

trivas.
Tomas Mortsell Peter Persson
Kommunstyrelsens ordférande Koncernchef
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Utredningens syfte

Syfte ar att redogora forutsattningar for upphavande av strandskydd inom delar av
planomradet. Utredningen utgor ett underlag till detaljplan.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna fér allmanhetens tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv pd land och i vatten.
Planomrddet omfattas av generellt strandskydd 100 meter upp pa land fran stranden vid
Storumansjon, Luspviken (Umeélven).

Upphavande av strandskyddet sker genom planbestammelser i detaljplanen. Kommunen anger
i planbeskrivningen att sarskilda skal for upphavandet av strandskyddet bedéms foreligga
enligt 7 kap. 18c § punkt 5 i miljobalken (ett angeldget allmént intresse).

Bostadsbyggande ar en langsam och kostsam process som kraver ett langsiktigt perspektiv.
Det innebar ett betydande ekonomiskt risktagande, vars ekvation sillan gynnar svaga
bostadsmarknader/svaga kommuner. For att ndgon ska ta ett sddant beslut kravs det mer av
en tomt dn att det just ar en ledig tomt. Tillgidngliga lediga tomter finns pa var marknad sedan
mitten av 80-talet nar exempelvis angransande Saljesnésets senaste delomrade byggdes ut. Att
de tillgdngliga lediga tomterna tyvarr inte ar attraktiva bevisas av att de har statt obebyggda i
flera decennier vid det har laget.

Helhetsperspektiv

Ettled i att bryta den framtradande utflyttningstrenden fran kommunen ar att bejaka den
utflyttningsprocess vi ser fran mindre tatorter och byar till titortsomraden som Storuman.

Vi ma se en nettoutflyttning och en hogre grad av exploatering i kommunens véstra delar, men
det ar dven strategiskt viktigt for kommunen att bejaka den mindre tillflyttning som vi ser till
Storuman och Stensele. Det dr mycket betydelsefullt for Storumans kommun att kunna tillféra
eftertraktade tomter pa marknaden i Storumans titort for att stimulera denna tillflyttning pa
sikt. En hallbar befolkningsutveckling i Storumans kommun innebér att bade den vastra och
ostra delen av kommunen ser utveckling pa bostadsmarknaden.

[ det hér fallet behover fragan om strandskydd ses utifran ett storre perspektiv dd undantag ar
en mojlighet for kommunen att pa sikt verka for bade social- och ekonomisk héllbarhet.

Att skapa nya attraktiva ldgen gynnar samhallet ur en ekonomisk synvinkel samt individens
moijlighet till att finna en plats att bosatta sig och trivas. En 6kad inflyttning till Storumans
tatort innebar mer underlag fér samhallsservice med narhet till centralort och motverkar
darmed utmaningen med att tillgodose invanare med samhallsservice. Geografiska avstand
utgor alltjamt en betydande utmaning for att tillhandahalla en god samhillsservice. Pa sa vis ar
ett undantag fran strandskyddet i det har fallet viktigt utifran individens perspektiv att trivas
pa en attraktiv plats men dven for Storumans kommuns utveckling som helhet.

Storumans kommun
Bla vigen 242, SE- 923 81 Storuman Sida 5 av 22

+46 (0)951-140 00
storuman.se



PM Upphivande av

Storumans strandskydd Var beteckning
| ' kommun Datum 2016.553-313
w LUSPIE 2022-09-15
iy LY
% b
Ammaigt | W %
Hamawan- Tdmaby Limeutaree T,
2022783 ) A
2020: 741 Uia 9 k!
201%; 747 e B 3 \'
2018: 770 s, o B N
< =
o : s
-, e
bt Y
_} "\ 1\ S | "
Shussfors k
| S 2022:97 i\-/_/
| : 203 inget data [ o oo |
Ny e N el ‘-Q\_\ ‘\\ Storuman- Stensele
bt 202L: 2627
-~
5 Ganmater Sy N S 2020: 259
/J ) 2015: 2632 T
v Wingsioby Vastra och ostra [ ZILE: e ®
O it 023- 103 Li
¥ Fra it Marsiten | 2020c Inget data 1 Gunnarn
.u-mﬂ v B 2022: 168
; ] 2020: Ingat data
/ L";':'l"z'::z'f | 2015: 175
/ o 2020: inget data |
Lo n o ) | Skarvsioby
P 4 2022: 115
5 Bampriilion | 2020: Inget daka
| 2015: 176
Befolkningsstatistik.

Attraktivt boende/folkhdlsa/hdllbarhet utveckling

De viarden som brukar vara eftersokta ar ofta sjoutsikt, strandndra lage, solldge och/eller utsikt
dar inte skog eller liknande kan avverkas. Det framhalls vidare som attraktivt att ha nara till
fritidssysselsattningar och skola. Dessa lagen medfor ett hogre varde pa fastigheten och kan
gora investeringen enklare att genomféra da man kan rakna med ett lite h6gre marknadsvarde
pa det hus man flyttar in i. Tatortsndrheten ar ocksa viktig. Den ger mojlighet for barnen att ta
sig till skolan fér egen maskin och foraldrar kan ga eller cykla till arbetsplatsen, vilket ocksa
ger samhallsvinster bade ur miljosynpunkt och for folkhdlsan da muskeldrivna transporter
naturligtvis ar att foredra i alla sammanhang dar de ar mojliga.

Den storsta anledningen for ménga att bo i eller flytta till vir kommun ar mojligheten till att
vistas i och uppleva naturen under de skiftande arstiderna. Detta ar till nytta och gladje bade
for vuxna men kanske framfor allt for barn som ska vixa upp i omradet. Dessa tomter skulle ge
tillgang till sddana hogt uppskattade och eftersokta virden utan att pa nagot materiellt satt
minska resten av samhallets tillgang till de naturvarden som finns langs Umans norra strand.
Pa detta satt starks viktiga aspekter av bade miljomassig och social hallbarhet i samhéllet.
Dessa tva maste dock ocksa samexistera med en ekonomisk hallbarhetskalkyl, som bevisligen
inte har kunnat skapas med de befintliga lediga tomterna i Storumans tatort. Kommunen ar
starkt 6vertygad om att etableringen av omradet Solsidan skulle vara en avgorande faktor for
att kunna na 6ver den ekonomiska troskeln och leda till nybyggnationer, nagot som inte skett
pa trettio ar.

Vem planerar vi for? Vi bedomer att flyttkedjor i Storuman initieras med att unga borjar med
en mindre egen lagenhet for att sedan flytta till storre ligenhet kanske med samboforhallande,
sedan villa och méjligen en andra villa innan flytt till anpassad lagenhet och sarskilt boende pa
livets host. Den familj som star infor idén att bygga villa i Storuman bedémer vi ar i 40-55 ars
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alder pa toppen av sina yrkesliv, de har kanske hemmaboende eller utflyttade barn och en god
ekonomisk situation men ar 4nda beroende av bostadslan for genomférandet.

Byggaktorerna raknar pa lonsamhetsmatt for investeringar likt detta och vi har trots allt inga
aktiva projekt i Storumans tiatort sedan 90-talet. Dessa senaste projekt fick dessutom
sedermera overtas av Storumans kommun som gatt i borgen for dem. Mindre kommuner med
svaga bostadsmarknader kan behova speciellt mycket stod och viss sdarbehandling, vi bor inte
jamforas med hogexploaterade starka kommuner. Attraktivitetsmatt for en kommun kan
exempelvis berdknas utifran inrikes inflyttning dar Storumans kommun tyvéarr ar en
utflyttningskommun vars trend vi aktivt arbetar for att bryta. Méjligen skulle vart resonemang
stirkas av en kvalitativ intervjustudie vilket sdklart kan genomféras om Lansstyrelsen finner
det ndédvandigt.

Boende och ndrmiljo ar ett centralt omrade for att uppna en god och jamlik hilsa. Bostaden ar
en viktig plats for aterhdmtning, vila och rekreation. En sund, trygg och trivsam boendemiljo6 ar
ett grundlaggande manskligt behov och paverkar évriga delar av livet. Att kdnna sig trygg i sitt
boende har betydelse for viljan och lusten att vistas utomhus i ndromradet

De nationella folkhdlsomalen ndmner inom boende och narmiljo att “tillgdng till en god och
ekonomiskt 6verkomlig bostad i ett omrdde som ger samhdlleliga forutsdttningar fér social
gemenskap bidrar till trygghet, tillit och jamlik hdlsa”. Dar ett av fokusomradena ar:
Bostadsomrdden som dr socialt hdllbara.

Storumans kommuns folkhéalsopolitiska program, som &r kopplat till de nationella
folkhdlsomalen gor gillande att: "Storumans kommun ska verka fér en sund och god boendemiljé
inom sina kommunala fastigheter samt verka for en god ndrmiljé fér medborgarna i syfte att
stdrka kommunens attraktivitet genom bland annat: Planera fér en hdlsofrdmjande ndrmiljé vid
om- och nybyggnad av bostadsomrdden.”

Bostadsomradet Saljesndset udde mojliggor dessa forutsattningar som nidmns ovan, da det
finns mojlighet att anvanda narliggande infrastruktur sa som stigar och leder samt vagar for att
inom rimligt avstand ta sig till kollektivtrafik, fritidsaktiviteter, skola, affarer och jobb pa ett
tryggt och sdkert satt. Detta mojliggor att medborgare, fran barn till seniorer, kan ta alternativa
fardmedel till och fran fritidsaktiviteter, jobb och skola. Dessutom finns det tillgang till rika
naturupplevelser runt om Bostadsomradet Saljesndset udde oavsett tidpunkt pa aret.

Sammanfattningsvis konstaterar vi att planomradet Solsidan kommer att bli attraktivt for
boende och nagra av faktorerna har en stark koppling till hallbar utveckling och folkhalsa.

Utdrag fran kommunens faststéllda Strategiska plan (2020-2023):

"Vdr vision - "Storumans kommun ska utveckla hdllbar tillvixt som genererar vilstdnd,
trygghet och god folkhdilsa till medborgarna.

Hdr gdr det att lyckas och md bra. Vi dr en hdllbar kommun fér alla att bo, leva och verka i med
goda férutsdttningar foér utveckling i en god livsmiljo.

Alla, som dr eller vill bli kommuninvdnare, har forutsdttningar att skapa sig ett gott och tryggt liv
ndra naturen med goda kommunikationer och mdjligheter till meningsfulla aktiviteter och
upplevelser samt sysselsdttning pd en bred arbetsmarknad.”

Storumans kommun
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Omradets lage

Omradet ligger vid Saljesnaset intill Storumansjon, Luspviken (Umeélven), cirka tva kilometer
norr om Storumans centrum och strax vaster om befintligt villakvarter. Planomradet omfattar
cirka 8 hektar.

Bulbiaiden

darmancenger

Sumdsbergel

Hamostarget

Lussplesulla

Promenadstrak/stig

—‘ AN

Utdrag frdn plankartan (samrddshandling) ddr strandpromenadens
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Planforslag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora attraktiva tomter for 14 nya bostader vid Luspvikens
strand, Saljesnaset. Storumans kommun vill skapa forutsattningar for attraktiva bostdder som
ar latta att na via befintliga skolvdgar och narhet till service av olika slag. I planforslaget har
stor hdnsyn tagits till den befintliga strandpromenaden som stracker sig efter strandkanten
och de fornldmningar som finns i omradet.

Storumans kommun behdver utveckla ett nytt bostadsomrade i centralt lage som ar av
strategisk betydelse for kommunens arbete med langsiktig hallbar tillvaxt och
bebyggelseutveckling. Solsidan ska ses som kvarterstruktur for bostdder och samtidigt géra
strandomradet tillgangligt och attraktivt for rekreation. For att kunna utveckla Storumans
samhalle pa det sdtt som bedoms som sammantaget bast behover strandskyddet upphéavas
inom delar av planomradet. Med narhet till natur, rekreation, centrum och med gang- och
cykelavstand till skola ger detta omrade langsiktiga fordelar for Storuman som ort. Ett flertal
utredningar har tagits fram som underlag till planarbetet, till exempel arkeologisk utredning
och en undersoékning av naturviardena i omradet.

Detaljplanen syftar dven pa att sdkra allmanhetens tillgang till strandomradet och bevara goda
livsvillkor for djur — och vaxtlivet genom att spara vasentliga delar av skogens ekologiska
funktioner och naturvarden, planldagga befintlig strandvegetation och fri passage som [NATUR].
Naturomradet langs med stranden ar cirka 30 meter bred i sin smalaste del och bedéms darfor
inte motverka strandskyddets syfte om att sdkra allmédnhetens tilltrade till strandomradet.
Detaljplanen reglerar att kvartersmarken nidrmast stranden ska forses med staket, hdck eller
liknande vid fastighetsgrans. Avsikten ar att fa en avgransning mellan de privata tomterna och
naturomradet dar allmdnheten fortsatt ska ha tilltrade samt att minimera risken med
fastighetsagare privatiserar utanfor sin egen tomt och mot stranden. Slappen [NATUR] mellan
tomterna ska ses som ekologiska korridorer och majliggora ytterligare atkomst till stranden.

Landskapsbild

Strandnara bostader och promenadstraket langs vattnet tillfér varden till stads- och
landskapsbilden for Storumans tatort som helhet. En inramning av Luspviken med
strandpromenad och bostdder med god form-, farg- och materialverkan ger en skirgardskansla
som stracker sig fran Badsjon och ut i Luspviken. Inramningen forlanger strandpromenaden
vilket dr en omtyckt motesplats for invanare langs sjokanten och vitaliserar batlivet.

En forlangning av strandpromenaden intill bebyggd miljo ger dven en kansla av trygghet i
moten med andra manniskor i storre utstrackning an att motas i skog.
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Bild tagen frdn Stenseleberget med utsikt 6ver Storumansjon.

Slutsats gillande det sirskilda skilet att omradet behdvs for att tillgodose ett
angelaget allmant intresse

Kommunen beddmer att en fortatning av kvarteret vid Saljesnaset och Storumans tatort med
detaljplanen Solsidan med ca 14 nya bostader i attraktivt lage skapar ett underlag som behovs i
det 1age kommunen befinner sig med en bland annat en expansionsfas dar manga miljarder
investeras i kommunen. Under perioden 2010-2015 har kommunen attraherat
industriinvesteringar i storleksordningen 6 miljarder kronor, bl.a. en av norra Europas storsta
vindkraftspark, och fler projekt star pa tur att realiseras de nirmaste 10-15 aren. Detta kan
innebdra inflyttning och befolkningstillvaxt, varfor kommunen behdver férbereda sig genom
proaktiv bostadsplanering.

Trots befolkningsminskning rader det bostadsbrist i tatorten och fa hus kommer ut till
forsaljning. Kommunens flyktingmottagande, de olika satsningarna i kommunen och det
faktum att permanenthus kops for att tjadna som fritidshus bidrar till detta. Smdhuspriserna har
stigit med 8 % under perioden 2010-2014, vilket 4r mest i Vasterbottens inland.

Det finns i dagslaget lediga tomter att bebygga men med anledning av en svag
bostadsmarknad, bedéms att det kravs attraktiva lagen for att privatpersoner ska investera.
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Utover behovet av denna tatortsutveckling som ar ett angeldget allmént intresse maste
kommunen kunna visa att exploateringen inte kan ske ndgon annanstans; att omrdadet behéver
tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses utanfér
omrddet. Se vidare under rubriken Alternativa platser. Det visar att en annan lokalisering ar
omojlig eller i vart fall orimlig utanfor strandskyddat omrade for att tillgodose det angeldgna
allmanna intresset av att uppfora bostader inom detaljplanen Solsidan. Planomradet behover
darmed tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet i enlighet med 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 miljobalken.

Intresseavvagning

[ regeringens proposition 2008/09:119 s. 54 anges foljande av intresse. "En annan
omstindighet avser en situation da det omrade som undantaget fran strandskydd avser
behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeliget allméant intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet. [ vissa situationer kan det vara rimligt att ge foretrade at ett sidant intresse
dven om strandskyddsintresset kan skadas mer dn obetydligt. For att det ska vara fraga om ett
angelaget allmént intresse bor den planerade atgarden langsiktigt ge fordelar for samhallet.
Det kan exempelvis vara fraga om att genomfora olika typer av infrastrukturprojekt, atgarder
som tillgodoser kommunens behov av tiatortsutveckling, dtgiarder féor handikappade eller
atgarder som betingas av naturvardsintressen, andra miljéintressen eller kulturhistoriska
intressen inom strandskyddsomradet. En forutsittning dr att det kan visas att en annan
lokalisering ar omdijlig eller i vart fall orimlig for att tillgodose det angeldgna allmédnna
intresset. Avvagning mot omradets skyddsvarden kan i vissa fall innebéara att det saknas
forutsattningar for ett undantag trots att de angivna skalen finns.”

For att kunna vaga intresset av att bevara strandskyddet inom omradet mot kommunens
intressen av att utveckla titorten Storuman, har konsekvenserna av planens genomférande pa
strandskyddets syfte belyst for att langsiktigt bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa
land och i vatten samt strandskyddets syfte att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden.

En inventering av planomradets naturvarden genomfordes 15 november 2022 och beskrivs
mer utforligt i planbeskrivningen. Inga skyddsvarda arter har hittats och sammanfattningsvis
beddms planens paverkan pa naturvardena bli liten och paverkan pa rekreationsvardena bli
forsumbar. Det finns omrdden med hoga varden for strandskyddets syften alldeles intill
planomradet.

Bostadsbebyggelse vid Solsidan ar angelagen for kommunen och orten Storuman.

Storumans kommun har liksom stora delar av dvriga inlandet 1dga priser pa permanenthus. De
laga priserna gor att bankerna varderar fastigheterna under byggnadskostnaderna och nekar
lan till byggandet.

Storumans samhalle har lediga tomter men det har inte varit efterfragan pa dem

pa cirka 20 ar da de inte varit att betrakta som attraktivt boende. I det expansiva skeende som
kommunen befinner sig i finns behov av att kunna erbjuda mdéjligheter till tomter med
attraktivt strandnara lage. Detta omrade har inte tidigare i planeringen varit lokaliserat for
permanentboende. Till stor del darfor att marken mellan det omrade som nu foreslas och
Storumans samhalle bestar av blockig och fuktig terrang. Men omradet inom strandskyddet
bestar av mark lamplig for bebyggelse med befintliga trevliga stigar vid vattnet.
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[ vagningen av de olika allmdnna intressena enligt 4 kap. 17 § PBL beddms intresset av att ta
omradet i ansprak for foreslagen bostadsbebyggelse hir viga tyngre dn strandskyddsintresset.

Planomraddet innebar ingen inskrankning av tillgangen till strandomraden. Fri passage enligt 7
kap. 18 h § miljobalken ar fortfarande mojlig.
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Redogorelse av alternativa platser
Storumans kommun har undersokt om det finns nagot omrade inom Storuman téitort lampligt

for attraktivt omrade for bostader - motsvarande den i detaljplanen for Solsidan - som ligger
utanfor strandskyddat omrade.

Omraden som inte ar aktuella:
e Andra omraden som omfattas av strandskydd eller dar strandskydd intrader.
e  Ytor som uppenbart ar fér sma for att motsvara detaljplaneomradet for Solsidan.
e  Omraden som ligger for langt fran skola och centrum.

Genomgang av kvarvarande omraden har gjorts utifran foljande aspekter:
e Ensammanhidngande yta motsvarande Solsidans byggbara yta, eller storre.
e Topografi. Det ar inte lampligt att bygga pa vissa branta, bergiga platser, men inte heller
lagpunkter (klimatpaverkan och ekonomi).
e Riktlinjer fér bebyggelsestruktur och fortitning enligt FOP.
e  Gang- och cykelavstand till skola och service.
e Omrdden som har betydelse for till exempel narrekreation.
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Nedan bedéms omradena 1, 2, 3 och 4 utifran lamplighet for alternativ lokalisering pa
kommunégd mark av attraktiva omraden for bostader. Omradet 5 avser privat mark som ar
utpekat som reservmark i gillande FOP.

Kommundgd mark i Storumans tdtort
1. VALLNAS 1:3 med tre olika skiften i norra delen av titorten.
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Skifte 1 ligger 6ster om befintlig kvartersmark. Delvis ett 1aglant/surt omrade och delvis inom
blockig terrdng, ej lampligt att bebygga. Ingen koppling finns till kommunal infrastruktur eller
sakra skolvagar for oskyddade trafikanter. Det bedoms bli orimligt dyrt att planlagga och
bygga den infrastruktur som kravs.

Skifte 4 ligger dster om vag E12 och skulle krava anldggande av ny utfart till E12. Ingen
koppling finns till kommunal infrastruktur eller sakra skolvagar for oskyddade trafikanter. Det
bedoms bli orimligt dyrt att planldgga och bygga den infrastruktur som kravs.

Skifte 5 ar berdrd for planomradet Solsidan. Att forlagga bostdder utanfor strandskyddat
omrade beddms inte lampligt utifrdn markens beskaffenhet da den bestar av dels av blockig
och fuktig terrdang. Det beddms bli orimligt dyrt att planldgga och bygga den infrastruktur som
kravs. Utanfor strandskyddat omrade anses inte heller vara tillrackligt attraktivt som planens
syfte avser.
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Alternativa lokaliseringar pad dessa skiften anses inte bli tillrdckligt attraktivt som dr
kommunens syfte med planeringen. Det bedéms bli orimligt dyrt att bygga den
infrastruktur som krdvs.

2. VALLNAS 1:9 med sina tre olika skiften i nordostra delen av titorten.
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Skifte 1 ligger intill jarnvagspar (Inlandsbanan). Ett kvarter som placeras dar skulle fa mycket
liknande kvaliteter som de obebyggda tomter som redan finns sedan lang tid tillbaka, vilka
alltsa visat sig inte tillrackligt attraktiva for bebyggelse. Delar av omradet anvdands som
rekreation och som friluftsomrade for Vallndsskolan (orienteringsomrade). Bedomningen gors
att det krdvs en ny utfart till vig E45 samt angransar till ett industriomrade (Norra
industriomradet) som d&ven kommer att utokas enligt géllande detaljplan.

Skifte 3 ligger perifert och nordést om ett industriomrade (Norra industriomradet).
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Skifte 4 ligger perifert, se &ven kommentar under Vallnas 1:3, skifte 4.

Alternativa lokaliseringar pad dessa skiften anses inte limpliga, dels for att det saknas
koppling till kommunal infrastruktur eller scikra skolvdgar fér oskyddade trafikanter, dels
for att lokaliseringarna inte dr tillrdckligt attraktivt, som dr kommunens syfte med
planeringen.

3. LUSPEN 3:118 i den sydoéstra delen av tatorten.

Ségnaset VALLNAS

Stenselberget

Omradet ligger i ett brant ldge och lutar mot nordvést. Stora delar anvinds som rekreation,
bl.a. elljusspar och ar tatortsnara omrade som anvands mest for idrottsaktiviteter.

Kommunen bedémer att lokaliseringen inte har de kvalitéer som krdvs for att attraktiva
tomter med koppling till kommunal infrastruktur eller scdkra skolvigar for oskyddade
trafikanter.

Se vidare rubrik Riktlinjer fér bebyggelsestruktur och fortitning enligt FOP.
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4. LUSPHOLM 1:41 viaster om tatorten.

o
At

7
)

A/

NS

i s
(LillStromholmen-..
N
15

// Luspnéaset
' / Fi # o 4 J/ ! s
v SN T j 1A frae i |

Luspﬁésef NS Ve

Luspienju

Omradet ligger perifert och efter vag 1107 och pa fastigheten finns en nedlagd
avfallsanlaggning. Det pagar dven undersokningar om platsen kan vara lamplig for en
solcellspark.

Ingen koppling finns till kommunal infrastruktur eller sékra skolvdgar for oskyddade
trafikanter. Det bedéms bli orimligt dyrt att planldgga och bygga den infrastruktur som
krdvs.
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Privatdgd mark i Storumans tdtort

P4 grund av tatortens placering intill Umeéalven och vid foten av Stenseleberget finns fa
attraktiva platser att placera ny bebyggelse. Da syftet med denna exploatering ar att fa till
attraktiva tomter med gangavstand till centrum och skola konstateras att det inte finns
alternativa platser pa privatigd mark som har efterfragade kvalitéer.

Storumans samhalle ar utbyggt med bostdder huvudsakligen i norra och dstra delen. Sodra och
vastra delen innehaller industrier och uppfyller inte kraven for attraktivt boende.

Vaster om utloppet fran Storumansjon finns ingen kommunal service och inga sdkra vagar till
skola samt ar paverkat av regleringen av alven.

Luspholmarna ar valdigt vackra och speciella till sin natur men ar inte lampliga for
byggnationer av Solsidans omfattning. En stor del av holmarna ar vattenskyddsomrade och det
finns inget kommunalt VA eller lampliga vagar.
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Riktlinjer fér bebyggelsestruktur och fértdtning enligt FOP

W

Utdrag frdn FOP Storuman/Stensele frdn 2011. Rid cirkel illustrerar Solsidans lokalisering.

Omrade 1 (kommunagd mark, Luspen 3:118)
Enligt gillande FOP &r ett omrade inom fastigheten utpekat som forslag till boende. Omradet
ligger efter Utsiktsvagen (numera Bjorn Ferrys vag), strax sydost om befintligt flerbostadshus.

1 FOP anges att "som framgatt av tidigare analyser har boendets kvalitet kommit att spela en
allt viktigare roll i samhéllsutvecklingen under senare tid. For att bland annat kunna
nyrekrytera och behalla viktiga nyckelpersoner for ortens framtid har majligheten att kunna
erbjuda attraktiva bostadsalternativ bedomts som viktig.” ” I planen redovisas ett forslag till
bostadsomrade utefter nedre delen av Utsiktsviagen som bade erbjuder bekvam narhet till
befintlig service och milsvid utsikt ut 6ver sjon Storuman och upp mot fjallvarlden.”
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Markens forutsittningar r inte utredd i samband med FOP utan ligger som ett forslag till
boende. Utpekat omrade ligger i relativt brant lige och marken bestar av morén och blockig till
storblockig yta (SGU-kartvisare jordarter 2022-09-15).

Utdrag frdn SGU-kartvisare, jordarter och terrdnglutningskart

Kommunens bedomning 2022 ar att omradet visst kan vara attraktivt lage, men da eventuellt
for fortatning av flerbostadshus i framtiden. Problem med atkomst till omradet ses initialt da
befintlig vig ar en brantare lutning dn den kommunen kan tillata till bostdder (max 8 %).

Det finns dven indikationer pa att omradet som tidigare utpekats som attraktivt boende i FOP
kan halla h6ga naturvarden. Omradet gransar namligen till en nyckelbiotop, inventerad 2009,
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det vill sdga ej kidnt vid framtagandet fér FOP, som héller hoga naturvirden ("Rikligt med déda
trad och hogstubbar, Omradet har brunnit, brandspar, Rikligt med lagor, stort inslag av
senvuxna trad, Naturskog, urskogsartat objekt, Sparrgreniga grova trad, Storblockigt.” Kélla

Skogsstyrelsen).

Det finns skdl att tro att utpekat attraktivt boende ocksd kan hdlla héga naturvirden da

ingen avverkning har skett i omrddet i modern tid och bedéms ha samma
biotopstrukturer som intilliggande nyckelbiotop.

Placering anses inte kostnadseffektiv och hadllbar féor attraktiva tomter for villor.

Omrade 2 (privatigd mark, Luspholmen 1:4, skifte 1)
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Omradet ligger pa Luspholmen och omfattas av strandskydd.

Luspholmarna ar valdigt vackra och speciella till sin natur men ar inte lampliga for

byggnationer av Solsidans omfattning. En stor del av holmarna ar vattenskyddsomrade och det

finns inget kommunalt VA eller sdkra skolvégar for oskyddade trafikanter.

Storumans kommun

Bla viagen 242, SE- 923 81 Storuman
+46 (0)951-140 00

storuman.se

Sida 21 av 22



g Storumans PM Upphivande av
strandskydd Var beteckning
‘,‘ | kommun Datum 2016.553-313
&P Lusee 2022-09-15

Medverkande i framtagandet av detta PM

Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltning:
Ulrika Kjellsdotter, planhandlaggare
Ulrik Norgren, planerare

Elin Rutqvist, forvaltningschef

Kommunstyrelseforvaltning:

Jimmy Lindberg, stabschef

Alexander Jonsson, utredare

Alexander Sahlstrém, samhallsplanerare
Daniel Burman, folkhilsosamordnare

Bilaga 1 - skyfallskartering 100 ars flode
Bilaga 2 - skyfallskartering Képenhamnsregn flode
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