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Forslag till detaljplan for Bjorkfors 1:342, 1:1018 m.fl. "Gondolbyn i
Hemavan", Storumans kommun

Forslag till detaljplan for Bjorkfors 1:342, 1:1018 m.fl. "Gondolbyn i Hemavan",
Storumans kommun, Vasterbottens lan (planbesked 2017.0095), upprattad 2018-03-06,
reviderad 2018-11-14.

Syftet med den nya planen ar att méjliggora for bostdder samt utdoka och komplettera
omradet kring liftsystemet med hotell, restauranger, kontor och skiduthyrning. For att
inrymma parkeringsbehovet planldggs dven en parkeringsplats pa vastra sidan om vag
E12.

Planforslaget har tidigare varit ute for samrad under tiden 2018-03-14 till och med
2018-04-05. Inkomna synpunkter och kommunens kommentarer har redovisats i en
samradsredogorelse.

GRANSKNINGSUTLATANDE

Utldtande med kommunens kommentarer efter granskningstiden avslutande.
Granskning har skett under tiden 2018-11-21 till och med 2018-12-14. Lansstyrelsen
har fatt forlangd tid efter begiran, dock langst till och med 2018-12-18.

Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen i Visterbotten, samhallsutvecklingsenheten:

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran granskningshandlingarna har lansstyrelsen ingen erinran.

Motivering
Riksintresse

Vag E12 ar utpekad som riksintresse for kommunikationer och ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anldggningen. Med
det avses att funktionen hos transportsystemet ska sidkerstillas. Genomférande av
detaljplanen kan leda till viss negativ paverkan pa riksintresset. Lansstyrelsen gor dock
bedémningen att denna paverkan inte kan sigas vara av sddan omfattning att funktionen
hos transportsystemet inte sakerstalls eller att det fortsatta nyttjandet av anldggningen
patagligt forsvaras. Lansstyrelsen bedomer att de slutsatser som nas i trafikutredningen
ar rimliga. Ett antagande av detaljplanen i sin nuvarande form kréver ej att lansstyrelsen
Overprovar antagandet.

Hdlsa och sdkerhet, risk fér olyckor, 6versvdimning och erosion

Lansstyrelsen ldimnade i samradsskedet synpunkter kring risker for hilsa och sidkerhet
kopplat till detaljplanens genomforande och anlaggande av parkeringsplats pa den
vastra sidan av E12,
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Lansstyrelsen vidhaller bedomningen att parkeringsplatsen, innan rumsligt separerad
overfart har uppforts, kommer att leda till risker for halsa och sdkerhet och olyckor vid
passage i plan fran parkeringsplats till skidomrade.

Detaljplanen medger dock i granskningshandlingarna byggande av bro och att sadan
kommer tillstand sidkerstills genom exploateringsavtal. Lansstyrelsen utgar ifran att
tidpunkten for uppférandet av bron sdkerstills i avtalet och da i sa tidigt skede som
mojligt inom projektet. Kravet pa exploateringsavtal innebar att ett genomforande av
detaljplanen beaktar trafiksikerhet och sikerhet for oskyddade trafikanter pa ett
tillrackligt satt.

Kommunens kommentar:

Storumans kommun har tillsammans med Trafikverket paborjat en diskussion kring att
titta pa en eventuell sidoforskjutning av vag E12. Med anledning av denna planering har
Trafikverket meddelat att man inte vill att kravet kring broldsning lases i en
planbestimmelse. Daremot kan planen mojliggéra en bro om inte en sidoférskjutning av
vag E12 kommer till. Under utredningstiden for en sidoforskjutning av vag E12 tillats en
passage i plan. Fragor kring uppforande av gangbro kommer att hanteras i
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren.

Ovrigt

Anslutning parkeringsplats till passage 6ver E12

Det omrade som kommunen anger ska anviandas av gdende for att nd passage 6ver E12
till och fran parkeringsplatsen pa vastra sidan av vigen ingar inte i detaljplanen.
Lansstyrelsen anser att detaljplanen maste sikerstilla markatkomst fér detta omrade
innan detaljplanen kan antas. Samrddsredogorelsen anger ocksa att en hallbar och
accepterad losning av hur oskyddade trafikanter ror sig fran den planerade
parkeringsytan och till gondollift och andra malpunkter ska reserveras i plan.

Kommunens kommentar:

Exploatoren har i avtal kommit 6verens med berord fastighetsdgare om en strackning
for en tillfallig 16sning med gangvag fran parkeringsplats. Under utredningstiden for en
sidoforskjutning av vag E12 tillats en passage i plan. Utifran synpunkt fran Trafikverket
har parkeringsytan minskats ner. Fragor kring uppférande av gangbro kommer att
hanteras i exploateringsavtal mellan kommunen och exploatdren.

Sidoforskjutning av vdg E12
Lansstyrelsen anser att kommunen dven fortsatt bor 6vervaga detta alternativ, for att
sikerstilla en sdker trafiksituation och darmed ocksa undvika kravet pa bro.

Kommunens kommentar:
Se tidigare kommentar

Hydrologiska forhdllanden, skyfallskartering

Planbeskrivningen anger att grundvattennivan inom de nedre delarna av planomradet
ligger ytligt. Jordarterna i omradet dr mycket erosionskansliga. Med detta i atanke
noterar kommunen att en funktionell och val tilltagen dagvattenhantering samt
flodesfordrojande atgarder ar av stor vikt.

Storumans kommun
Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden
Bla viagen 242, SE- 923 81 Storuman
+46 (0)951-140 00
www.storuman.se

mbn@storuman.se Sida 2 av 14


http://www.storuman.se/
mailto:mbn@storuman.se

Storumans GRANSKNINGSUTLATANDE
kommun . .
Datum Var beteckning

LUSPIE 2019-03-27 2017.0231-315

Lansstyrelsen saknar dock en beskrivning av konsekvenser vid 100-arsregn. En
skyfallskartering har nyligen tagits fram och denna redovisar dels floden och dels
vattendjup som uppstar vid ett 100-arsregn. Kommunen bor infér antagande beskriva
konsekvenser for detaljplanen vid 100-arsregn.

Kommunens kommentar:
En beskrivning av konsekvenser av 100-arsregn ska inarbetas i planbeskrivningen.

Statliga myndigheter

Trafikverket

Lansstyrelsen har mottagit yttrande fran Trafikverket. Kommunen bor beakta
Trafikverkets synpunkter.

Kommunens kommentar:
Se kommunens kommentar under Trafikverkets yttrande.

Lantmateriet:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Huvudmannaskap

Det framgar visserligen av rubriken "Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap” att
planen har allmén plats med enskilt huvudmannaskap. Vid olika huvudmannaskap inom olika
delar av planen ska dock detta uttryckligen anges med en administrativ bestimmelse som pa
plankartan anges med a.

Kommunens kommentar:
Huvudmannaskapets utformning ska ses over. | plankartan infors en administrativ
bestammelse (a) for enskilt huvudmannaskap.

Gemensamhetsanldggningar

Lantmateriet anser att redogorelsen for gemensamhetsanliaggningar bor fortydligas. Dels sa
ska det anges att det dr de blivande nya fastigheterna inom planomradet som avses anslutas
till ga:45, inte planomradet sa som det nu star. Dels sa bor det framga hur fastigheterna ska
anslutas. Mojlighet finns att ansluta nya fastigheter genom 6verenskommelse

enligt 43 § AL eller vid forrattning for avstyckning i takt med att nya fastigheter bildas inom
planen. Eller ar syftet att genomfora en forrattning for att omprova ga:45 och ansluta
nybildade fastigheter nér planomradet ar utbyggt?

Kommunens kommentar:
Planbeskrivningen tydliggors vad avser gemensamhetsanldggningar.

Fastighetsbildning

[ redogorelsen for tankta fastighetsbildningsatgarder anges att del av Bjorkfors 1:943 ska
avstyckas for natur, gata samt yta for avfall. Lantmateriet vill pdpeka att sen sadan
fastighetsbildning inte bedéms forenlig med 3 kap. FBL. Har det 6vervagts att marken kan
ligga kvar pa Bjorkfors 1:943 alternativt regleras till den intilliggande fastigheten och inga i
det som blir aterstoden av exploateringsfastigheten inom planomradet?
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Kommunens kommentar:

Planbeskrivning justeras. Fastigheten dgs idag av Hemavan Ski Lodge AB och férvaltas av
Solbakkens samfillighetsforening (Bjorkfors GA:45). Fastigheten ska fortsattningsvis
vara i Hemavans Ski Logde AB’s dgo samt tillhora befintlig gemensamhetsanldggning.

Planbestdmmelse finns men beteckning saknas i plankartan
Bland planbestimmelserna finns bestimmelse om korsmark. Lantmaéteriet har dock inte
kunnat hitta beteckningen pa kartan. Detta behover atgardas.

Kommunens kommentar:
Korsmark ar inte langre aktuellt och tas darfor bort fran plankartan.

Fér oprecisa bestdmmelser om rdttighetsomraden

I planforslaget finns bestimmelser enligt 4 kap 18 § 2 st PBL, d.v.s. s.k. bestimmelser om
rattighetsomraden. Enligt 4 kap 18 § 2 st PBL far kommunen i detaljplaner bestimma de
servitut som ska bildas. Det innebar att kommunen i sa fall ska bestimma exakt hur
servituten ska utformas, till sin lydelse och vilka omraden som ska belastas. Eftersom
fastighetsindelningsbestimmelser har en direkt styrande verkan pa fastighetsindelning,
rattigheter m.m. ar det viktigt att redovisningen av dessa ar tydlig och att bestimmelserna ar
tillrackligt preciserade for att sdkerstélla en entydig tolkning bade i planprocessen och vid
genomforandet.

Den bestdmmelse som finns i planforslaget ar for oprecist utformad och uppfyller darfor inte
kraven i enligt 4 kap 18 § 2 st PBL.

Vid samrad framférdes synpunkter angaende in- och utfart till parkeringen. Lantmateriet
noterar att utfartsforbudet nu har dndrats och planen har kompletterats med
rattighetsomraden. Dock kvarstar fragan hur in- och utfart till parkeringen och vattenverket
ar tankta att 16sas. Bida omraden har enligt nuvarande planférslag direkt anslutning till E12.
Behover ratten till utfart regleras i detaljplanen? Kan inte in- och utfart 16sas direkt till
respektive omrade? Behover utrymme tas i ansprak pa det intilliggande omradet?

I planbeskrivningen anges att servitut behover bildas via vattenverkstomten. Det finns dock
rattighetsomrade utlagt dven pa parkeringsfastigheten. Ar tanken att ett dmsesidigt servitut
ska bildas for den blivande vattenverks- respektive parkeringsfastigheten?

Lantmateriet tolkar planen sa att bada de blivande fastigheterna kommer att ha tillgang till
allmén vag i och med dndringen av utfartsforbudet. Det ar dirmed inte av visentlig betydelse
att bilda servitut for ndgondera av de blivande fastigheterna. Rittighetsomradena kanske
darmed bor tas bort.

Kommunens kommentar:

Planhandlingar fortydligas att det bara ska vara en utfart och att den kan placeras mitt i
(6ver fastighetsgréans), men att servitut kan behévas om den placeras pa den ena eller
andra fastigheten.
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Bestdmmelser om rdttighetsomrdden - redovisning i planbeskrivningen

Nar bestimmelser om fastighetsindelning respektive rattighetsomraden (FIB) infors i en
detaljplan ska planprocessen ocksa innefatta provning av vissa grundldggande krav som
stélls i fastighetsbildningslagen (FBL), anldggningslagen (AL) och ledningsrattslagen (LL), se
4 kap 18 §3 st PBL. For reglering av indelningen i fastigheter och servitut ska villkoren i 3 kap.
1 § (allménna lamplighetskraven) och 5 kap. 4 § 1 st (batnadsvillkoret) FBL provas.
Redovisningen av provningen av de paragrafer i FBL som framgar av 4 kap 18 § 3 st PBL bor
vara i nivda med vad som redovisas i en lantmateriférrattning med tvangsinslag. Lantmaéteriet
kan inte finna ndgon sadan redovisning i planhandlingarna.

Kommunens kommentar:

En detaljplanebestimmelse om omradets indelning i fastigheter eller om servitut eller
liknande sarskilda rattigheter ska vara forenlig med 3 kap. 1 § och 5 kap. 4 § forsta
stycket fastighetsbildningslagen (1970:988). En detaljplanebestammelse om inrdttande
av en gemensamhetsanliaggning ska vara férenlig med 5 och 6 §§ anlaggningslagen
(1973:1149). En detaljplanebestimmelse om ledningsratt ska vara forenlig med 6 §
ledningsrattslagen (1973:1144).

Aktuell plan reglerar markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar [u],
markreservat for gemensamhetsanlaggning for avfall och parkering [g] samt servitut
avseende ratt till in-utfart [az]. Regleringen bedéms vara férenlig med ndmnda § vilket
kommer att fortydligas i planbeskrivningen.

Allmdn plats

Lantmaéteriet noterar kommunens svar att inlosen inte ar aktuellt. Det ar dock viktigt att
samtliga berorda kan forsta inneboérden av planen och dess konsekvenser. Det behover
darfor anda framga av planbeskrivningen att kommunen har ratt att I6sa in mark som lagts ut
som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Aven att fastighetsigaren har ritt att
begira att marken blir inldst. Vidare ska det framga vilken ratt till ersattning markégaren har.
Lantmateriet anser att regelverket kring ratt till inlésen och ersattning med stéd av planen
ska framga dven om nagon inlosen inte ar aktuell i dagslaget. Rattigheterna och
skyldigheterna for kommunen géllande allmén plats trader in som en konsekvens av planen
dven om nagon inldsen inte ar planerad.

Kommunens kommentar:
Information om inldsen kommer att kompletteras planbeskrivningen. Nagon inlosen ar
inte ar aktuell da enskilt huvudmannaskap regleras pa plankartan.

Delar av planen som bér forbattras

Plankartan féljer inte Boverkets rekommendationer

Regeringen har i flera sammanhang betonat vikten av att detaljplanerna utformas pa ett
enhetligt satt for att underlatta framtida digitalisering och férenkla byggprocessen.
Detaljplanen tas fram enligt PBL med de regler som galler for detaljplaner med planstart fran
och med januari 2015. For denna typ av detaljplaner bér som bekant Boverkets

allménna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan, tillimpas. Plankartans
utformning uppfyller inte dessa rad pa foljande punkt: -
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e Det rekommenderas inte ldngre att antal vaningar ska anvandas som planbestimmelse
eftersom Boverket kommit fram till att det inte ar lampligt att reglera vaningshojd i
detaljplan. Se s. 53 i Boverkets konsekvensutredning infoér inférandet av de allmédnna
raden for planbestimmelser.

o Det finns ingen anvandning som ska vit farg enligt rekommendationerna.

Kommunens kommentar:
Synpunkten noteras.

Ovriga fragor
Vad ar det for vattendrag som ar karterat mellan Storavan och Umedlven? Lantmateriet har
inte kunnat hitta ndgonting angivet i planbeskrivningen angaende strandskydd.

[ planbeskrivningen anges att forutsattningar for tredimensionell fastighetsbildning har
skapats genom kombination av anviandningar. Det ar till viss del korrekt. Men mdjlighet att
bilda 3D-fastigheter kan finnas &ven om ett kvarter endast har en anviandning angiven. Finns
det en faktisk tanke om att 3D-fastigheter ska bildas vid plangenomférandet. Om det finns en
sadan tanke sd anser Lantmateriet att det bor beskrivas mer utforligt hur man tanker sig 3D-
fastighetsbildning inom planen. Om det inte finns ndgon plan for att bilda 3D-fastighet sa
kanske det dr battre att helt utelamna fragan ur planhandlingarna. Skrivningen i nuvarande
utformning ger inte nagon ledning for plangenomférandet.

Kommunens kommentar:

Aktuellt vattendrag ligger 180 meter fran planomradet vilket medfor att planen inte berdors
av strandskydd och det kommer att fortydligas i planbeskrivningen. Texten om 3D-
fastigheter kommer att utga da detta inte ar aktuellt.

Trafikverket:
Trafikverket motsatter sig forslaget till detaljplan for Bjorkfors 1:1018, del av Bjorkfors
1:342 med flera, Gondolbyn i Hemavan, Storumans kommun.

Planforslaget beror vag E12. Vigen ar utpekad som riksintresse for kommunikationer,
och ska ddrmed skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller
nyttjandet av anlaggningen. Riksintresset och eventuell paverkan pa det bor framga av
planbeskrivningen. Riksintresset omfattar samtliga delar av anldggningen och eventuella
framtida utbyggnadsbehov. Hansyn maste ocksa tas till riksintressets influensomraden.
E12 ar TEN-T klassat och utpekad som viktig for tillganglighet i funktionellt prioriterat
vagnat.

Trafikverket vill framhalla att E12 ar primar transportled for farligt gods. Trafikverket
vill uppmarksamma att eventuella skydds/riskreducerande atgarder som sker till foljd
av kommunal planering inte ska placeras inom vigomradet eller pa Trafikverkets
fastighet.

Trafikverket noterar att kommunen i planbeskrivningen redovisar att "den trafik som
alstras av planomradet kan dock paverka funktionen av viag E12 avseende 6kad trafik,
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lagre hastighet och konflikter med oskyddade trafikanter." Trafikverket staller sig bakom
kommunens beskrivning och anser att planforslaget skadar riksintresset E12.

Trafikverkets har ett ansvar att bevaka trafiksdkerhet pa den statliga infrastrukturen.
Planen skapar brister i trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter da den inte
sakerstaller krav pa planskildhet i etapp 1.

Planomradet bor omfatta all mark som kravs for dess genomférande och funktion. Etapp
1-3 sdkerstéller inte hur oskyddade trafikanter ska ta sig till passagen i plan 6ver E12,
som tillfalligt planeras att nyttjas.

Trafikverket noterar att kommunens egen trafikanalys konstaterar att "Trafiklosningen
med passage i plan kan accepteras sa lange merparten av skidakarna har majlighet att
parkera pd samma sida som liftsystemet". Trafikverket vill pdpeka att redan i etapp 1
(170/170) ar antalet parkeringar lika i antal pa bada sidor av vag E12 och i etapp 2 ar
merparten pa vastra sidan av E12 (240/170).

Parkeringen pa vastra sidan om E12 omfattar, enligt planhandlingen, 400 parkeringar
vilket kan ge upp till ca 1600 oskyddade med alpin utrustning som ska passera E12 i plan
och troligen koncentrerat till tider for liftoppning samt stangning. Trafikverket noterar
dven att kommunen i samradsredogorelsen anger att det handlar om 500 parkeringar pa
vastra sidan.

Trafikverket anser att planen inte ar genomforbar i sin nuvarande utformning férran i
etapp 4, dd den inte har sdkrat mark for att ta sig till den passage i plan som hanvisas till
under utbyggnads etapp 1-3.

Trafikverket kraver att detaljplanen ska sdkra att planskild passage av E12 ska
genomforas i férsta etappen av planomradets utbyggnad. Plankartan behover
kompletteras med detta krav. Det maste i planbeskrivningen framga hur drift och
underhall av planskildheten ska ske.

Trafikverket har 6ppnat for en dialog om 16sning som ar langsiktigt hallbar och
trafiksdker samt mojliggor for exploatering pa ett samlat och funktionellt sitt pa en sida
av E12. Trafikverket har dven dppnat for att en statlig medfinansiering av en sadan
16sning kan vara mojlig.

Kommunen har i trafikutredning férkastat alternativet om sidoférskjutning av E12 utan
dialog med Trafikverket.

Ovrigt
Sid. 16 "Skyddszon" bor bytas ut till "sdkerhetszon" om det dr avstandet till E12 som
avses.

Sid 18 Storumans kommun har en avsiktsforklaring (2012) med Trafikverket dar
kommunen har ansvar for att ta fram en trafikstrategi for Hemavan (funktion, parallellt
nat, hastigheter) samt 6versyn av parallellt gdng- och cykelnit i Hemavan, speciellt med
koppling till identifierade malpunkter. Kommunen avser ocksa bevaka trafiksakerheten
vid nya etableringar och sdkerstilla kompletteringslosningar vid behov, ex genom krav i
detaljplan.

Trafikverket anser inte att kommunen, i enlighet med avsiktsforklaringen, tar ansvar for
planeringen da planen inte visar pa nagot parallellnat for varken gang- och cykel eller bil.
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Snarare fortsatter kommunen dra oskyddade mot E12 trots att malpunkter finns inne i
planomradet och fortsatter betrakta E12 som en lokalgata. Gang- och cykelviagens
placering langs E12 ar olycklig da den skapar en bredare malpunkt for parkeringen
genom hela sin strackning langs vagen, det blir mer inbjudande att passera var som helst
fran parkeringen.

Sid 20 Trafikverket bestrider att hastighetsnedsattning ska utdkas forbi hela
detaljplaneomradet. Trafikverket anser att det geografiska omradet for hastighets-
sankning inte ska utokas till att omfatta mer dn nuvarande titortsomrade. Det skulle fa
negativa konsekvenser for den langvaga gods- och persontrafikens framkomlighet.

Sid 22 Planbeskrivning behover fortydligas. Gang- och cykelvag avslutas vid den nya
busshallplatsen och inte vid infarten som texten anger.

Sid 27 Planbeskrivningen behdover fortydligas. Sdkerhetszon for detaljplaneomradet
foljer hastighetsgransen. Dar det ar 9m for 90 km och 7m for 70 km.

Generellt tillater Trafikverket inte ny bebyggelse inom 30m fran vagomradet.
Vagomradet omfattar forutom vigbanan dven tillhdrande diken och sléanter.
Trafikverkets riktlinje for bebyggelsefritt avstand fran E-vag ska f6ljas om inte annat ar
overenskommet. Redan i samrddsskedet patalade bade Trafikverket och Lansstyrelsen
att bebyggelsefritt avstand ska foljas om inte annat medges. Planforslaget bor justeras sa
att 30 m fran vigomradet f6ljs for "6vrig bebyggelse".

Kommunens kommentar:

Storumans kommun har tillsammans med Trafikverket paborjat en diskussion kring att
titta pa en eventuell sidoforskjutning av vag E12. Med anledning av denna planering har
Trafikverket meddelat att man inte vill att kravet kring broldsning lases i en
planbestimmelse. Daremot kan planen mojliggéra en bro om inte en sidoférskjutning av
vag E12 kommer till. Under utredningstiden for en sidoférskjutning av vag E12 tillats en
passage i plan. Fragor kring uppférande av gangbro kommer att hanteras i
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren. Ett avtal ska dven upprattas
mellan kommunen och Trafikverket gillande brons dgande, byggande och underhall.

Skyddszon andras till sikerhetszon.

Som kommunen ndmner i bade samradsredogdrelsen och planbeskrivningen (sidan 22)
sa planeras Hemavan att utvecklas med ytterligare alpint omrade, handel, restauranger
och bostader vasterut mot Syterbicken och darfor planeras det for en parallellt gang-
cykelnéat. Detta 6verensstaimmer med férdjupad 6versiktsplan for Hemavan. Gang- och
cykelvag avses dock inte anlaggas i detta skede utan lokalgatan kan tills vidare fungera
aven for gang- och cykeltrafik tills behov uppstar. Da bade diken och slanter kommer att
separera vag E12 och framtida gang- och cykelvig kommer det inte att inbjuda till att
passera var som helst. Under hogsasong, kommer ocksa snovallar finnas som inte heller
inbjuder till passage. I gillande detaljplan for omradet finns denna gang- och cykelvag
parallellt med vag E12.
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Utdrag fran gdllande detaljplan ddr GC-vdg férlagts parallellt med vig E12.

Kommunen har i samrad med Trafikverket tagit beslut om 60 km/h fram till nu gillande
grans for tattbebyggt omrade, sydost vag 1118 (forfattning 2421-2018:0014, beslutad
2018-10-26). Detta fortydligas i planbeskrivningen. Kommunen har informerat
Trafikverkets representant att man haller pa att ta fram nytt forslag till tattbebyggt
omrade da mycket har hint sedan den nu gillande togs fram (1999). Om fardhastigheten
ska dndras har vi inte diskuterat.

Planbeskrivning beskriver att "Befintlig gdng- och cykelvag forlangs langs vigbanan pa
den 6stra sidan och norrut till busshallplatsen.” Bilden som illustrerar detta ar ett utdrag
fran Trafikverkets vagplan.

Sikerhetszonens bredd ir beroende av hogsta tillten hastighet, trafikflode (ADT) och
identifierande risker och hur dessa kan hanteras. Med hénvisning till Trafikverkets webbplats
sa framgar att vid VR (Referenshastighet) 60 km/h samt 80 km/h dr siakerhetszonen enligt
tabell nedan:
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VR Sidoomradesutformning Sakerhetszon (fntt Ll oefteraiviiga
hinder). Matt frdn vagbanekant. Avser
strackor utan vagracke
80 Flack slantutformning (lutning < 1:4) eller racke | ADT-Dim > 8000: 8 m
ADT-Dim 2000-8000: 7 m
ADT-Dim 1000-2000: 6 m
ADT-Dim <1000 5m
60 Slantiutning 1:3 eller racke 3m
40 Slantiutrung 1:3 eller racke 2m

Sidoomradesutformning for overgripande huvudvdg/tdatortsgenomfart.

Enligt vaglagen 47 § fdr inte byggnader, géras tillbyggnader eller utféras andra anldggningar
eller vidtas andra sddana dtgdrder som kan inverka menligt pd trafiksdkerheten. Pa vag E12
galler 30 meter fran vigomradet, kallat for bebyggelsefritt avstand. Kommunen har utifran
riskanalys farligt gods valt att forlagga parkering med byggratt for carport narmast E12 som
skyddsbarridr. Omradet vaster om vag E12 (omradet for vattenverket och parkering) ska
mark som inte far forses med byggnad (prickad mark pa plankartan) utdkats till 30 meter
fran vigomradet.

Riskanalysen dr uppdaterad avseende aktuell hastighet langs E12 (sdnkningen fran 70 km/h
till 60 km/h samt flytt av skylt en bit vasterut). I 6vrigt ar det berdknat utifran 90 km/h. Det
ar aven fortydligat vad som géller for den vastra sidan. I genomford riskanalys ar riskerna
varderade och forslag pa riskreducerande atgarder beskrivs vilket ligger till grund for att det
generella avstandet om 30 meter kan minskas. Planen har anpassats till detta genom
bebyggelsefritt avstand fran viag E12 respektive krav pa brandskadad fasad.
Planbeskrivningen ses dver utifran uppdaterad riskanalys.

Yttrande fran kommunala myndigheter och bolag

Storumans kommun, kommunstyrelsen via tekniska avdelningen:

Planbeskrivning

Gemensamhetsanldggningar, ledningsratt, servitut m.m.
Aven servitut avseende ratt till in-/utfart till vattenverkstomten pa den viastra sidan av

vag E12 via parkeringsomradet mdste upprattas.

Plankarta
Plankartan ska visa vem som ar huvudman for allménna platser.
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Det framgar inte vem som ska vara huvudman for den bro som byggs. Kommunstyrelsen
anser att det inte ska vara kommunen utan det ar lampligare med enskilt
huvudmannaskap.

Flera "anvandningar” i plankartan har vit farg. Dessa bor for tydlighetens skull fa en farg.

Kommunens kommentar:

Mojlighet for servitut for in-/utfart avseende "vattenverkstomten” finns redan beskrivet
i plankarta samt planbeskrivning. Angaende huvudmannaskapet har det fortydligats
med bestimmelse pa plankartan.

Endast huvudsaklig anviandning redovisas med farg (ingen forandring).

Yttranden fran privatpersoner, foreningar m m

Styrelsen i Birgittas vag 135 samfillighetsférening:

Den nya byggnaderna har nu presenterats i detaljplanen med nockhdjd, vilket vi
efterfragade i den forsta planen. Det ar forsta steget att veta hur husen ska utformas. Om
de nya byggnaderna byggs enligt angivna maxmatt pa 14,5 och 15,5 meters h6jd och de
hogsta husen kommer att vara placerade sa hogt upp mot vart omrade vill vi starkt
motsitta oss detta. Byggnader sa hoga som 14-15 meter bor placeras med omsorg for
bade vart omrades utsikt 6ver dalen och dven med tanke pa skidturisters upplevelse av
de storslagna omgivningarna i Hemavan. Hoga hus i anslutning till skidbackarna
kommer att totalt fordndra kédnslan av frihet och natur som idag praglar Hemavan. Vi
anser att utsikten och utemiljon i hela vart omrade, Brigittas Vag 135 samfallighet och
narliggande hus kommer att paverkas Kkraftigt negativt.

Darfor anser vi att de nya byggnaderna pa 3 vaningar och 15 m i nockhojd inte passar in i
den omgivande miljon kring Solkatten. Langre ned mot viag E12 kan dessa byggnader ha
en plats, vid bilviagen spelar det mindre roll hur omgivningarna ser ut. Och dven vid
Gondolliftens fot ar det trevligt att ha utsikt 6ver Artfjdllet nar man vantar i ko eller
pratar med andra turister. I dokumentationen har hogfjallshotellet angetts som referens
att det finns fyra vaningar héga byggnader i omradet, det ar en marklig slutsats.

Dels for att hotellet ligger hogt upp och inga byggnader bakom sig, och att det dr en bra
bit fran Gondolbyn. Sa var ansats i detta ar att byggnader sa h6ga som 15 meter bor
byggas och placeras med omsorg, och sa lagt ned som méijligt, for bade oss som boende i
fritidshusomradet i direkt anslutning till Gondolbyn, och dven for skidturisters
upplevelse i omradet.

Kommunens kommentar:

Utblickar mot fjallen finns idag i alla vdderstreck for bakomvarande byggnader.
Planforslaget kommer att begransa dessa utblickar nagot fran vissa av byggnadernas
bottenvaningar. [llustrationen i planbeskrivningen saknar nagra nu uppférda byggnader
och kommer darfor att uppdateras. Fortydligande kommer dven att ske vilka marknivaer
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bakomvarande byggnader ligger pa respektive vilka marknivaer nya byggnader hamnar
pa. Kommunen har tillsammans med exploatér kommit fram till att sdnka tilltinkta hus
A, E och H (se illustration nedan) till max 2 vaningar med en hogsta nockhéjd av 11,5
meter samt att minska omradet vid A husen. Pdverkan bedéms vara acceptabel da
utvecklingen innebar en fértatning i redan bebyggd miljo.

Kommunen gor den fortsatta bedémningen att utsikten i 6vrigt inte kommer att bli alltfor
paverkad.

Agare av fastigheten Bjorkfors 1:941:

Jag ager bolaget Fjallspegeln AB som har 8 lagenheter efter Birgittas vag, Solbakken och
som hyrs ut till turister. Jag har tidigare yttrat mig om detta férslag "Gondolbyn i
Hemavan”, framfor allt 6ver antal vaningar och den tiankta takvinkeln, som kommer att
skymma husen pa bla Birgittas vag.

Det positiva i den forandring som gjorts sedan forra forslaget ar att 5 vaningshuset ar
dndrat och att man tydligare visar vilken nockhojd som ar tankt pa de nya husen.

Det ar redovisat att skillnaden i markniva mellan tankt hus H och nedre raden pa
Birgittas vdg ar ca 7,5 m (sidan 29), med en tankt nockhojd pa 14,5 m sa kommer alltsa
nocken pa tdnkta nya hus att vara ca 7 m dver marknivad pa nedre husen pa Birgitta vag
och da nockhdjden pa Birgittas vag ar ca 7,5 m s visar det tydligt att husen inte bara
skymmer lagenheter pa plan 1 utan dven pa oévre plan!

Ni skriver att "Det skall stravas efter att all ny bebyggelse harmoniserar med befintlig
omkringliggande omrade ...”och vidare ” Visionen ar att Gondolbyn ska anpassas bade
gestaltnings- och hdjdmassigt till dagens Hemavan” - hur kan ni tycka att hus med 3
vaningar och 35 graders taklutning harmoniserar med omkringliggande bebyggelse da
Solkatten har 1ag taklutning, SkiLodge hus har 20 graders taklutning och Fjallspegeln har
18 grader?

Jag tycker det ar positivt att Hemavan utvecklas och att det investeras hiar i Hemavan
men det som ocksa ar viktigt ar att karaktdaren i Hemavan bibehalls och inte
overexploateras.

Jag anser att antal vaningar for husen E,F,G och H skall sankas till 2 vaningar och blir lika
som husen J-R ar tdnkta och att takvinkel i omradet skall harmonisera med 6vrig
bebyggelse, det vill sdga upp till 20 grader.

Kommunens kommentar:
Se kommentar under Styrelsen i Birgittas vdg 135 samfillighetsférening.

Sammanstallning 6ver justeringar som utforts:

e Det "mittersta” gula omradet (d.v.s byggnad E-H, se illustration nedan) mojliggors
hus F och G i 3 vaningar (sa som tidigare) och hus E och H mdjliggors i 2 vaningar.

e Ettu-omrade for projekterade VA-ledningar dr kompletterad.
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e Vigomradena har setts 6ver enligt genomford vagprojektering (kvartersmarken har
blivit ndgot storre). Vagomrade = vag, dike och dikessldnt i bakkant + 0,5m.

e Omrade for bro har tagits bort 6ver lokalgata och mot nordost (bron kommer att ga
over GC-vag langs E12 och landa till hdger om GC-vag).

e Bestdmmelse om bro har reviderats sa att bro KAN uppforas. Brofragan maste i
ovrigt regleras helt i exploateringsavtalet sdsom forutsattningarna ar nu.

e Hus D enligt illustration kommer att uppforas i senare etapp vilket innebér att
marken kommer att nyttjas som parkering tills vidare.

e P-omradet vaster om E12 dr minskad. Nu inryms cirka 300 platser har.

e Kilen at nordvést vid byggnad A har setts dver (minskats nagot) utifran
lamplighetsbeddmning vid platsbesok, mojlig placering av kommande byggnader etc

e Husen A, E och H dndras till max 2 vaningar med en hogsta nockhéjd av 11,5 meter.

fulstandighet 2
grannhet 4
Esstondand: 2

Hlustration
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Stallningstagande:

Miljo och samhallsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedémning att
planhandlingarna har tagit erforderlig hdnsyn till inkomna yttranden och
sammanvagt dessa i en helhetsbeddémning mellan olika allmédnna och enskilda
intressen.

Medverkande tjinsteman

Planhandlaggare Ulrika Kjellsdotter, planerare/byggnadsinspektor Ulrik Norgren,
samhallsbyggnadschef Mattias Akerstedt och planarkitekt Johanna Soderholm (Tyréns
AB).

Forslag
Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden foreslas anta detaljplan for Bjorkfors 1:342,
1:1018 m.fl. "Gondolbyn i Hemavan", Storumans kommun, Vasterbottens lan.

Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden

Ulrika Kjellsdotter
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