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PLANFORFARANDE

Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden (MSBN) beslutade 2015-09-16, § 118 samt
2017-09-13 § 108, att paborja planarbetet och att det hanteras genom
standardforfarandet da den foljer intentionerna i gallande férdjupad oversiktsplan for
Hemavan. Planliggningen bedéms inte vara ett betydande intresse f6r allmidnheten
eller i 6vrigt av stor betydelse.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel (2010:900). Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

Samrad. Samridet syftar till att samla in information, onskemal och synpunkter som
berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med linsstyrelsen,
berdrda myndigheter och kommuner, kinda sakdgare och boende, foreningar, allménbet
med flera. Syftet med samrddet dr att forbdttra beslutsunderlaget och att ge mijlighet till
insyn och paverkan.

Samrad holls under tiden 2018-03-14 t] och med 2018-04-05.

Samrddsredogdrelse. Efier samridet sammanstills inkomna synpunkter i en
samradsredogirelse. Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.
Sammridsredogorelsen ingar inte formellt i processen, men bedoms oka tydligheten infor
granskningen.

Underrittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lata forslaget
til] detaljplan granskas under 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen underritta
dem som berors av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig
under samrdadet om forslaget till detaljplan. Den som vill lammna synpunkter pa forslaget
ska gira detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast gora mindre
dandringar av planforslaget. Om forslaget dndras visentligt efter granskningen ska en ny
granskning genomforas.

Granskningsutldtande. Efter granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens firslag till revideringar i ett granskningsutlitande. Aven
Synpunfkterna frin samridet ska inkluderas i granskningsutlatandet om dessa inte
sammanstaillts tidigare. Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av Milji- och sambillsbyggnadsnémnden.

Laga kraft. Om inget dverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov kan ddirefter medges.

Standardfirfarande

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med ritt)
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PLANENS SYFTE

Syftet dr att mo6jliggora f6r bostider samt utéka och komplettera omradet kring
liftsystemet med hotell, restauranger, kontor och skiduthyrning. For att inrymma
parkeringsbehovet planliggs dven en parkeringsplats pa vistra sidan om vig E12.

BAKGRUND

Hemavan Alpint AB planerar for ett nytt alpint centrum (Gondolbyn) i anslutning till
gondolliften vid norrliften i Hemavan. Inom omradet planeras det for bostader,
gistservice for shop- och skiduthyrning, restaurang, reception f6r bla. utlimning av
nycklar till logiférmedling, virmerum, skidpatrull- och skidskoleutrymme m.m.
Gondolliften, som invigdes november 2017, kommer att tillgingliggéra det rorliga
friluftslivet i storre utstrackning, bade vinter- och sommartid.

Forslagsskiss nyttjande av omradet (visar ¢f exakt max uthyggnad), planomridet markeras
ungefarligt med rott (Kéilla: Tyréns AB)

Utvecklingen av den nordvistra delen av Hemavan ér inne i en expansiv fas. Utover
aktuellt planforslag och gondolliften pagar byggnationer av ett fritidshusomrade
(Solbacken) i direkt anslutning nord/nordost om aktuellt planomride. Hir bygger
bland annat Hemavan Ski Lodge cirka 130 ligenheter samtidigt som de planerar f6r
ett 30-tal fritidshustomter. De senaste aren har det utéver dessa tomter salts
ytterligare ett 30-tal tomter.
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PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomradet ir cirka 11 hektar stort och ligger i Hemavans nordvastra del. I
vist/nordvist gir planomradesgrinsen parallellt med vig E12, med undantag for
fastighetsgransen vid Bjérkfors 1:5. I norr avgrinsas planomradet av Drottningvigen.
Nordést om plangrinsen pagar exploatering av ett nytt fritidshusomrade (Solbacken),
6ster om planomridet ligger liftsystemet. Syd/sydvist om planomridet ligger
fritidshus samt férradsbyggnader som Hemavan Alpint AB dger.

Markéagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Bjorkfors 1:1018 och del av Bjorkfors 1:342 och
1:5. Fastigheterna dgs av Hemavan Alpint AB samt Storumans kommun.

Del av fastigheten Bjorkfors 1:943 ber6rs nirmast Drottningvagen vid nordvist.
Hemavan Ski Lodge dger denna fastighet.

Marksamfilligheten Bjorkfors S:2 beror vag E12 och dgs av samtliga hemman inom
Tiarna socken. Vigen kommer fortsatt planliggas som vig. Del av fastigheten
Bjorkfors 1:12 ligger ocksa inom vagomradet och dgs av privatpersoner.

TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Aktuellt omrade ligger inom riksintresse for friluftsliv (I7zndelfjillen enligt 3 kap §6
MB), rotligt triluftsliv (Sodra Storfjillet, Norra och Sidra Gardfjillet och Arefidllet enligt 4
kap § 2 MB) samt inom riksintresse for kommunikationer (E72-Blavégen enligt 3 kap (8
MB). Vig E12 ingér dven i det nationella stamvignatet och ar av sirskild nationell
betydelse samt i det av EU utpekade Transport Network, TEN-T. Vigarna inom
TEN-T ir av sirskild internationell betydelse. Vig E12 utgor dirutéver
rekommenderad vag for transporter av farligt gods.

Planférslaget bedoms bidra positivt till riksintressena for friluftslivet eftersom
Hemavan Alpint bland annat uppfért en gondollift som tillgingliggdr naturomradena

Detaljplan fér fastigheten Bjorkfors 1:1018, del av Bjérkfors 1:342 m.fl. — Gondolbyn Planbeskrivning
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1 storre utstrackning, bade vinter- och sommartid. Den nya gondolliften invigdes 1
november 2017.

Vég E12

Utpekande av ett riksintresse f6r kommunikationer innebir att riksintresset ska
skyddas mot atgirder som pitagligt kan f6rsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anlageningen.

Tillkommande bebyggelse bedoms inte pa ett betydande negativt sitt paverka varken
nuvarande eller framtida nyttjande av trafikanliggningen. Den trafik som alstras av
planomradet kan dock paverka funktionen av vig E12 avseende 6kad trafik, ligre
hastighet och konflikter med oskyddade trafikanter.

Enligt framtagen trafikanalys (Tyréns AB, oktober 2018) ir trafikmingderna inom
omradet fore och efter exploatering inte sa stora att de innebar ndgra
framkomlighetsproblem pa vig E12 f6r fordonstrafiken. Korsande gangtrafikanter
bedoms 1 ett forsta skede kunna korsa vag E12 trafiksikert med passage 1 plan som
nu byggs inom framtagen vigplan (titortsupprustning). Darefter beh6vs en planskild
korsning 6ver vigen fran planerad parkering vilken sdkerstalls i planprocessen genom
reglering pa plankartan och i exploateringsavtal, se mer om detta under rubrikerna
Kommmunikationer och Avtal. Riksintresset f6r kommunikation bedoms av dessa
anledningar inte paverkas negativt av planforslaget.

Kulturskydd

Planomradets ber6rs inte av ndagra (kidnda) fornlimningar eller kulturskyddade
omraden eller objekt.

I omradet kring Hemavan har inte ndgon fornminnesinventering gjorts sedan 1983.
Inventeringar som genomfordes da inriktades huvudsakligen pa ytor i anslutning till
sjoar och vattendrag. Nordvist om det aktuella planomradet utférdes en arkeologisk
undersokning 2007 (Visterbottens museum). I det omradet hittades inga skyddsvirda
objekt.

Kommunens malsittning ér att pa olika sitt sla vakt om Hemavans speciella natur-
och kulturvirlden. Forstaelse och kontakt med bygdens historia upplevs som viktig,
inte minst av ortsborna, och ar av stort virde for besoksniringen.

Kommunens bedomning ar att omradet redan dr sa pass paverkat att en arkeologisk
utredning inte kravs.

Naturskydd

Planomradet berors inte av nagra (kidnda) virdefulla, eller enligt lag, skyddade
naturomriden eller objekt.

Inga strandskyddade omraden berérs.

Nigon information om fynd av artskyddade eller rédlistade arter har inte patraffats
och rapporterats (Artportalen).
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Mellankommunala intressen

Nigra mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av aktuellt
detaljplaneférslag.

Renndring

Omradet ligger inom Ubmeje tjedlddies aretruntmarker vilket medfor att atgirder
inte far vidtas som innebir avsevird olagenhet for rennéringen (Renndringsiigen 30 f).
I tidigare yttranden fran samebyn anser man att det dr bittre att koncentrera
bebyggelsen i Hemavan lings vag E12, istillet for uppfor fjallsluttningarna.

Aktuell utveckling sker inom redan bebyggt omrade varfér renniringens intressen
inte bedoms péaverkas negativt.

Oversikiliga planer och program

Oversikisplan

En 6versiktsplan f6r Storumans kommun antogs i maj 2011. F6r Hemavans samhille
finns dirutéver en FOP (Fordjupad dversiktsplan for Hemavan 2011) fran 2011. 1 FOP
beskrivs bland annat att utbyggnaden av det alpina skidomradet i Hemavan inte far
dventyras da det utgér en grundférutsittning for besdksndringen vintertid. Aktuellt
planomrade pekas ut for bostider/camping, parkering samt alpint intresseomrade.

Detaljplaneforslaget bedoms Gverensstimma med kommunens 6versiktliga
intentioner f6r omradet med undantag av att camping ersitts med annan typ av
boende/verksamheter.

OO SO AN

Utdrag frn FOP Hemaan. Planomridet marker

as ungefarligen med rott.
Detaljplan for fastigheten Bjorkfors 1:1018, del av Bjorkfors 1:342 m.fl. - Gondolbyn Planbeskrivning

Storumans kommun Antagande



2019-04-05 2017.0231 8 (41)

Detaljplaner och omradesbestammelser

For omradet giller 3 detaljplaner, alla pa 6stra sidan av vig E12:

®  Detaljplan for del av fastigheterna Bjorkfors 1:598 med fler — SOLLBAKCEN, 2013-
07-11 reglerar husvagnscamping med tillhérande byggnader (N1) och
parkering (P) inom det omrade som ir aktuellt f6r planliggning. Nirmast vag
E12 regleras gang- och cykelvdg. Omradet nirmast aktuellt planomrade
tilliter bostader i tva vaningar. Genomforandetiden giller till och med 2023-
01-11. Del av gillande detaljplan ersitts i samband med planldggningen.

o Detaljplan for del av BIORKFORS 1:5, 1:20, 1:639 m.fl.,, 2007 ersattes 2013 med
detaljplanen ovan men del av detaljplanen blev kvar (gc-vig). I samband med
aktuell planliggning ersitts hela detaljplanen fran 2007. Genomférandetiden
slutade 2017-07-21.

o Detalplan for ett omrade vid NORRILIFTEN, 1989-10-26 reglerar
skidomradescentra (N1) med en hogsta byggnadshéjd pa 7 respektive 4,5
meter samt skidomriade med liftar och tillh6érande dndamal (N). Narmast vig
E12 regleras en sakerhetszon om cirka 15 meter samt utfartsférbud med
undantag for en infart. Genomférandetiden slutade 1998-12-31. Del av
gillande detaljplan ersitts i samband med planliggningen.
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Aktuellt planomridet markeras ungefarligt med ritt.
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Utdrag frin géllande plankarta t6x del av BIORKFORS 1:5, 1:20, 1:639 m.fl. Ridmarkerat
omrade (del av ge-vig) upphdvdes inte i samband med planiliggningen 2013 (ovan).
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Utdrag frin géllande plankarta for ett omride vid NORRLIFTEN. Planomridet markeras
ungefarligt med ritt.
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FORUTSATTININGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Natur- och terréngférhdallanden

Planomradet ligger i en dalgang och marknivan inom planomradet varierar mellan
cirka +494 och +470 (RH2000) 6ster om vig E12. Fran omradets nordvistra del
sluttar det ner mot vig E12 (cirka 5-7 meter) dven i soder sluttar det fran
planomradet och ner mot viag E12 men hir ir skillnaderna mindre (cirka 2-4 meter).
Viister om vag E12, dir parkering och vattenverk planeras, ligger marknivan pa +467
(RH2000). Inom detta omrade dr marken relativt plan.

Sammantaget ar stora delar av planomradet redan idag hardgjort i form av vigar och
parkeringsplatser.

Foto pa befintlig servicebygenad Solkatten” med liftsystem och backar i bakgrunden (Foto: Pethra
Fredriksson Tyréns AB 2017-11-01)

Fotot visar campingomradet 190l viinster i bild, nordést om detta pagar exp/oaferig a
nytt fritidshusomradet Solbacken (Foto: Pethra Fredriksson Tyréns AB 2017-11-01)
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Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv (177ndelfjillen enligt 3 kap §6 MB)
samt inom riksintresse for rorligt friluftsliv (Sodra Storfidllet, Norra och Sidra Gardfjillet
och Arefillet enligt 4 kap § 2 MB). I nirheten av omradet finns riksintresse Vindelfjallen
(MB 4:1, 5, 8 och 3:0).

Planférslaget bedoms bidra positivt till riksintressena for friluftslivet och det rorliga
friluftslivet. Detta da Hemavan Alpint bland annat uppfért en gondollift som
tillgdngliggor det rorliga friluftslivet i storre utstrickning, bade vinter- och
sommartid. Invigning av den nya gondolliften skedde i november 2017.

Geotekniska férhallanden

Inga geotekniska undersokningar har gjorts i samband med detaljplanens
framtagande. Enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU :
https://apps.sgu.se/kartvisare/) bestir jorden inom planomridet frimst av morin.
Morinen har en relativt hog andel finjord. Inom planomradet, narmast vig E12, kan
1 ytan besta av tunnare lager silt. Det kan ocksa forekomma ytligt berg. Vister om vig
E12 bestar jorden av varierande miktigt lager torv i ytan ovan silt pa morin. Djupet
till moran minskar mot sydost.

Den naturliga jorden ovan (6ster om) viag E12 har bra bérighet och alla typer av
grundligening dr méjlig, det vill sdga platta pa mark eller plintgrundliggning. Infor
framtida byggnationer ska dock geoteknisk utredning utféras och limpligt
grundlidggningssitt redovisas 1 samband med bygglov.

Hydrologiska férhallanden och risk fér skred

I det laglinta omradet vister om vig E12, dir parkering planeras, ligger
grundvattennivan ytligt pa mellan 0-0,5 meters djup under markytan. I omradet
ovanfor (6ster om vag E12) ligger grundvattennivan sannolikt nagot ldgre pa cirka
0,5-1 meters djup.

Aktuella jordarter dr mycket erosionskinsliga. Detta tillsammans med att terringen
sluttar i stora delar inom planomradet gor att en funktionell och vil tilltagen
dagvattenhantering ar viktig i omradet fOr att undvika erosion och eventuella ras.
Flodesfordrojande atgirder dr dven gynnsamt ur recipienthidnseende.

De gronytor som planeras inom omradet kan limpligen géras nedsinkta 1 forhallande
till omgivande vagar och byggnader for att skapa utrymme f6r dagvattnet. For
parkeringsomridet vister om vig E12 bor oljeavskiljare eller uppsamlande
dagvattendamm med filtervall anordnas for att minska féroreningsbelastningen pa
recipienten.

For att minska dagvattenbelastningen in i omridet kan funktionen pa befintliga
uppstromsliggande avskirande diken ses 6ver och eventuellt forstirkas. Vid behov
kan en vall uppféras pa nedsidan av diket sa att vatten inte riskerar att rinna éver
dikeskanten och in mot planomradet.

Strategiskt virdefulla och viktiga platser for dagvattendtgirder aterfinns 1 kartan
nedan.
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Llustration med avrinningsomriden, strategiskt identifierade virdefulla och viktiga platser for
dagvattenbantering i relation till planomradet (Kdlla: Tyréns AB)

Bicken (se gramarkerat i kartan ovan) ar anlagd och gir genom trummor under
befintliga vigar. For att sikerstilla att bicken inte grivs av i norr skyddas denna i
plankartan (6 meter brett omrade) genom naturmark och en egenskapsbestimmelse
dagvatten. Det ir viktigt att ta hansyn till dagvatten vid detaljprojekteringen av
omradet. Kvartersmarken kring biacken far inte forses med byggnad (prickad mark pa
plankartan) 6 meter at vardera hall.

For att minimera erosionen beh6vs en planerad vil tilltagen hantering av
avvattningen dven under byggtiden. Om byggnation sker 6ver hela omradet under en
kort tidsperiod Okar risken for storre erosion patagligt. Risken for uttransport av
organiskt och oorganiskt material vid utbyggnader och schaktningsarbeten ér stor
under byggtiden eftersom delar av marken blottliggs och riskerar att erodera vid
stora nederbérdsmingder. Nagra sedimentationsféllor (dammar) under
byggnadstiden som kan samla upp eroderat material dr darfor att rekommendera.

For det nyexploaterade omradet (Solbacken) ovanfor aktuellt omride har en
detaljerad utredning genomfoérts avseende ras, skred och stortfloder f6r slinten
ovanfoér. I denna konstateras att slinten ovanfor Solbacken inte har tillricklig
sikerhet mot skred. Av denna anledning rekommenderades en skyddsvall som
hindrar eventuella rasmassor att triffa bebyggelsen. Om denna ir utférd finns ingen
risk att eventuella rasmassor kan na dnda fram till aktuellt planomride. Men det ar
ocksa av mycket stor vikt att all befintlig vegetation ovanfér det avskirande diket
bibehalls eftersom den kraftiga fjallbjorkskogen dven bromsar eventuella
skredmassor.
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Fredriksson Tyréns AB 2017-11-01)

Med anledning av erosionsrisken med mera bor nagon form av miljéplan upprittas
som féljer med kommande kopeavtal f6r respektive fastighet. Syftet med detta ar att
stilla krav pa hur man hanterar markbehandlingen, borrning f6r bergvirme med
mera. Borrkax kan exempelvis utgora ett stort problem om det inte skéts ritt.

Férorenad mark och vatten

Ingen misstanke finns om att markféroreningar férekommer inom planomradet. Om
frigan om sanering av férorenad mark blir aktuell ska den hanteras enligt
miljobalkens bestimmelser.

Radon

Forekomsten av markradon har i samband med planarbetet inte undersokts inom
omradet. H6ga radonhalter ir generellt inte vanliga i fjallomradet.

Inom hégriskomraden ska byggnader dir ménniskor vistas mer dn tillfalligt utformas
radonsikert. P4 normalriskomrdaden kan enklare atgirder vidtas. Metod ska redovisas
1 samband med bygglov. Radonsikert byggande rekommenderas dir markradon inte
undersokts.

Bebyggelseomraden

Befintliga férhallanden

I planomradets nordvistra del ligger en husvagnscamping. Husvagnarna star
uppstillda hir hela aret tillsammans med tillhorande spiketilt/ fortilt. Inom
campingomradet finns dven ett tillhérande servicehus. Inom varje husvagnsplats
finns parkeringsyta for bil och mellan campinggatorna finns remsor av omraden
bevuxna med fjillbjorkskog av lavris- och risgristyp.
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B3 - sl

Fotot visar mpz'ﬂgomm"dt och Gster om éft;}égﬁr e»gb/oéfm'ng av Solbacken (Foto: Pethra
Fredriksson Tyréns AB 2017-11-01)

Den syd6stra delen av planomradet ligger vid anslutningen till liftsystemet
(Nortliften). En servicebyggnad med tillhorande parkeringsplatser finns hir idag. Vid
planomradet sydostra grans finns den nyligen uppférda gondolliften. Omradet vister
om vig E12 bestir av en yta som nyttjas som upplag.

\/,/ - NUA

: SN B\
Ortofoto med fastighetskarta, planomride markeras ungefirligt med ritt (Kéilla:
Metria 2017-11-07)

Detaljplan fér fastigheten Bjorkfors 1:1018, del av Bjérkfors 1:342 m.fl. — Gondolbyn Planbeskrivning
Storumans kommun Antagande



2019-04-05 2017.0231 15 (41)

Planférslag

Planforslaget mojligeor f6r bostider (B), restaurang (C), handel (H), kontor (K), och
hotell/vandrathem (O) pa Ostra sidan om vig E12 samt vattenverk (Eq) och
parkering (P) pa vistra sidan om vig E12. For liftsystemet regleras
markanvindningen skidbacke (Ny).

Anvindningen bostider (B) tillimpas for omraden for olika former av
boende av varaktig karaktar.

Anvindningen centrum (C) tillimpas f6r omraden f6r kombinationer
av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger
centralt eller pa annat sitt ska vara litta att na. Hir ingar anvadningen
restaurang.

Anvindningen detaljhandel (H) tillimpas f6r omraden fo6r handel
med varor och tjinster.

Anvindningen kontor (K) tillimpas f6r omraden f6r kontor och
tjansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering.

Anvindningen tillfillig vistelse (O) tillimpas f6r omraden for alla
typer av tillfallig 6vernattning samt konferenslokaler.

Anvindningen tekniska anlaggningar (E) tillimpas for omriaden for
tekniskt andamal. Med hinsyn till eventuella storningar preciseras
anvindningen med index.

Anvindningen parkering (P) tillimpas f6r omraden for alla slag av
sjalvstandiga parkeringsanldggningar.

Anvindningen friluftsliv och camping (N) tillimpas f6r omraden for
campingplatser med tillh6érande verksamheter. Omraden,
anligeningar och byggnader som ska vara till f6r det rorliga
friluftslivet ingér 1 andamalet. Anvindningen specificeras med index 1,
skidbacke med tillhérande byggnader/anliggningar

Antal vaningar begrinsas till hégst 2-3 med nockhéjder om max 11,5, 14,5 respektive
15,5 meter. Skillnad i nockh6jd £6r 3 vaningar beror pa vilken typ av verksamhet (och
behov av vaningsho6jd/tjocklek pa bjilklag) som planeras i byggnaderna. Ligsta
respektive hogsta tillatna takvinkel ar 15-35 grader.

3}) vaning 3
185 3 vaning 2 h
115 3J5 vaning 2
50 vaning 1 SJFS vaning 1

Llustration av max antal vaningar inkl. mellanbjilklag och nockbijd/ takintning, 35 grader
(Kélla: Tyréns AB)
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Sluttningsvaning far dirutover anordnas utéver hégsta antal vaningar (f).
Vattenverket (Ej) tillits ha en nockh6jd om max 10 meter. Fér den mark som endast
far bebyggas med komplementbyggnader (P och E2) regleras nockhéjden till max 5
meter.

Exploateringsgraden (e;) innebir att hogst 35% av byggnadsarea (BYA) far bebyggas
inom respektive fastighet/omride. For att visa vad detta innebir for tithet illustreras
ett omrade med denna exploateringsgrad nedan.

Figuren ovan visar exempel pa hur reglerad exploateringsgrad kan se ut inom ett av omridena for
bostéider i nordvéist (Kélla: Tyréns AB)

Kvartersmark 6 meter nirmast fastighetsgrins i nordost samt mot dagvattendiket i
omradets mitt far inte bebyggas (prickad mark pa plankartan). Mark som inte far
bebyggas regleras aven i ett omrade niarmast gondolliften, mellan Solkatten och
befintlig virmestuga for att skapa fri sikt mellan olika funktioner i omradet.

Forslagsskiss pa hur omridet skulle kunna bebyggas (befintliga bygenader redovisas med rosa).
Kélla: Tyréns AB.
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Gestaltning

Som ett underlag till utformningen av planomradet har TM konsult (2018-11-00)
tagit fram ett gestaltningsprogram (Gondolbyn — Gestaltningsprogram).

Gondolbyn (planomradet) blir ett nytt omrade med bebyggelse 1 syfte att tillgodose
det 6kande antalet turister i Hemavan, sommar som vinter. Det ska vara ett attraktivt
omrade dret runt, som erbjuder nigot for alla med fokus pa rekreation och natur.
Ambitionen ar att omridet ska innefatta ett varierat utbud av boendeformer, allt frin
egna ligenheter till hotell/vandrarhem, samt olika verksamheter som kontors-,
butikslokaler och restauranger. Det efterstrivas att all ny bebyggelse harmoniserar
med befintliga omkringligeande omraden.

Visionen ar att Gondolbyn ska bli en naturlig del av Hemavan och bidra till att stirka
stads- och landskapsbilden. Samtidigt ska Gondolbyn ha sin egen unika arkitektur
som karaktiriserar just detta omrade. Dirmed ér det viktigt att omrade far en hog
arkitektonisk grad och anpassas efter topografins férutsattningar.

For att minska inverkan pa bakomvarande bebyggelse regleras hojden pa
byggnaderna inom planomradet till 2-3 vaningar. De hégsta byggnaderna mojliggors
nedanfor skidbacken dir det inte finns byggnader som paverkas ovanfor. Se dven
rubrtik S7imingar och risker, Skuggning och utblickar.

Byggnaderna inom planomradet kommer att fungera som ett bullerskydd mellan
befintlig bebyggelse och vig E12.

For att sakerstilla att planomradet far en egen unik arkitektur samtidigt som det
anpassas till omkringliggande omriaden och Hemavan i stort regleras gestaltningen
med planbestimmelserna:

fi Fasadmaterial av trdi* med morka, dimpade kul6rer
(exempelvis naturtoner 1 r6tt, brunt, gront och gratt).

Takfirg: morka, mittade och dova kul6rer med matt

yta.
f3 Endast sadeltak.
Generell bestimmelse Dir den naturliga marklutningen 6verstiger 25 % (1:4)

ska byggnader uppfoéras med slutnningsvaning.

*sluttningsvaning kan utformas med puts/sten men dven tri.
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Kommunikationer

Fordonstrafik
Planomradet ligger pa bada sidor om vag E12 och ansluter 1 norr till Drottningvagen.

Vig E12 utgor riksintresse f6r kommunikationer (enligt 3:e 8§ miljobalken) och ingar
1 det nationella stamvignitet (av sirskild nationell betydelse) samt i det av EU
utpekade Transport Network, TEN-T. Vigarna inom TEN-T ir av sirskild
internationell betydelse. Vig E12 utgor darutover primir rekommenderad vag for
transporter av farligt gods.

Vig E12 ir en uppsamlingsled f6r gods- och persontrafik, bade regionalt och
internationellt. For godstransportorer dr det viktigt med ett vignat med forutsiagbar
standard som ger en god, kontinuerlig tillganglighet. Vighallaren (Trafikverket) ska
dirmed undvika dtgirder som forsvarar for den tunga trafiken att halla en jamn
hastighet, d4ven genom titorter och 1 korsningar. En jimn hastighet begrinsar
energianvandandet, luftfGroreningar och buller.

Vig E12 kantas av byar och mindre titorter 1 hela sin strickning. Europavigen har i
dessa delar ocksad en funktion som lokalgata, exempelvis 1 Hemavan. Detta innebir
att vissa kompromisser dr nddvindiga dven om storre delen av den lokala trafiken pa
sikt mojligtvis kan styras undan viag E12. Hemavan har dirmed en inbyggd
planeringskonflikt i det faktum att vig E12 16per genom hela det avlanga samhillet
som i dag saknar planskilda korsningar och tillfredstillande 6vergangsstillen.
Hemavan utgér samtidigt méalpunkt f6r en betydande del av den regionala trafiken
lings vig E12.

For vig E12 genom Hemavan har en vigplan tagits fram (Tatortsupprustning genom
Hemavan, Trafikverket, 2010), vilken fér narvarande dr under genomférande. Syftet
med vigplanen ér att avhjilpa de brister i trafikmiljon som bedéms finnas i
Hemavan, bland annat héga hastigheter, otillfredsstillande busshéllplatser och osikra
passager over vagen. Samtidigt som trafiksikerhetshéjande atgirder for oskyddade
trafikanter genomfors ska funktionen vig E12 har som transportled bibehallas.

; XA N

Ortofoto med fastighetsbild, strickan som ingar i Trafikverkets vigplan markeras ungefirligt med
gult och planomradet markeras med ritt (Kdlla: Trafikanalys)
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Atgéirderna som ingar i viagplanen omfattar bland annat anliggande av entréport i
soder och norr. Aktuellt planomrade, kallat ”Solkatten™ i vigplanen, ligger norr om
den norra entrén, men da omradet ar relativt titbebyggt tydliggors det som en
“hindelsepunkt”.

I vigplanen féreslas att platsen vid Solkatten annonseras genom plantering av
grupper av granar vid sidan av vigen vilka tydliggdrs genom effektbelysning med
stralkastare pa hoga stolpar. Befintlig gang- och cykelvig forlings lings vigbanan pa
den Ostra sidan och norrut till busshallplatsen. Bussfickorna gors extra djupa for
siker in-/utlastning av bagage och parkeringsfickor lings vigen tas bort. Passage
over vig E12 anlidggs och utformas med en 2 meter bred refug i mitten av vigen fér
sikrare 6vergang och reducering av trafikens hastighet. Passagen belyses med de bla
stolpar och armaturer som ér speciellt framtagna f6r overgangar (av samma typ som
de bla som idag finns i Hemavans centrum). Befintlig belysning lings gang- och
cykelvigen behalls och kompletteras med likadana stolpar och armaturer lings nya
delstrickor.
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Ny strackning gang- och cykelvag

Utdrag fran Trafikverkets vigplan

Vigen forbi delar av planomridet dimensioneras, i enlighet med vigplanen, f6r 60
km/h, direfter dr hastighetsgrinsen 90 km/h.

I samband med detaljplanearbetet har en Trafikanalys tagits fram for att utreda
konsekvenserna av planens genomférande pa omkringliggande trafiksystem (Tyréns
AB, 2018-10-17). I trafikanalysen redovisas att vig E12 idag trafikeras av cirka 3000
fordon/dygn i medel under hogsisong i nirheten av planomradet. Planomradet i sig
beriknas idag alstra cirka 1600 resor/dygn under hogsisong (trafik till och frin
gondolliften medraknat), vilket i och med exploateringen beriknas 6ka till ungefir
3700 fordon/dygn under hégsisong. Detta innebir en 6kning av cirka 2100
fordon/dygn jaimfoért med dagsliget.

Da genomforandet av detaljplanen, tillsammans med 6vrig exploatering kring
Drottningvigen och norra delarna av Hemavan, leder till att omradet riknas som
titbebyggt omrade (TBO) bor det 6vervigas att forlinga hastighetsbegransningen 60
km/h forbi infarten till Drottningvigen. Genom att flytta grinsen for titbebyggt
omrade kan lokala trafikféreskrifter inforas (vilka samrads med Trafikverket).
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Planomradet nas idag via 2 infarter. Utfartsforbud regleras i 6vrigt mot vig E12 for
att sikerstalla att utfart endast sker pa de utpekade platserna. I norr finns ocksa infart
till nuvarande campingomrade fran Drottningvigen. Ytterligare en infart fran
Drottningvigen mojliggdrs i detaljplanen, vilket leder till att mindre mark behover tas
1 ansprak for vindplats samt att trafiken kan férdelas pa olika infarter och att
overbelastning inte sker pa enskilda punkter vissa tider.

Befintliga (gnla pilar) och ny utfart (bl pil) mot omkringliggande vigar. Planomridet markeras
ungefdrligt med rott.

Parkering

Aktuell exploatering medfor ett 6kat parkeringsbehov for tillkommande bostider,
restaurang, hotell med mera. Detta beriknas till cirka 475 parkeringsplatser. Utover
det har det totala besokstrycket pa skidomradet i Hemavan 6kat, exempelvis for
dagsturister som ett led av gondolliftens tillkomst. Detta beriknas till cirka 300
parkeringsplatser. Totalt innebir detta ett behov om cirka 775 parkeringsplatser
(berdknat for hogsdsong, 6 veckor per dr) som ska inrymmas inom planomradet. For
mer information om hur parkeringsbehovet har beriknats hinvisas till genomford
trafikanalys (Tyréns AB, 2018-10-17).

Inom parkeringsytan (P) pd Ostra sidan av vig E12 inryms omkring 150
markparkeringsplatser (vilka delvis dven kan uppféras som carport, men da minskas
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antalet platser). En bestimmelse om gemensamhetsanliggning (g) gor det mojligt att
omradet delas mellan olika fastighetsdgare. Plats for dagsbesokare mojliggors bade i
nirheten av gondolliften (parkeringar lings lokalgatan), cirka 70 platser, samt inom
reglerad parkeringsyta vister om vag E12, cirka 300 platser. Darutéver kommer stort
antal parkeringsplatser kunna anordnas inom respektive fastighet beroende hur
byggritten nyttjas. I anslutning till framtida bostader ska minst 1,5
patkeringsplats/bostad anordnas, vilket sikerstills i plankartan genom en generell
bestimmelse. Detta krav styr delvis byggritten. Sammanfattat bedoms
parkeringsbehovet kunna tillfredsstallas inom planomradet.

Sydost om infarten fran vig E12 pa den Ostra sidan kan en vindplan (18 meter i
diameter) anordnas for atkomst till gondolliften, exempelvis servicefordon och
ambulans. Hir kan dven plats for himta/limna anordnas innan parkering sker lingre
bort om nédvadigt under hogsdsong,.

Planskild passage éver vdg E12/pdverkan pa riksintresset

Det rader idag, som ett led av gondolliftens tillkomst, ett stort behov av
parkeringsplatser inom omradet. Detaljplanen méjligedr dirfoér en parkering som
rymmer cirka 300 parkeringsplatser pd vastra sidan av vig E12.

For att skapa en hallbar och accepterad 16sning f6r oskyddade trafikanter (som
behover korsa vig E12 fran den planerade parkeringen till skidsystemet) planeras en
bro 6ver vig E12 (broy). For att inte paverka trafiken pa vig E12 regleras att bron
ska utformas med minsta fri h6jd 6ver kérbana om 4,7 meter. Trafikverket ska dven
godkinna brons utformning. Avtal ska upprittas mellan kommunen och Trafikverket
gillande brons dgande, byggande och underhall. Denna bro kan dock inte uppforas
omgaende pa grund av praktiska och ekonomiska skal.

Kommunen och Trafikverket har inlett ett langsiktig planeringsprojekt om att
sidoforskjuta vig E12 genom delar av Hemavan med syfte att sikerstilla
riksintressets varden. Detta dr framfor allt aktuellt vid Gondolbyn.
Planeringsperioden beriknas 1 dagslaget till 5 ar. Med detta som f6rutsittning
bedémer Trafikverket att krav att uppfora bro kan skjutas pa tiden och viss
bebyggelse kan uppféras inom planomradet, pa Ostra sidan viag E12, innan bro
uppférs. I exploateringsavtalet kommer krav pa bro att villkoras utifrin om det blir
en sidoforskjutning av vig E12 eller inte. Om sidof6rskjutning inte blir av maste det
vill sdga bro uppforas.

Pa grund av osikerheten och tidsaspekterna kring en flytt av vig E12 respektive
uppférande av bro maste mojlig passage 1 plan sikerstillas som en tillfillig 16sning.
Tills den dag flytt av vig E12 eller bro ar pa plats bedéms att passage vid den nya
refugen kan nyttjas f6r oskyddade trafikanter. En tillfillig ging- och cykelvig
kommer darfor att anordnas fran parkeringen till passagen lings vig E12:s vistra
sida. Denna ging- och cykelvig placeras utanfor planomradet och anliggandet
regleras darfor genom limpligt avtal. For att minimera antal korsande planeras
darutéver en plats for himta/limna nirmast gondolliften.
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#

Ungefiirligt planerat liige for ny bro dver vag EE12 (rid pil) respektive lige for tillfillig gang- och
oykelvag och refug vid busshallplats (bld linje/ pil).

Gdng- och cykeltrafik

Fran planomradet finns idag gang- och cykelvig in mot centrala Hemavan. I och med
torverkligandet av vigplanen byggs denna om och f6rlidggs parallellt med vig E12
och avslutas vid den nya busshallplatsen. Géang- och cykelvigen ingir i
vigplaneomradet och regleras siledes inom vigomradet (VAG) pa plankartan.

Eftersom ytterligare bebyggelse planeras nordvist om aktuellt planomrade (mot
Syterbicken) mojligedrs i detaljplanen att denna gang- och cykelvig forlings at detta
hall, parallellt med vig E12 (GANG CYKEL). Gang- och cykelvigen placeras
utanfor vig E12:s vagomrade, det vill siga utanfér diken och slinter och blir omkring
3 meter bred. Omradet har dock utformats minst 9 meter brett for att inrymma
slanter och sikerhetsavstand till vigen.

Kollektivtrafik

Inom vigplanen planeras tva hallplatser f6r kollektivtrafik, pa var sin sida om vig
E12. For att bussresenirer trafiksikert ska kunna passera vig E12 bygger
Trafikverket nu en mittrefug for mojlighet att korsa ett korfalt 1 taget.

zmde av mbd’//p/ats, refug och panéem'g (foto: Hemavan Alpint, oktober 2018)
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Teknisk forsorjning

Hinsyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten bor berérda elnitsféretag kontaktas f6r begiran om kabelanvisning (i
god tid innan planerade gravningsarbeten).

Alla ledningar inom omradet bor sa langt det 4r mojligt samlas fOr att minimera
antalet ledningsstrak och utbredningen av dessa.

Vatten och aviopp

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Kommunen
avser att uppfora ett nytt vattenverk i planomradets vistra del (E).

Det finns kommunala ledningar for vatten- och avlopp som passerar planomradet.
Delar av ledningarna kommer att flyttas och delar kommer att vara kvar, dessa
skyddas med u-omriden (6 meter breda). Befintliga ledningar kommer generellt att
inrymmas inom gatumarken.

Exploatoren/fastighetsidgaren ansvarar for och bekostar projekteringen av nytt
vatten- och avloppsnit samt de kostnader som uppstir vid flytt av ledningar. Detta
kommer att sidkerstillas i exploateringsavtal.

Hantering av dagvatten beskrivs under rubriken Mark- och vattenomraden — Hydrologiska
[forballanden och risk for skred.

Hantering av sné

Snéupplag bor placeras sa att smaltvattnet i forsta hand kan omhindertas i
dagvattensystemet. Bade for att minska andelen transporter vid bortfraktning samt
for att smiltvattnet ska kunna renas fran féroreningar som ansamlas under vintern.
Oppna dagvattensystem kan vintertid nyttjas till snéupplag. Det 4r dock viktigt att
utloppet fran anldggningen inte placeras under snéupplaget som kan orsaka att det
fryser igen vintertid och orsakar braddning av smaltvattnet. Svackdiken kan ocksa
magasinera stora mangder sno.

El och varme

Vattenfall (Eldistribution AB) har elanlaggningar 1 och i nirheten av planomradet. Pa
de stallen ledningarna gar inom kvartersmarken skyddas de med u-omrade, 3 meter at
vartdera héllet fran ledningen.

Exploatoren star for flytt/ forindringar men utfors av Vattenfall om inte annat finns
overenskommes.

Kompletterande transformatorstation mojliggors inom vattenverkstomten (Ej) for

att klara effektbehovet av tillkommande bebyggelse.

Tele- och datakommunikationer
Datakabel (fiber/bredband) finns inom planomridet.

Skanova har ledningar lingst vig E12 samt en anslutning mot Solkatten. Ledningen
till Solkatten kommer att flyttas i samband med exploateringen.

Exploatoren tar kontakt med respektive leverantor for tele- och
datakommunikationer i samband med projektering.
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Avfall

Avfallshantering inom omradet skéts av Storumans kommun.

Nirmast Drottningvigen finns ett omrade som regleras for avfall i gillande detaljplan
(Detaljplan for del av fastigheterna Bjorkfors 1:598 med fler — SOLBACKEN, 2013-01-11).
For att sakerstilla att avfallshanteringen fortsatt kan finns kvar regleras omradet for
avfall (E2) i aktuell detaljplan. Inom planomradet regleras ytterligare ett omrade fo6r
avfall.

Réaddningstjéinstens behov

Riddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar, brandposter och
slackvatten ska beaktas 1 samband med markprojektering.

Service

Planomradet 4r belaget cirka 1 km nordvast om Hemavan centrum dir olika typer av
service finns.

Tillganglighet och trygghet

Att mianniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhaillslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska
goras tillgingliga, trygga och anvindbara for alla grupper av manniskor sa langt det ar
mojligt och inom rimliga kostnader. Detta giller bade fysisk och psykisk tillginglighet
- allt fran den faktiska framkomligheten till val av vixter som kan orsaka allergier
som gor det svart for vissa manniskor att vistas 1 miljoén eller sidant som kan orsaka
kianslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel.

Storningar och risker

Planeringen far inte leda till storningar som kan innebira oldgenheter f6r minniskors
hilsa (vilket definieras i 9 kap. 3§ miljobalken). Med oldgenhet for manniskors hilsa
avses en storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig
inverkan pa hilsan. Aven de stérningar som i forsta hand paverkar vilbefinnandet
kan vara oligenheter f6r minniskors hilsa, till exempel buller. Beddmningen av om
en storning inverkar menligt pa hilsan beror pa hur manniskor i allminhet uppfattar
situationen. For att stérningen ska omfattas av bestimmelsen kréivs att den har en
viss varaktighet, antingen genom att den pagar under en sammanhingande tid eller
att den aterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

Buller

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SES 2015:216/2017:359), vilken
tar stod 1 9 kap. 12§ miljébalken (skydd mot oldgenheter f6r manniskors hilsa),
innehaller bestimmelser om riktvirden for buller utomhus for spartrafik, vagar och
flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestimmelserna ska tillimpas vid bedomningen av
om kravet pa férebyggande av oligenhet f6r manniskors hilsa 1 plan- och bygglagen
ar uppfyllt i planliaggning, bygglov och férhandsbesked.

Buller fran spartrafik och vigar bor inte enligt forordningen 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalentniva (medelljudniva under en given tidsperiod) vid fasad
respektive 65 dBA ekvivalentniva fér en bostad om hogst 35 m”
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2. 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad
3. 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Om ljudnivan som anges i punkt 1 anda 6verskrids vid en bostadsbyggnads fasad
bor:

e minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

e minst halften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om ljudniva 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats dnda 6verskrids, bor nivan dock

inte 6verskrida med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan
kl. 06.00 och 22.00.

Det finns inga riktvirden fér hogsta trafikbullernivaer utomhus vid fasad f6r kontor,
hotell och restaurang. Boverkets byggregler (BBR) hinvisar till Ljudklass C enligt
Svensk Standard 25268:2007 som minimikrav for hogsta ljudniva inomhus, vilket
innebar riktvirdet 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva i
gastrum 1 hotell och i storre konferensrum. Foér vriga utrymmen si som
kontorsrum, restaurang, reception etc. varierar riktvirdet mellan 35-40 dBA
ekvivalent ljudniva och 50-55 dBA maximal ljudniva beroende pa typ av utrymme.

For att sakerstilla att riktlinjerna for buller kan uppratthallas har en
trafikbullerutredning (Trafikbullerntredning, Tyréns AB 2017-12-15, reviderad 2018-10-22)
tagits fram som underlag till detaljplanen. Trafikbullerutredningen visar att

e Med placering av byggnaderna (bostader for stadigvarade vistelse) enligt
plankartan berdknas ekvivalenta ljudnivaer mellan 56-58 dBA vid fasad pa
nirmast vag E12, 1 6vrigt ligre nivaer. Riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad enligt trafikbullerférordningen innehalls saledes vid samtliga
bygenader och ingen sirskild hansyn behéver tas till planlosningen for att
uppfylla sa kallad ljuddimpad sida.

e TFo6r de bostadshus dir ekvivalenta ljudnivaer 6ver 50 dBA berdknas vid fasad
mot vig E12 bor uteplatserna placeras i skydd av huskropp vid fasad mot
nordost (dar riktvardet 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva
beriknas innehallas). Alternativt anordnas en gemensam bullerskyddad
uteplats. Da kan eventuella uteplatser i direkt anslutning till husen ses som ett
komplement med simre ljudmilj6. Bullerskyddade balkonger med upp till
75% inglasning dr dven ett alternativ.

e Med limpligt val av viggkonstruktion, fonstertyp och eventuellt uteluftdon
kan BBR:s riktvirden for hogsta ljudniva inomhus innehallas. Detta bor
studeras i ett senare skede och anpassas efter planlosning och
fasadutformning.

Om carports uppfors inom parkeringsomradet (P) mellan bostadsbebyggelsen och
vig E12 kommer dessa att fungera som extra bullerskydd, men det 4r ingen
forutsittning for att klara riktvirdena for buller.
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Bebyggelsefritt avstand och sdkerbetszon

Vigens sidoomrade behéver generellt utformas sa att risken for svara personskador
vid avkorningsolyckor forebyggs. Normalt ska det finnas en sa kallad sikerhetszon
lings vigen, en zon med jimnt underlag, flack lutning och fri frin oeftergivliga
hinder (hégre 4n 0,1 m ovan marknivan), stup och djupt vatten (= 0,5 meter).
Sdkerhetszonens bredd dr beroende av bland annat hogsta tillaten hastighet och
trafikflode. Det finns ocksa andra skal till att det behovs ett fritt utrymme lings
vigar, bland annat f6r snéupplag och for att fa plats med vigmirken och belysning.
For aktuell vigstricka beh6vs en sikerhetszon upp till 7-9 meter. Dirutéver maste
Trafikverkets riktlinje om bebyggelsefritt avstand frin vig E12 om 30 meter frin
viagomradet (korbana inklusive diken och slinter) tas i beaktande.

Komplementbyggnader (carportar, byggnader for avfallshantering) méjliggérs som
nirmast 15 meter fran vigomradet. Vattenverk (tekniska anliggningar) med mera pa
vistra sidan av vig E12 méjliggérs som nirmast 30 meter frin vigomrdet. Ovrig
bebyggelse mojliggdrs som niarmast 25 meter fran vigen. Hojdskillnaderna (om cirka
2 meter) och diken mellan vig och nya byggnader bedéms ricka som skydd mot
vigen. Se dven vidtagna skyddsatgirder under rubriken Transporter farligt gods nedan.

Transportled farligt gods

Lingst vig E12 transporteras farligt gods varpa det dr viktig med ett skyddsavstand
fran vagen. Da planerad bebyggelse ligger nirmare vig E12 dn 60 meter
rekommenderar Linsstyrelsen 1 Visterbottens lin att en riskanalys genomférs for att
avgora om planerad bebyggelse dr limpligt utifran ett olycksperspektiv (Rikt/injer -
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Skyddsavstind till transportleder for farlig gods i 1 dsterbottens lin, utkast 2017-05-09). Av
denna anledning har en riskanalys gjorts som underlag till planarbetet (Grovanalys
farligt gods — Bjorkfors 1:342, 1:1018 m.fl. Tyréns AB, 2019-01-25). Trafikuppgifter f6r
vig BE12 dr himtade frin genomford trafikanalys och avser trafikmingder och
hastigheter enligt prognosar 2020 nir omradet ar exploaterat.

Vig Antal fordon Andel tung trafik Hastighet
Arsdygnstrafik, [ADT] | [%] [km/h]
E12 4100 7,3 60/90

Trafikuppgifter, prognos med exploatering ar 2020 (Killa: Trafikanalys)

Enligt lansstyrelsens riktlinjer dr det rekommenderade skyddsavstaindet mot vag E12
vid planomradet (60-90 km/h samt ADT lastbil 300 fordon/dygn) utan ytterligare
sikerhetshojande atgirder f6r kategori D (kinslig verksamhet, exempelvis bostider i
flera plan) 50 meter (fran kérbanans vigkant). Ingen verksamhet inom kategori D
mojliggors nirmare dn 50 meter fran vigkant i planomradets norddstra del. Av denna
anledning bedéms att inga ytterligare dtgarder kravs i detta omrade.

I planomradets sydostra del (ddr 60 km/h rader) mojligedrs kvartersmark for
verksamhet inom kategori D cirka 35 meter frin vig E12 (fran korbanans vigkant).
Hir ligger saledes bebyggelsen inom skyddsavstindet och ytterligare dtgarder kravs.
Genom att bygga med brandskyddad fasad kan byggnader uppforas 10 meter frin
vigkant. For att sdkerstilla detta regleras att bostadsbebyggelse narmare vig E12 dn
50 meter ska uppforas med brandskyddad fasad (my). En brandskyddad fasad
innebir att fasaden, inklusive fonster, utférs i brandteknisk klass exempelvis EI 30
samt att krav stills pa byggnadens svarantindlighet. En fasad 1 obrinnbart material,
utan ventilationsoppningar varken i fasad eller i takfot, férsedd med fénster i EI 30
som inte kan Oppnas utan sirskilda verktyg, uppfyller normalt de krav som stills vad
giller brandskydd och brandmotstand hos en fasad.

Skuggning och utblickar

Planforslaget kommer inte att innebira nagon skuggning for
bakomvarande/befintliga byggnader nordost da dessa ligger flera meter hogre upp i
terringen. Avstanden till befintlig bebyggelse och foreslagna byggritter ar omkring
20-30 meter, vilket ocksa bidrar till att skuggning reduceras/ej blir aktuellt.

Ny bebyggelsen som i 6vrigt, beroende av utformning, riskerar att paverka
bakomvarande bebyggelse begrinsas till 2 vaningar med max nockh6jd om 11,5
meter exklusive eventuell sluttningsvaning.

Utblickar mot fjillen finns idag i alla viderstreck for bakomvarande/befintliga
byggnader. Planforslaget kommer att begransa dessa utblickar nagot fran vissa av
byggnaderna. Paverkan bedoms vara acceptabel da utvecklingen innebir en

fortitning i redan bebyggd milj6. Nedan visas hur nya byggnader paverkar som mest,
nir max byggritt nyttjas och taklutningen ér 15 grader.
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Oversiktsbild fir paverkan pa utblickar frin bakomvarande/ befintliga byggnader.
Kélla: Tyréns AB.

1.Paverkan pa utblickar mot sydvdst fran ovanliggande byggnad, vaning 1. Kélla: Tyréns AB.
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2.Paverkan pa utblickar mot sydvdst fran ovanliggande byggnad, vaning 2. Kdilla: Tyréns AB.

0

3.1y mot Solkatten fran ovanliggande bygonad, vaning 1. Kélla: Tyréns AB.

4.1y mot nordvdst - rosa byggnader ar befintliga. Kélla: Tyréns AB.
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5. Paverkan pa utblickar mot sydvdst fran ovanliggande byggnad, vaning 1. Kdilla: Tyréns AB.

6.Paverkan pa utblickar mot sydvést fran ovanliggande byggnad, vaning 2. Kélla: Tyréns AB.

Detaljplan fér fastigheten Bjorkfors 1:1018, del av Bjérkfors 1:342 m.fl. — Gondolbyn Planbeskrivning
Storumans kommun Antagande



2019-04-05 2017.0231 31 (41)

Oversvédmning

Linsstyrelsen Visterbotten har som ett led av klimatférindringar latit ta fram
skyfallskartering for linets kommuner och titorter (S&yfallskartering 1 dsterbottens lin
Storumans kommun, Lénsstyrelsen i 1 dsterbottens lan, April 2018). Ett skyfall kan orsaka
stora skador om det sker 6ver en titort. Minniskor, bebyggelse, vigar och annan
infrastruktur kan drabbas som en f6ljd av 6versvimningar och efterféljande ras,
skred och erosion. Under de senaste aren har flera kraftiga regn intraffat i Sverige,
vilket har fatt stora negativa konsekvenser.

Skyfallskarteringen visar hur titorter i respektive kommun paverkas vid ett 100-
arsregn med klimatfaktor 1,3 (framtida 100-arsregn, 58 mm under 30 minuter) samt
vid ett sa kallat "Kopenhamnsregn™ (vilket intriffade under 2011 dé det regnade 155
mm under cirka 2 timmar). Studien visar maximala vattendjup och eventuell
oversvimningsutbredning. Den omfattar dven flodesriktning och flédeshastighet.
Hinsyn har tagits till dagvattensystemets avbordningskapacitet motsvarande ett 10-
arsregn och markens hardhetsgrad.

Skyfallskartingen bor ligga till underlag f6r planering och exploatering. Ny bebyggelse
planeras sa att den inte tar skada vid en 6versvimning fran minst ett 100-arsregn och
vid behov maste eventuella skyddsatgarder sakerstillas.

Baserat pa berikningsresultat f6r maximala 6versvimningsdjup, fléde och
flédesriktning har kartor tagits fram for de aktuella titorterna 1 Storumans kommun,
bland annat Hemavan. Aktuellt omrade ligger dock strax utanfor det redovisade i
Skyfallkarteringen. Det gar dock att tyda att planomradet riskerar att Gversvimmas
mattligt (upp till en halvmeter) med fléden fran nordost. Det nimns dven att vig
E12 i delar riskerar omfattande Gversvimning.

I samband med exploatering maste vattnets vigar sikerstéllas sd att inte omradet
riskerar att Gversvammas. Vattnets vig bor det vill siga styras via diken eller kulvertar
till planerade ytor dir dagvatten kan tas omhand/férdréjas. De gronytor som
planeras inom omradet bor limpligen goras nedsinkta i férhallande till omgivande
vigar och byggnader for att skapa utrymme f6r dagvattnet. For att minska
dagvattenbelastningen in 1 omradet bor ocksa funktionen pa befintliga
uppstromsliggande avskirande diken ses 6ver och eventuellt forstirkas. Vid behov
kan en vall uppféras pa nedsidan av diket s att vatten inte riskerar att rinna éver
dikeskanten och in mot planomradet. Strategiskt virdefulla och viktiga platser f6r
dagvattenatgiarder aterfinns i kartan under rubriken Hydrologiska forballanden och risk for
skred. Sammanfattat kan sdgas att plats for diken finns mellan méjlig gang- och
cykelvig [GANG CYKEL] pa vig E12:ans 6stra sida.

Den befintliga bicken gar idag i trumma under befintliga vigar. For att sikerstilla att
bicken inte grivs av i norr skyddas denna i plankartan (ett 6 meter brett omrade)
genom naturmark och en egenskapsbestimmelse dagvatten [NATUR dagvatten).
Kvartersmarken kring bicken far heller inte f6rses med byggnad (prickad mark pa
plankartan) 6 meter at vardera hall. Det dr i 6vrigt dven viktigt att ta hansyn till
dagvatten vid detaljprojekteringen av omradet, exempelvis avskirande dike mot
norost samt diken lings vagar. For det nyexploaterade omradet (Solbacken) ovanfor
aktuellt omrade har en detaljerad utredning genomforts avseende ras, skred och
stortfloder f6r slinten ovanfor. I denna konstateras att slinten ovanfér Solbacken
inte har tillricklig sikerhet mot skred. Av denna anledning rekommenderades en
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skyddsvall som hindrar eventuella rasmassor att triffa bebyggelsen. Om denna ar
utford finns ingen risk att eventuella rasmassor kan nd dnda fram till aktuellt
planomrade. Men det dr ocksa av mycket stor vikt att all befintlig vegetation ovanfor
det avskirande diket bibehalls eftersom den kraftiga fjallbjorkskogen dven bromsar
eventuella skredmassor.

MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljobalken om miljobedomningar och miljokonsekvensbeskrivningar
av planer och program ska en myndighet eller kommun som upprittar eller andrar en
plan eller ett program géra en miljobedomning av planen, programmet eller
indringen, om dess genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Syftet med miljobedomningen ar att integrera miljéaspekter i planeringen sa att en
hallbar utveckling frimjas.

Bed6émningen ska goras enligt de kriterier som anges 1 férordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna 1 ett motiverat
stallningstagande. Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande
miljopaverkan kan antas uppsta sa ska den eller de linsstyrelser, kommuner och
andra myndigheter som ber6rs av planen, programmet eller dndringen, ges tillfélle att
yttra sig. Regeringen far meddela foreskrifter om vilka slags planer och program som
alltid kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Om férindringen antas innebira betydande miljopaverkan ska det upprittas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dir konsekvenserna ska identifieras, beskrivas
och bedémas. Krav pé innehallet aterfinns i 6 kap. 12-13§ MB. Hanvisning till detta
finns dven i plan och bygglagens (PBL) 4 kap. (34f).

Behovsbedomning

Storumans kommun har gjort en behovsbedémning f6r aktuell detaljplan
(Behovsbedimning, Detaljplan for Bjorkfors 1:1018 m.fl. — Hemavans nya alpina centrum, 2017-
09).

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebira betydande miljopaverkan och

nagon fullstindig MKB behéver inte upprittas.

Lansstyrelsen har tagit del av kommunens behovsbedémning och delar kommunens
bedomning att planen inte kan anses medféra betydande miljépaverkan och att
nagon MKB inte behover upprittas.

Forenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneférslag bedoms vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap.
(Grundliggande bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden) och 4 kap.
(Sdirskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten for vissa omraden i lande?).

Miljemal
Inget av miljomalen (www.miljomal.se) bedéms paverkas negativt av
utvecklingsforslaget.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ir ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999 f6r att komma till ritta med miljépaverkan fran diffusa
utslippskallor fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt
eller ett virde (hogsta tillitna halt av ett dmne i luft, mark, eller vatten) men kan dven
beskrivas 1 ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen.
Det finns idag MKN f6r olika fororeningar i utomhusluften (SES 2010:477), olika
parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljén (SFS
2010:1341) olika kemiska foreningar 1 fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675). Inga MKIN bedoms paverkas av planforslaget, se
behovsbedomningen.

MKN for utombusluft

Det finns svenska MKN f6r den hogsta tillitna halten 1 utomhusluft av kvavedioxid
och kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och
PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Tillkommande trafik bedoms bli obetydande 1 sammanhanget. MKN riskerar ddrmed
inte att 6verskridas pa grund av detaljplanens genomférande.

MRN for vattenforekomster

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv f6r vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar,
vattendrag och kustvatten har delats in 1 vattenférekomster for vilka bedomning har
skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav
som stills for att kunna uppritthalla och férbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt dr Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lin samt storre delen av Visterbottens lin. Lansstyrelsen i Norrbottens
lin har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade i december
2016 om (nya) MKN, atgirdsprogram och forvaltningsplan for aren 2016-2021.
Beslutande MKN innebir kortfattat att alla ytvattenférekomster ska uppna eller
behalla hog eller god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla
grundvattenférekomster ska uppna eller behalla god kvantitativ status och god
kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och
grundvattenstatusen far generellt inte forsamras.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till f6ljd av storskalig och
lingvaga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvinds
bland annat som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via lickage fran varor,
avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa dr det ett femtiotal vattendrag, sjdar och
kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa grund av paverkan fran olika
tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten dr 6verlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att
sarskilt ta hinsyn till i samband med samhillsutvecklingen:

e Tysiska forindringar, exempelvis utvinning av energi, vigar, 6kad
produktionen inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt.
Fysisk paverkan dr den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nas
1 distriktet.
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e Lickage av metaller och sura dmnen fran sulfidjordar i kustomraden,
beroende av bland annat bearbetning och dikning.

e Storskalig paverkan fran areella niringar, exempelvis genom godsling,

utdikning, 6kad instralning vid avverkning samt effekter fran kérskador 1
marken.

e Lickage av metaller fran avslutad och pagiaende gruvverksamhet.

e Vattentikter som saknar vattenskyddsomrade eller dir foreskrifter och

skyddsomridets avgrinsningar behover revideras. I Bottenvikens
vattendistrikt 4r det bara drygt 10 % av de allminna vattentikterna som har
fullgott skydd.

Nuvarande status och MKN for berorda vattenforekomster

(www.viss.lansstyrelsen.se, 2018-10-10):

Vattenfore- | EU-CD Ekologisk Kemisk | MKN MKN Kemisk | Miljoproble
komst status/ status Ekologisk | status m
potential status

Ytvatten- SE730861- | Otillfredsstdl | God med | God God kemisk Miljogifter,
forekomst: 146315 lande undantag | ekologisk | ytvattenstatus | flodes-
Umeilven av status 2027 | med undantag | fordndringar,
(mellan kvicksilv av kvicksilver/ | morfologiska
Overuman er/kvicks Kvicksilver- fordndringar
och ilverfore foreningar och | och
Hemavan) ningar bromerad kontinuitet

och difenyleter.

bromerad

difenylet

er.
Grundvatten | SE730570- | God kemisk och kvantitaiv status Risk fran punktkéllor s som
forekomst 146353 deponier och infrastruktur

For vattenférekomster i fjallmiljo eller nara fjallmiljo giller oftast att vattendragen
och sjoarna ar mycket niringsfattiga till sin natur vilket gér dem extra kinsliga f6r
tillskott av naringsamnen som kvive och fosfor.

Kommentar. Utveckling enligt planforslaget bedoms inte paverka huruvida normerna
toér god ekologisk eller god kemisk yt- och grundvattenstatus kan

uppnds/uppritthillas f6r nimnt vatten. Omridet ingar i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

For parkeringsomradet vister om viag E12 bor oljeavskiljare eller uppsamlande

dagvattendamm med filtervall anordnas for att minska féroreningsbelastningen pa

recipienten.

MKN for havsmiljon
Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berérs av aktuell utveckling.

MRN for fisk- och musselvatten
Ingen vattenférekomst som ar utpekat som fisk- eller musselvatten enligt

Naturvardsverkets forteckning (INFS 2002:6) finns eller ber6rs av aktuell utveckling.
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MRKN for omgivningsbuller

MKN f£6r buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som infordes 1 svensk
lagstiftning i férordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt férordningen finns
en skyldighet att kartldgga buller och uppritta atgirdsprogram samt strava efter att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa minniskors halsa. Kravet pa
kartering borjar gilla nir ett samhalle har fler an 100 000 innevanare.

Eftersom Hemavan har firre dn 100 000 innevanare, finns det inte nagot formellt
krav pa bullerkartering. Det finns darfor inte heller nagra beslutade
miljokvalitetsnormer.

De forindringar som planforslaget medfor jamfoért med dagens situation redovisas
under rubtiken Stirmingar och risker.

GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Milsittningen ar att detaljplanen ska kunna antas vintern/véren 2019.

Genomforandetid

Genomférandetiden idr 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen giller dock
tills den upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom genomférandetiden
forutsitts att syftet med detaljplanen forverkligas.

En av de gillande detaljplanerna (Detaljplan for del av fastigheterna Bjorkfors 1:598 m.fl. —
SOLBACKEN, 2013-01-11) har genomférandetid till och med 2023-01-11.

Andring av detaljplan under géllande genomférandetid

Enligt 4:e kapitlet 39 § Plan och bygglagen (PBL) far detaljplanen inte dndras eller
upphivas fore genomforandetidens utgang om nagon fastighetsigare som berors
motsitter sig det om det inte dr nédvindigt pa grund av nya férhallanden av stor
allman vikt vilka inte kunnat forutses vid planliggningen. Plan med genomférandetid
kvar kan dven ersittas om ersittandet innebir inférande av bestimmelser om storsta
eller minsta storlek pa fastigheter, faststillande av markreservat for
gemensamhetsanligeningar samt om det beh6vs f6r genomforandet av en
andamalsenlig indelning i fastigheter eller f6r att annars underlitta detaljplanens
genomforande. Om en detaljplan trots allt dndras eller upphivs fore
genomforandetidens utgang har den som 4ger en fastighet inom planomradet ritt till
ersattning av kommunen f6r den ekonomiska skada som detta medfér (PBL 14:9).

Anledningen till att gillande detaljplan (Dezaljplan for del av fastigheterna Bjorkfors 1:598
m.fl. — SOLBACKEN, 2013-01-11) indras fore genomforandetidens utgang beror pa
det 6kade intresset f6r Hemavan och anlidggandet av gondolliften.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

MSBN, Storumans kommun ansvarar for upprittandet av detaljplanen.
Respektive exploator/fastighetsigare ansvarar for genomforandet av planen.
Kommunen kommer anlgga, 4ga och ansvara for drift av vattenverket (Ey).

Hemavan Alpint AB (eller aktuell 4gare av skidbacken) kommer att 4ga och ansvara
for drift av skidbacken (Ni) och parkeringen (P).

For (VAG) och bro giller kommunalt huvudmannaskap. Vig E12 ir stalig.

Den allminna platsmarken (GANG och CYKEL), (GATA) och NATUR) 6ster
om vig E12 har enskilt huvudmannaskap eftersom marken ar privatigd och att
enskilt huvudmannaskap foreligger i omkringligeande omraden. Stérre delen av
vignitet inom Hemavan skéts och underhillas av gemensamhetsanliggningar.

Planforslaget mojliggor f6r permanentbostider men da Hemavan ér en skidort ar det
troliga att storre delen av planomradet kommer att nyttjas for fritidshusboende.

Kommunen har enligt 14:e kap. pbl ritt att 16sa in mark som lagts ut som allmin
plats med kommunalt huvudmannaskap. Fastighetsdgaren har dven ritt att begira att
allman platsmark som kommunen ska vara huvudman ska l6ses in av kommunen.
Niégon inlosen ir inte dr aktuell da enskilt huvudmannaskap regleras pa plankartan.

Avtal

Planen tas fram av MSBN Storumans kommun, genom avtal med exploatér/
fastighetsdgare /konsult.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan Storumans kommun och

exploatoren/ fastighetsigaren innan planen antas. Exploateringsavtalet kommer
foretridesvis hantera fragor kring bygeande av bro over vig E12 samt anldggande av
infrastruktur. Konsekvenserna av exploateringsavtalet ér att

exploatoren/ fastighetsigaren star for kostnader for anldggande av all infrastruktur
inom omradet samt att vite kommer att utga om inte bro dver vig E12 senast ar
uppford enligt 6verenskommelse (sannolikt senast under ar 2025).

Avtal ska upprittas mellan kommunen och Trafikverket innan detaljplanen antas
gillande brons dgande, byggande och underhall.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 14-15 § plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att
minska eller utoka bygglovspliktens omfattning. Littnader 1 bygglovsplikten far
emellertid inte beslutas om bygglov krivs for att tillvarata grannars intressen eller
allminna intressen.

Kommunen bedémer att det i aktuell detaljplan inte finns anledning att besluta om
forindrad lovplikt.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

I och med genomforandet av detaljplanen kan berdrda fastigheter avstyckas och
sdljas for reglerat andamal.

Fastighet | Agare Forandringar
Bjorkfors Hemavan Fastigheten avstyckas for bostiader/hotell
1:342 (del | Alpint AB eller liknande, handel, bes6ksanligegningar,
av) kontor respektive skidbacke med tillh6rande
verksamheter.
Bjorkfors Hemavan Fastigheten avstyckas for bostider/hotell
1:1018 Alpint AB eller liknande, handel, bescksanlaggningar
och kontor.
Bjorkfors Storumans Fastigheten avstyckas for vattenverk
1:5 (del av) | kommun respektive parkering. Storumans kommun
kommer att dga vattenverket och Hemavan
Alpint AB kommer att dga parkeringen.
Del av Hemavan Ski Ingen forindring. Fastigheten ska
Bjorkfors | Lodge AB fortsittningsvis vara i Hemavans Ski Logde
1:943 (del . AB:s dgo samt tillhora befintlig
(forvaltas av h liooning. Biorkfors GA:45
av) Solbakkens gemensamhetsanligening, Bjorkfors 45,
samfillighets-
forening,
Bjorkfors
GA:45)
Bjorkfors Samtliga Ingen forindring.
S:2 hemman inom
Tarna socken
Bjorkfors Privatpersoner | Ingen férindring.
1:12
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Berirda fastigheter. Planomridet markeras ungefirligt med 1ott.

Gemensamhetsanlaggningar, ledningsratt, servitut m.m.
Ledningsritt eller servitut for allmédnna ledningar behéver bildas (u).

For Drottninggatan ansvarar Solbakken vigforening, genom
gemensamhetsanliageningen Bjorkfors ga:45. Fastigheterna inom planomradet ansluts
alltefter som de bildas till denna f6r méjlighet till utfart via Drottninggatan.

Gemensamhetsanliggning (-ar) for gata, naturmark, avfallshantering och
carportar/parkeringsplatser inom planomradet beh6ver bildas separat. For att
mojliggora detta regleras (g) pa plankartan (for kvartersmarken).

Inom planomradet finns ett servitut for utfart till f6rman fér Bjorkfors 1:1018.
Servitutet kommer att beh6va upphivas och ersittas av en ny
gemensamhetsanlidggning i samband med plangenomférandet.

Servitut avseende ratt till in-/utfart till patkeringsomradet pd den vistra sidan av vig
E12 via vattenverkstomten (Eg) eller vice versa behéver upprittas (az). Utfart kan
ligga Gver fastighetsgrins.

Enligt 4 kap. 18 § pbl ska detaljplanebestimmelser om omradets indelning i
fastigheter eller om servitut eller liknande sdrskilda rittigheter, vara férenliga med 3
kap. 1 § och 5 kap. 4 § forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988). En
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detaljplanebestimmelse om inrittande av en gemensamhetsanliggning ska vara
férenlig med 5 och 6 §§ anligeningslagen (1973:1149). En detaljplanebestimmelse
om ledningsritt ska vara forenlig med 6 § ledningsrittslagen (1973:1144). Aktuell
detaljplan reglerar markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar [u],
markreservat for gemensamhetsanlaggning for avfall och parkering [g] samt servitut
avseende ritt till in-utfart [ay).

Med hinsyn till beligenhet, omfang och 6vriga forutsittningar bedéms de
rittighetsomraden som foreslas i detaljplanen vara varaktigt limpad for sitt andamal.
Rittighetsomradena bedéms ocksa innebira en dandamalsenlig markanvindning samt
att fordelarna 6verviger de kostnader och oldgenheter som regleringen medfor.

Fastighetsbildningslagen 3 kap. 1 §

Fastighetsbildning ska ske si att vatje fastighet som nybildas eller ombildas blir med hinsyn
till beldgenhet, omfang och Gvriga férutsittningar varaktigt limpad for sitt andamal. Hirvid
ska sirskilt beaktas att fastigheten far en limplig utformning och tillging till behévliga vigar
utanfor sitt omrade. Om fastigheten ska anvindas f6r bebyggelse, ska den vidare kunna fa
godtagbara anordningar f6r vatten och avlopp.

Fastighetsbildning far inte 4ga rum, om den fastighet, som ska nybildas eller ombildas fér
nytt andamal, inte kan antas fa varaktig anvindning for sitt indamal inom Gverskadlig tid.
Fastighetsbildning far inte heller 4ga rum, om dndamélet med hénsyn till sin art och 6vriga
omstindigheter bor tillgodoses pa ndgot annat sitt 4n genom fastighetsbildning.

En tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt fastighetsutrymme far ny- eller
ombildas endast om det star klart att dtgirden édr limpligare dn andra atgirder for att
tillgodose det avsedda dndamilet. Vid tillimpningen av forsta och andra styckena ska en
sddan fastighetsbildnings sirskilda karaktir beaktas. Dirutver giller vad som féreskrivs i 1 a

och 1 b §§.
Fastighetsbildningslagen 5 kap. 4 §

Fastighetsreglering far ske, under frutsittning att limpligare fastighetsindelning eller eljest
mer andamilsenlig markanvindning vinnes samt att férdelarna hirav 6verviger de kostnader
och oligenheter som regleringen medfor. [...]

Anliggningslagen 5 §

Gemensamhetsanliggning far ej inrittas for annan fastighet dn sidan for vilken det ér av
visentlig betydelse att ha del i anldggningen.

Anliggningslagen 6 §

Gemensamhetsanldggning fir inrdttas endast om fordelarna av ekonomisk eller annan art av

anliggningen 6verviger de kostnader och oldgenheter som anliggningen medfér.

Gemensamhetsanliggning far icke inrittas f6r byggnad eller annan anliggning som ej hor till
fastighet, om 6kad kostnad eller annan oldgenhet av betydelse dirigenom kan komma att
uppstd for annan deltagare i gemensamhetsanliggningen.

Ledningsrittslagen 6 §

Ledningsritt far ej uppldtas, om dndamilet limpligen bor tillgodoses pé annat sitt eller
oldgenheterna av upplitelsen fran allmin eller enskild synpunkt 6verviger de férdelar som
kan vinnas genom den.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Exploatéren ansvarar och bekostar upprittandet av detaljplanen samt
lantmiteriforrittningar f6r bildande/ombildande av fastigheter,
gemensamhetsanliggningar, upphivande av servitut, ledningsritter med mera.

Kommunen ansvarar och bekostar anldggande av nytt vattenverk och Hemavan
Alpint AB for parkering pa vastra sidan vag E12.

For kostnader som harror frain genomférandet av planen ansvarar respektive
exploator/ fastighetsigare.

Planavgift

Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.

Inlosen, ersattning

Ingen fastighet ar foremal f6r inlosen.

TEKNISKA FRAGOR

Behov av ytiterligare uvtredningar

Detaljerad geoteknisk undersékning f6r grundligeande av byggnader med mera
genomfors och bekostas av berord exploator/ fastighetsdgare.

Behov av kompletterande fillstand

Inga kompletterande tillstind bedéms beh6vas 1 samband med planens
genomférande.
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SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad/ granskning har inkomna synpunkter sammanstillts i en

41 (41)

samradsredogorelse respektive ett granskningsutlitande och handlingarna har
reviderats utifrin detta samt pagaende diskussioner med bland annat Trafikverket.

Planfragor diskuteras under hand med berérda.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Bestallare

Milj6-och samhillsbyggnadsnimnden, Storumans kommun

Kommunens handldggare
Ulrika Kjellsdotter

Planforfattare
Pethra Fredriksson och Johanna Séderholm, Tyréns AB

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Mattias Akerstedt Ulrika Kjellsdotter
Milj6- och samhillsbyggnadschef Handliggare
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