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Forslag till detaljplan for Bjorkfors 1:342, 1:1018 m.fl. "Gondolbyn i
Hemavan", Storumans kommun

Forslag till detaljplan for Bjorkfors 1:342, 1:1018 m.fl. "Gondolbyn i Hemavan", Storumans
kommun, Vasterbottens lan, upprattad mars 2018.

Syftet med den nya planen ar att mojliggora for bostdder samt utdka och komplettera
omradet kring liftsystemet med hotell, restauranger, kontor och skiduthyrning. For att
inrymma parkeringsbehovet planldggs dven en parkeringsplats pa véstra sidan om vig
E12.

SAMRADSREDOGORELSE
Samradstid har héllits under tiden 2018-03-14 till och med 2018-04-05. Vid samrads-
tidens slut har yttranden erhallits fran:

Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen i Vdasterbotten, samhallsutvecklingsenheten:

I och med planering av stor parkeringsplats pa den vastra delen av viag E12, anser
lansstyrelsen att planforslaget i denna del inte uppfyller de planeringsférutsattningar som
finns i den fordjupade 6versiktsplanen 6ver Hemavan. Pa sidan 14, under Butiks, service
och centrumfunktioner omtalas den stora vikten av bl.a. tillforlitlig, saker trafiklosning,
vilket planforslaget inte uppfyller.

Déarav anser lansstyrelsen att planforslaget ska genomga utokat forfarande.

Kommunens kommentar:

Det Linsstyrelsen hanvisar till i den férdjupade éversiktsplanen for Hemavan (FOP)
avser inte det aktuella omradet. Aktuellt omrade omnamns pa sidan 16 under rubriken
Husvagnscamping. FOP forutsitter dock en planskild gdng- och skidvag under vig E12
dven har. Dock har tidigare utredningar visat att i kombination med lag vagbank och hogt
grundvattenstand gor att det ar svart att fa till tunnel under E12. Det som beddms atersta
som mojligt och genomforbart inom rimlig tid ar en brolésning vilket ska vidare utredas i
planarbetet. Den trafikanalys (Tyréns AB, 2017-12-07) som tagits fram i samband med
upprattande av detaljplan for s.k. Gondolbyn ska revideras och utvecklas.

Da det redan idag efter gondolliftens tillkomst finns behov av en extra parkering och
eftersom den pagaende detaljplaneringen i Hemavan ar under tidspress vill kommunen
hitta en acceptabel tillfillig I16sning som sdkras som tillfdllig i exploateringsavtal.
Konsekvenser hur en eventuell koncentration av oskyddade trafikanter som korsar E12 i
plan ska tas fram. En hallbar och accepterad 16sning av hur oskyddade trafikanter ror sig
fran den planerade parkeringsytan och till gondollift och andra malpunkter ska
reserveras i plan. Kapitel 4 i trafikanalysen ska utvecklas med alternativa l6sningar,
rorelser (fordon och oskyddade trafikanter) samt malpunkter.
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Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Sakerhet

Planforslaget uppvisar en mycket stor parkeringsplats, omfattande upp till 800 bilar, pa
den vastra sidan av E12 som ska betjana den service, boende och skidakning, som finns pa
den Ostra sidan. Planforslaget ndmner att en s.k avlamningsficka ska finnas séder om
parkeringsplatsen for att limna av passagerare i syfte att minimera oskyddade trafikanter
korsande E12. Lansstyrelsen bade anser och gér den bedéomningen att denna atgard for att
minska fotgdngare 6ver vagen dr ytterst minimal och tveksam. Lansstyrelsen anser att
parkeringsplatsens storlek kommer att framkalla en mycket stor méngd oskyddade
gaende over E12 vilket leder till ett mycket stort trafiksdkerhetsproblem. Om planen ska
genomforas ska denna problematik l6sas via en rumslig separerad overfart.
Bebyggelsefritt omrade omfattande 30 meter ska foljas, om inte Trafikverket medger
annat.

Kommunens kommentar:

Den framtagna Trafikanalysen ska uppdateras eftersom den grundar sig pa en tidigare
framtagen Masterplan. Den aktuella parkeringsytan planeras inrymma cirka 500 platser
under hogsasong. Se vidare under tidigare kommentar

Riksintresse

Vag E12 ar utpekad som riksintresse for kommunikationer och ska skyddas mot atgiarder
som patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anldggningarna. Med det avses att
funktionen hos transportsystemet ska sdkerstillas. De trafikproblem som uppstar kan
resultera i att riksintresset paverkas i sddan grad att det kan patagligt skadas.

Kommunens kommentar:
Se tidigare kommentar.

Buller

Bullerutredningen ar svarlast, da den illustrerade bebyggelsen inte stimmer 6verens med
planforslaget. Vidare ska de nya bullernivaerna anvindas som finns i den reviderade
forordningen fran 2017 (2017:359). Kommande planhandlingar ska visa att bullerniviaerna
uppfylls. Om inte ska forordningens bullernivaer skrivas in som planbestimmelse.

Kommunens kommentar:
Bullerutredningen ska revideras.

Ovriga synpunkter

MKN Vatten

[ detaljplanen behdver kommunen redovisa:

1. Vilken/vilka yt- och grundvattenférekomster som berors - bade namn och ID bor anges
sa det ar helt tydligt vilket vatten som avses.

2. Nuvarande ekologisk och kemisk status for ytvattenférekomsterna och kemisk och
kvantitativ status for grundvattenférekomsterna.

3. Om vattenforekomsten ar "at risk” och vilket/vilka miljoproblem som orsakar
riskklassningen.

4. Faststillda normer for ekologisk, kemisk och kvantitativ status.

5. En bed6mning av hur planerad bebyggelse och annan exploatering paverkar y
mojligheten att nd miljokvalitetsnormerna och en motivering till den gjorda ==~
beddémningen. i
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Punkt 2-4: det finns en relativt bra beskrivning av vattenférekomsterna men den behéver
kompletteras med MKN och miljéproblem for alla forekomster och med Risk for
ytvattenforekomsterna. Under beskrivningen av Umealven star att den ekologiska
potentialen inte ar faststilld men det finns ett beslut fran forra cyklen och det dr det som
galler nu. En tabell kan géra det mer 6verskadligt.

Punkt 5: Miljoanalysenheten haller med om den samlade bedomningen som kommunen gor
att detaljplanen inte paverkar majligheten att na beslutade MKN under forutsattning att de
atgarder som namns gors.

Trafikverkets samradsyttrande ska beaktas.

Kommunens kommentar:
Tillgodoses.

Lantmiteriet:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
Fastighetsforteckning

| fastighetsforteckningen star Bjorkfors 1:184 med som berord fastighet inom planomradet,
ska den vara det? Det 4r lite svart att se i plankartan om den ar berord eller inte.
Fastigheten Bjorkfors 1:12 saknas i fastighetsforteckningen som en berord fastighet inom
planomradet.

Kommunens kommentar:

Bjorkfors 1:184 ligger utom planomradesgréns enligt plankartan. Fastighetsforteckningen
justeras. Fastighetsforteckning justeras dven avseende Bjorkfors 1:12 da skifte 4 ligger inom
planomradet.

Exploateringsavtal

Av planbeskrivningen framgar tydligt att ett exploateringsavtal ska upprattas mellan
kommunen och exploatoren. Det vore énskvart med en mer ingdende beskrivning av
exploateringsavtalets innehall dd kommunen (enl. 5 kap. 13 § 3 st PBL) ska redovisa avtalens
huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med
stod av ett sadant avtal i planbeskrivningen.

Med den korta beskrivning som nu finns blir det oméjligt for Lantmateriet att limna rad
enligt 6 kap. 40-42 §§ PBL rorande avtalsinnehallet.

Anvand garna handboken "Lantméaterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5
kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stod ang. lagstiftningens krav nar ni kompletterar
planhandlingarna.

Kommunens kommentar:
Planbeskrivning ska kompletteras med mer information kring exploateringsavtalets
huvudsakliga innehall.
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Allmdn plats

Av planbeskrivningen framgar att ingen fastighet ar foremal for inl6sen. Avsnittet med
fastighetsrattsliga fragor behover anda kompletteras med de inlosenregler som galler for
allman plats med kommunalt huvudmannaskap. Av planbeskrivningen bor det framga
att kommunen med st6d av PBL 6:13 har ratt att 16sa in de delar av fastigheterna
Bjorkfors 1:12,s:2, 1:1018 och 1:342, som dr utlagda som allméan plats med kommunalt
huvudmannaskap. Likasa har berorda fastighetsagare med stod av PBL 14:14 ratt att
begira att kommunen loser in dessa delar. Vid inldsen ska fastighetsdgaren kompenseras
med fastighetens marknadsvardesminskning plus 25 % utefter forhallandena som radde
innan de berorda fastigheterna blev utlagda for allman plats forsta gangen.

Kommunens kommentar:
Inldsen ar inte aktuellt och planbestdmmelserna ska ses 6ver infor granskning. Allméan
platsmark ska berora vag E12 (som Trafikverket forvaltar) och GC-vag.

Markreservat

Eftersom enskilt huvudmannaskap, enligt PBL 6:1 sista stycket, ska genomféras med
bildande av gemensamhetsanlaggningar sa behover inga markreservat laggas ut pa
allmén plats med enskilt huvudmannaskap (i detta fall GATA).

Kommunens kommentar:
Noteras.

Gemensamhetsanldggningar

For att genomfora en detaljplan med enskilt huvudmannaskap behdver normal ett antal
gemensamhetsanlaggningar bildas.

Nu uppger kommunen att nagon fastighetsbildning inte kommer bli aktuell med
anledning av detaljplanen och sa lange Hemavan Alpint AB dger all mark inom
planomradet kommer det sdkert att fungera. Skulle fastigheter eller tredimensionella
fastigheter/agarldgenheter bildas kommer det genast att bli frdga om gemensamhets-
anlaggningar for bade vagar, soputrymmen, ev. carportar och allméan plats - NATUR. Det
bor finnas en mer ingdende beskrivning av detta genomforande.

Bjorkfors ga:45 omfattar enbart vigar, inga soputrymmen. Sa for att ga:45 ska kunna
omfattat soputrymmena sa kravs att gemensamhetsanlaggningen omprovas. Sa att
kommunen har lagt ut ett omrade for soputrymme och angett att ga:45 géller dér blir fel.

[ planbeskrivningen star att planomradet avses anslutas till ga:45. Hur menar
kommunen da? Ska fastigheterna 1:1018 och 1:342 anslutas till ga:45 genom
overenskommelse enligt 43 § AL eller menar man att vigarna inom planomradet ska
ingd i ga:45. Om vagarna ska ingd i ga:45 sa behdvs en omprovning. Alternativet skulle
vara att bilda en egengemensamhetsanlidggning inom detta planomrade.

Kommunens kommentar:
Planbeskrivning ska tydliggéras avseende bildande av nya gemensamhetsanlaggningar.
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Servitut

Inom planomradet finns ett servitut for utfart till forman for Bjorkfors 1:1018. Enligt
planforslaget kommer en liten del av servitutet att ligga inom naturmark. Om
gemensamhetsanldaggning skall bildas for vagar i omradet vore en naturlig foljd att
servitutet for utfart upphavs. Planbeskrivningen bor darfér kompletteras med en
beskrivning av hur planen paverkar detta servitut, samt en hanvisning till att servitutet
sannolikt kommer att upphdvas och ersittas av en ny gemensamhetsanlaggning.

Kommunens kommentar:
Planbeskrivning kompletteras med beskrivning av servitutet.

Parkering

Sasom planforslaget ar upprattat har en stor parkering lagts ut pd kommunens mark. Ska
kommunen fortsatta 4ga omradet eller ska del av fastigheten 1:5 dverforas till ndgon av
exploatérens fastigheter Ar tanken att infart till parkeringen vister om E12:an ska ga
over kvartersmarken for vattenverket? Som det ar nu finns inget planstéd for att ordna
en infart 6ver kvartersmarken for vattenverk.

Kommunens kommentar:
Planbeskrivning och planbestimmelser ses over.

Ledningsridtt
Det behdver fortydligas vem som ansvarar for att initiera och bekosta bildande av
ledningsratter.

Kommunens kommentar:
Tillgodoses.

Vattenverk
Vem som ska anldgga och bekosta ett nytt vattenverk bor fortydligas. Ingar det i de "VA-
anlaggningar” som exploatoren ska bekosta?

Kommunens kommentar:
Det d&r kommunen som ska anldgga och bekosta nytt vattenverk och detta fortydligas i
planhandlingarna.

Genomforandetid

Under rubriken genomférandetid star att "Nar en detaljplan dndras ska vad som giller
om genomforandetid for gillande detaljplan gilla dven for de fragor som plandandringen
avser. Detta giller dirmed dven aktuell detaljplanedndring.” Lantmateriet forstar denna
detaljplan om en ny detaljplan och ingen dndring. Den nya detaljplanen far en ny
genomforandetid eftersom den "gamla detaljplanen” inte langre kommer att gilla i det
omrade som den nya upprattas. Viktigt att skilja pa ny detaljplan (ny plankarta) och
dndring av en gillande detaljplan (som i sa fall skulle goras i den géllande plankartan),
kanske dr det sd kommunen menar?

Kommunens kommentar:
Planbeskrivning justeras da det avser ny detaljplan.
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Grundkartan

Teckenforklaring till grundkartan saknas. For att det ska vara latt for alla berorda att forsta
en karta sa bor en teckenforklaring alltid finnas med i anslutning till kartan. Lantmateriet
forstar att grundkartan ar upprattad enligt kartstandard i HMK-Kartografi, men eftersom en
detaljplan vander sig till allmadnheten kan kommunen inte férutsatta att alla ska kdnna till
HMK-Kartografi.

Kommunens kommentar:
Teckenforklaring till grundkartan infors.

Delar av planen som bor forbattras
Fastighetsbildning
Anvandningsgransen mellan allmén plats och kvartersmark fdljer inte befintlig

fastighetsgrans. Ar kommunens avsikt att det ska vara s&?
Vol @ N 2 N B W, N

Y Y .1

?-r

Kommunens kommentar
Det ar kommunens avsikt eftersom allman platsmark (NATUR dagvatten) ska folja befintlig
back.

Trafikverket:

Riksintresse

Vag E12 ar utpekad som riksintresse for kommunikationer och ska skyddas mot atgiarder
som kan patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anldggningarna. Med det avses
att funktionen hos transportsystemet ska sakerstallas. Trafikverkets har dven ett ansvar att
bevaka trafiksdkerhet pa den statliga infrastrukturen. Forslaget till detaljplan innebar att ett
stort antal oskyddade trafikanter som skall korsa vag E 12 paverkar framkomligheten pa
vagen negativt och star darmed i strid med syftet med riksintresset (Europavag).
Trafikverket motsatter sig kommunens bedomning om att riksintresset kommunikationer
inte paverkas negativt.

Bla viagen 242, SE- 923 81 Storuman
+46 (0)951-140 00
storuman.se



Storumans SAMRADSREDOGORELSE ~ Sida 7 av 13
kommun o |
Datum Var beteckning

LUSPIE 2018-11-12 2017.0231-315

Detaljplanen syftar bland annat till att mojliggéra en parkeringsyta for 800 bilar med
mojlighet till utokning. Flertalet fordon uppges ska lamna passagerare i avlamningsfickan pa
motsatt sida for att minska antalet oskyddade som ska passera E12 i plan. Underlagen saknar
en beskrivning av fordonsrorelser t.ex. antalet som ska genomféra vianstersvang och korsa
E12, endera in till avlimningsficka eller parkering, beroende pa fran vilket vaderstrack man
kommer. Besokare fran norr kommer dessutom att passera E12 tva ganger om de forst ska
lamna sina passagerare i avlimningsfickan. Samtidigt ska ett stort antal oskyddade passera i
plan pa samma striacka och under samma maxtimmar. Antalet oskyddade trafikanter som
genereras av en parkeringsyta med upp till 800 platser kan blir upp till 3200 personer som
ska passera over E12.

Trafikverkets tatortsupprustningsprojekt i Hemavan har planerat for en passage i plan for ett
fatal bussresendrer, vid den nya dndhallplatsen, och inte fér den volym som en parkering for
800 bilar skulle ge.

Trafikverket motsétter sig forslaget da parkeringsplatser foreslas som ny malpunkt pa mot
motsatt sida om E12. Det ar oldmplig da parkeringsplatsen paverkar trafiksdkerheten for
oskyddade trafikanter och framkomligheten pa riksintresset negativt.

Trafikverket ar restriktiv till nya anslutningar da varje anslutning paverkar trafiksdkerheten
negativt. Trafikverket motsatter sig I6sning som foreslas i trafikanalysen da den innebar nya
anslutningar och skapar ett rorelsemonster i omradet som kraver att bade bilar och
oskyddade maste korsa E12 i plan. Planhandlingen beskriver pa sidan 18 att in- och utfarter
kan regleras i lokala trafikféreskrifter. Det ar direkt felaktigt och bor omformuleras
alternativt fortydligas vad som menas. Trafikverket motsatter nya anslutningar till E12 och
forordar istillet parallellvigar som minimerar antalet anslutningar mot E12.

Trafikverkets riktlinje for bebyggelsefritt avstdnd fran E vag saknas och ar inte detsamma
som Lansstyrelsens avstand for farligt gods. Generellt tillater Trafikverket inte ny bebyggelse
inom 30m fran vigomradet. Vigomradet ar inklusive diken och slanter.

Kommunens kommentar:
Se kommunens kommentar under lansstyrelsens yttrande. Nar det galler nya anslutningar
ska detta ses gver.

Fordjupad éversiktsplan Hemavan (FOP)

Trafikverket vill understryka att kommunen i denna remiss utelimnat delar frn sin FOP och
darmed dragit den felaktiga slutsatsen att detaljplanen 6verensstimmer med kommunens
oversiktliga intentioner fér omradet. I FOP framgar att kommunen i samarbete med
Trafikverket snarast ska skapa en trafiksaker miljo langs hela vig E12 och att en de
utvecklingsmojligheter som beskrivs for Hemavan forutsitter att den planskilda korsningen
av E12 sikerstills med hog kvalitet. Vidare framgar att Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden
ej kommer att kunna bevilja bygglov som medfor 6kad, korsande trafik 6ver E12 innan sa
skett.
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Den aktuella platsen omfattas av "utredningsomrade 3" i den férdjupade 6versiktsplanen,
som omfattar t.ex. campingverksamhet och forutsitter att en planskild gang- och skidvag
byggs under E12.

Trafikverket bedomer att parkeringsplatser generar minst lika stort eller storre antal
oskyddade trafikanter som campingverksamhet, varfor planskildhet bor forutsattas dven for
den planerade parkeringsplatsen.

Kommunens kommentar:

Det Trafikverket hinvisar till i FOP - "Miljo- och samhillsbyggnadsniamnden ej kommer
att kunna bevilja bygglov som medfér 6kad, korsande trafik 6ver E12 innan sa skett”,
avser inte det aktuella omradet utan det ar vid Centrumliften. Aktuellt omrade omnamns
pé sidan 16 under rubriken Husvagnscamping. FOP férutsitter dock en planskild ging-
och skidvag under vag E12 aven har. Dock har tidigare utredningar visat att i
kombination med ldg vigbank och hogt grundvattenstand gor att det ar svart att fa till
tunnel under E12. Det som beddms dterstd som mdjligt och genomférbart inom rimlig tid
ar en brolosning vilket ska vidare utredas i planarbetet. Den trafikanalys (Tyréns AB,
2017-12-07) som tagits fram i samband med upprattande av detaljplan for s.k.
Gondolbyn ska revideras och utvecklas.

Da det redan idag efter gondolliftens tillkomst finns behov av en extra parkering och
eftersom den pagaende detaljplaneringen i Hemavan ar under tidspress vill kommunen
hitta en acceptabel tillfallig 16sning som sdkras som tillfallig i exploateringsavtal.
Konsekvenser hur en eventuell koncentration av oskyddade trafikanter som korsar E12 i
plan ska tas fram. En hallbar och accepterad 16sning av hur oskyddade trafikanter ror sig
fran den planerade parkeringsytan och till gondollift och andra malpunkter ska
reserveras i plan. Kapitel 4 i trafikanalysen ska utvecklas med alternativa l6sningar,
rorelser (fordon och oskyddade trafikanter) samt malpunkter. Placering av GC-vag ska
dven ses Over samt utfarter.

Plankarta

Trafikverket anser att vig E12 inte ska omfattas av detaljplanen. Vag E12 ar genomfartsled
och riksintresse och ska inte betraktas som en kommunal gata. Plankartan ska férses med
prickmark mellan E12 och de i plankartan beskrivna funktioner carportar, vattenverk och
sopor.

Kommunens kommentar:

Kommunen anser att vig E12 ska omfattas i detaljplanen p.g.a tydlighet (anpassning har
skett till vigplanen) samt att utfartsforbud inte far forlaggas i plangrans.
Huvudmannaskap kan endast vara kommunalt eller enskilt. Planbeskrivning tydliggors
med att - "Storumans kommun kommer att vara huvudman och ansvara for skotsel av
allmén platsmark, med undantag av viag E12 (VAG), vilken forvaltas av Trafikverket.”
Prickmark mot vag E12 finns redan i plankartan.

Buller
Om carportar ar en forutsattning for att klara gallande riktlinjer for buller kravs att carporten
uppfors forst. I plankartan ska framga att gallande riktlinjer ska klaras.

Bla viagen 242, SE- 923 81 Storuman
+46 (0)951-140 00
storuman.se



Storumans SAMRADSREDOGORELSE ~ Sida 9 av 13
kommun o |
Datum Var beteckning

LUSPIE 2018-11-12 2017.0231-315

Hastigheten kan inte berdknas pa 60 km om det inte finns beslutade hastighetsforandringar.
Enligt Trafikverkets riktlinjer for bullerberakningar ska prognosaret vara 2040 och inte
2020.

Kommunens kommentar:

Bullerutredningen ska revideras. Nar det giller firdhastigheter ska dessa ses dver
tillsammans med Trafikverket. Ett nytt forslag till taittbebyggt omrade enligt trafikférordning
ska ocksa tas fram.

Gang och cykel (GC)

Trafikverket ifragasatter forslaget och lampligheten till gang- och cykelvag, i vigomradet,
langs med E12. Malpunkt for GC ar gondolomradet och de planerade bostiaderna och GC bor
istéllet ledas in pa omradet.

Kommunens kommentar:

Det ska finnas GC-vag planerat for den framtida utvecklingen av alpint omrade och bostader
visterut mot Syterbacken som féljer FOP. Men kommunen tillsammans med exploatorer ska
se dver mojligheten att forldgga GC-vag mer rumsligt separerad fran vag E12.

Miljo
Inga atgarder som negativt paverkar vagens funktion, belastar vagdiken och vagkroppen far
genomforas.

Kommunens kommentar:
Noteras.

Trafikanalysen
Trafikverket ifragasatter trafikanalsens slutsatser da den inte samlat tittar pa fordons-

rorelser, inkl vanstersvang och anslutningar, och volymen av oskyddade som kan komma att
passera E12.

Trafikverket efterfragar underlagen for skattad fairdmedelsfordelning i bilaga 1-3 i
Trafikanalysen.

Kommunens kommentar:
Trafikanalysen ska revideras.

Ovrigt
[ kommunens remissmaterial beskrivs omradet som redan detaljplanelagt. Trafikverket
ifragasatter detta da delar av omradet inte ar detaljplanelagt.

Kommunens kommentar:
Planbeskrivningen justeras.

Bla viagen 242, SE- 923 81 Storuman
+46 (0)951-140 00
storuman.se



Storumans SAMRADSREDOGORELSE ~ Sida 10 av 13
kommun o |
Datum Var beteckning

LUSPIE 2018-11-12 2017.0231-315

Yttrande fran kommunala myndigheter och bolag

Storumans kommun, Kommunstyrelsen:

Generellt

Text i planbeskrivningen bor kompletteras med "del av” fastigheter forutom nar det
galler fastigheten Bjorkfors 1:1018.

Kommunens kommentar:
Tillgodoses.

Parkering
[ planbeskrivningen star att minst tva parkeringsplatser ska anordnas till framtida

bostdder. Detta ska sidkerstdllas genom en generell bestimmelse i plankartan. Den
generella bestimmelse finns inte i plankartan.

Kommunens kommentar:
Plankartan kompletteras med en bestimmelse om minsta antalet parkeringsplatser per
bostad.

Avfall
Andra ordet sopor till avfall alt. dtervinning. Detta giller hela planbeskrivningen.

Kommunens kommentar:
Tillgodoses.

Fastighetsrattsliga frégor
o [ forsta stycket bor texten "styckas av” ersattas med ordet avstyckas. Det finns inget
som heter styckas av.

o [tabellen i kolumnen fastighet bor kompletteras med "del av” utom for fastigheten
Bjorkfors 1:1018.

e Pasidan 30 "Tredimensionell fastighetsbildning” talas om sparomrdden. Det finns
inga spar i Hemavan.

Kommunens kommentar:
Tillgodoses.

Plankartan
Ersitt bendmningen E; i plankartan med annat, ex avfall eller atervinning.

Kommunens kommentar:
Tillgodoses. Kvartersmark E; dndras fran Sopor till Avfallsanldggning.

Yttrande fran féretag

Skanova Access:
Ingen att erinra.

Kommunens kommentar: -
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Yttrande fran privatpersoner, foreningar m m

Ordf. i Solbakkens samfillighetsforening samt dgare av Fjillspegeln AB:

Jag ager bolaget Fjallspegeln AB som har 8 lagenheter efter Birgittas Vag, Solbakken. De
hyrs ut till turister framfor allt pa vinterhalvaret men min forhoppning ar att nar det blir
fardigbyggt pa Elisabets vig sa kommer det dven att bli attraktivt pA sommaren. Mina géster
sdger ofta ar att man tycker om den fantastiska utsikten fran lagenheterna, fran vaster till
Oster, det ar av den anledningen jag blir bekymrad 6ver de hojder pa husen som ligger som
forslag till ny plan.

Jag anser att det maste fortydligas hur husen skall placeras men framforallt husens ho6jd
inklusive tak. Pa sidan 17 skall det redovisas tankta plushéjder pa planerade hus inklusive
tak liksom for befintliga hus, s man kan se om de skymmer eller inte. Att skriva att 3
vaningshus inte har nagon inverkan pa befintlig bebyggelse och redovisa hus utan tak ar
antingen daligt genomfort arbete eller att man medvetet inte vill redovisa sanningen. Som
exempel ett hus med ett djup av 12 m, med byggnadsho6jd 10 m och med tankt taklutning
25-35 grader sa tillkommer ytterligare 5 m for taket det vill sdga en totalh6jd pa 15 m, detta
framkommer inte i redovisningen.

Jag tycker det ar positivt att Hemavan utvecklas och bebyggs, men det ar ocksa viktigt att
karaktdren i Hemavan behalls. Att bygga 3 och 5 vaningshus kdnns for mig mycket markligt
och inte positivt utan snarare att man 6verexploaterar Hemavan. Jag anser att antal
vaningar pa husen skall sdnkas och att taklutningen dndras till 10-18 grader sa att det
overensstammer med 6vrig bebyggelse i omradet.

Pa grund av ovanstaende synpunkter anser jag att materialet maste omarbetas s3 att
verkligheten avspeglas och vill hirmed ldmna min invindning pa nuvarande tankta plan.

Kommunens kommentar:

Kommunen goér den bedémning att utsikten inte kommer att bli alltfér paverkad.
Planhandlingar ska fortydligas vad avser byggnaders hdjd och taklutning samt att det
illustreras tydligare i handlingarna. Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden har i beslut
2018-06-27, § 91, beslutat att endast servicehus kan medges en byggnad med cirka fem
vaningar. Efter kontakt med exploator har det dock beslutats att samtliga byggnader
med anvandning BHKO och BCKO medges hogst tre vaningar. Vidare beslutades ocksa
att egenskapsbestdmmelserna dndras fran byggnadshdjd till nockhojd.

Birgittas viag 135 samfillighetsforening:

Bakgrund

Vi har fritidshus i form av dgarlagenheter pa Birgittas Vag 2, 13 och 15 och paverkas av
de planerade nya byggnaderna med 2- och 3-vaningar som ligger mellan vara hus och
E12. 1 planbeskrivningen av samradsunderlaget star det att "For att minska inverkan pa
bakomvarande bebyggelse regleras hdjden pa byggnaderna inom planomradet med 2-,
3- och 5-vaningar (byggnadshojd 7 meter, 10 meter och 17,5 meter i plankartan)".

Byggnadshojd avser byggnad utan tak. Det finns inget i erhallet underlag som visar hur
de nya byggnaderna med tak (dvs byggnader upp till nockhdjd) kommer paverka ;
befintliga byggnader.
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Att endast ange paverkan baserad pa byggnadshojd ar missvisande. Med normal vinkel
pa taken kommer den faktiska héjden (nockh6jd) av de nya husen bli flera meter hogre
an de angivna hojderna i samradsunderlaget och med stor sannolikhet skymma plan 1 pa
de nedersta husen pa Birgittas vag 13 och 15 som ingar i var samfallighet.

Arende

Vi anser att erhallet underlag ar undermaligt och att samradsforfarandet darmed inte
kan godkannas. Vi vill att detta protokollfors som en del av samradssammanstallningen.
Samradsunderlaget ger oss som fastighetsdgare inte majlighet att bedéma hela paverkan
pa var fastighet. Vi anser att underlaget ska inkludera nockhdjd vid utredning av
planerad nybyggnation och dess paverkan pa befintliga byggnader. I vintan pa ett sddan
utredning godkanner vi endast nya byggnader med en maximal nockhéjd av 7 och 10
meter for respektive 2- och 3-vaningar da erhallet underlag visar att den hojden inte
medfor ndgon betydande paverkan.

Vi har pratat ihop oss med Fjallspegeln AB som dger tva hus pa Birgittas Vag och
samtycker i deras yttrande (se ovan).

Kommunens kommentarer:
Se foregaende kommentar.

Nar det giller samradet sa ar det ett viktigt skede i planprocessen for att forbattra
kunskapsunderlaget. Planforslaget har reviderats/fortydligats utifran de synpunkter
som framkommit och skickas ut igen till myndigheter, sakdgare m.fl. for granskning.

Agare av fastigheten Bjorkfors 1:1043:

Bakgrund

Vi bor pa Elisabets viag 6A (Ski Lodge) och paverkas framst av de planerade nya
byggnaderna med 2- och 3-vaningar. I planbeskrivningen av samradsunderlaget star det
att "For att minska inverkan pa bakomvarande bebyggelse regleras héjden pa
byggnaderna inom planomradet med 2-, 3- och 5-vaningar (byggnadshéjd 7 meter, 10
meter och 17,5 meter i plankartan)". Byggnadshoéjd avser byggnad utan tak. Det finns
inget i erhallet underlag som visar hur de nya byggnaderna med tak (dvs byggnader upp
till nockh6jd) kommer paverka befintliga byggnader. Att endast ange paverkan baserad
pa byggnadshojd ar missvisande. Med normal vinkel pa taken kommer den faktiska
hoéjden (nockhojd) av de nya husen bli flera meter hdgre dn de angivna héjderna i
samradsunderlaget och med stor sannolikhet skymma plan 1 pa de nedersta husen pa
Elisabets vag / Birgittas vag (Ski Lodge).

Arende
Vi anser att erhallet underlag dr undermaligt och att samradsférfarandet dirmed inte

kan godkénnas. Vi vill att detta protokollfdrs som en del av samradssammanstallningen.
Samradsunderlaget ger oss som fastighetsigare inte mojlighet att bedéma hela paverkan
pa var fastighet. Vi anser att underlaget ska inkludera nockh6jd vid utredning av

planerad nybyggnation och dess paverkan pa befintliga byggnader. I vintan pa ett sddan
utredning godkdnner vi endast nya byggnader med en maximal nockhéjd av 7 och 10
meter for respektive 2- och 3-vaningar da erhdllet underlag visar att den hojden inte 4%
medfor ndgon betydande paverkan. =
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Kommunens kommentarer:
Se foregdende kommentar.

Stillningstagande

Miljo och samhallsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedémning att
planhandlingarna har tagit erforderlig hansyn till inkomna yttranden och
sammanvagt dessa i en helhetsbedomning mellan olika allmdnna och enskilda
intressen.

Medverkande tjansteman
Planhandlaggare Ulrika Kjellsdotter, planerare/byggnadsinspektor Ulrik Norgren,

samhallsbyggnadschef/stadsarkitekt Sonja Eliasson, planarkitekterna Pethra
Fredriksson och Johanna S6derholm (Tyréns AB).

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN

Ulrika Kjellsdotter
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