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Detaljplan for Laxvik 1:54 m.fl. i Tarnaby, Storumans kommun,
Vasterbottens lan, upprattad 2016-04-08

SAMRADSREDOGORELSE
Samradsredogdrelse med kommunens kommentarer efter samradets avslutande.

Samradstid har hallits under tiden 20 april till och med 6 maj 2016.

Ett samradsméte holls i Tarnaby den 28 april 2016. Minnesanteckningar fordes
under matet, vilka bifogas samradsredogdrelsen, bilaga 1.

Vid samradstidens slut har yttranden med fragestéllningar erhallits fran:

Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen i Vasterbotten, samhallsutvecklingsenheten, Peder
Seidegard och Clara Ganslandt:

Overprévningsgrunder enligt 11 kap. PBL

Strandskydd

Under rubriken strandskydd i planbeskrivningen ska det tydliggoras hur
intresset av att ta omradet i ansprak pa det sétt som avses med planen vager
tyngre an strandskyddsintresset.

Séakerhet
Detaljplanen &r éversand till SGU for yttrandet. Yttrandet éversands separat
efter det har inkommit till L&nsstyrelsen.

Ovrigt

Buller

Utifran dagens kanda trafiknivaer bor det foras ett resonemang om varfor det
anses obehdvligt med en utférlig bullerberékning i enlighet med PBL 8:33a 8.
Detta for att det tydlig ska framga att riktvardena enligt Forordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande klaras.

Begransning av markens bebyggande

Det finns inget lagstod i att i en detaljplan reglera att "Bygglovsbefriade
komplementbyggnader (till exempel sa kallade friggebodar och attefallshus)
inte far uppforas inom mark som inte far bebyggas”. Denna bestammelse bor
darfor tas bort.
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Fastighetsplan

Sedan inférandet av ny plan- och bygglag i maj 2011 har begreppet
fastighetsplan/tomtindelning tagits bort fran lagstiftningen och ersatts med
fastighetsindelningsbestammelser i detaljplanen. Det innebdr att eventuella
fastighetsplaner/tomtindelningar nu ska lasas som planbestammelser till
gallande detaljplaner. Ersatts detaljplanen av en ny utgar bestammelserna med
automatik. Avsnittet i planbeskrivningen om fastighetsplan bor darfor tas bort.

Dagvattenhantering
Dagvattenhanteringen ska redovisas i detaljplaneskedet och inte skjutas till
kommande bygglov.

Kommunens kommentar:

Overprovningsgrunder enligt 11 kap. PBL

Strandskydd

Den sydvistra delen av omradet omfattas av strandskydd da det ligger narmare
an 100 meter fran strandkant. Strandskyddet kan upphévas inom detaljplanelagt
omrade omdet finns sérksilda skal for det och om intresset av att ta omradet i
ansprak pa det satt som avses med detaljplanen véger tyngre an strandskyddet.
Aktuellt omrade avskiljs av allman vag E12. | kommande planarbete ska det
tydliggoras hur intresset av att ta omradet i ansprak pa det sétt som avses med
planen véger tyngre an strandskyddsintresset.

| planomradet foreslas strandskyddet upphavas med hanvisning till det
sarskilda skélet i 7 kap. 18c §, punkt 2 MB, att omradet "genom en vag,
jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen".

Mellan det omrade dar strandskyddet foreslas upphavas och strandlinjen
finns bade vag E12 samt bebyggelse. Behovet att planlagga for ytterligare
bostader i Tarnaby vager tyngre an strandskyddsintresset.

Sakerhet
Se kommunens kommentar under SGI’s yttrande nedan.

Ovrigt

Buller

Planbeskrivning kompletteras med en berdkning av omgivningsbuller.
For berakning av bullernivaer det blir vid ett genomférande av planen ska
Boverkets och SKLs skrift ’Hur mycket bullrar vagtrafiken?”” anvandas.
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Begransning av markens bebyggande
Bestammelser om att bygglovshefriade byggnader inte far byggas pa prickmark
tas bort.

Fastighetsplan
Avsnittet om fastighetsplan i planbeskrivningen tas bort.

Dagvattenhantering

Kommunen anser att dagvattenhanteringen i stort ar tillrackligt utredd i for
detaljplanen. Dagvatten som uppkommer inom omradet ska ledas till det 6ppna
dike som finns langs Granvégens sddra sida (diket ska erosionsskyddas).

Statens geotekniska institut (SGI), Bo Lind:

De geotekniska forhallandena har undersokts genom jord-bergsondering i nio
punkter samt provtagning av storda jordprover (skruvborrning) i fem av
punkterna. Inga laboratorieundersokningar av proverna har utforts men av den
marktekniska undersékningsrapporten (MUR/Geoteknik) framgar tolkningen
att omradet under vegetationstacket bestar av skogstorv pa moran pa berg.
Djupet till berg varierar mellan 0,4-5,3 meter.

Enligt IEG:s rekommendation (Implementeringskommissionen for
Europastandarder inom Geoteknik Rapport 4:2010) skall en bedémning av
slanters stabilitet inga som underlag vid planlaggning dar ny bebyggelse ingar.
Detta har ocksa lyfts fram i kommunens Behovsbedémning (2015-09-17). |
Laxvik utgér moranjorden ett sa kallats “gynnsamt forhallande” vid
tillstandsbedémningen och SGI har ingen information som pekar pa otillracklig
stabilitet for den exploatering som planeras. Dock saknar vi i den geotekniska
utredningen en tydlig bedémning av riskerna for skred (inklusive
slamstrommar), ras eller erosion. | planbeskrivningen har forfattaren dock
beskrivit att ”risken for skred & mindre betydande”. Vi delar den uppfattningen
(sannolikheten for skred ar 1ag). Da inga kanda skredarr eller tecken pa
slamstrommar finns inom omradet och de geotekniska forhallandena tycks ur
sékerhetssynpunkt allmant gynnsamma. Vi anser dock att tydlig bedémning av
detta skall finnas med i det geotekniska underlaget till en detaljplan som
innefattar bebyggelse.

I planbeskrivningen anges att jorden inom planomradet ar erosionskanslig och
att uppsamlande dike for dagvatten bor skyddas mot erosion. SGI delar denna
uppfattning.
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Kommunens kommentar:

I den geotekniska undersékningen framkommer att berget ligger relativt néra
markytan i stora delar av det omrade som foreslas exploateras. Bedémning av
risken for ras och skred ingick inte i utredningen, men tydliggjordes i
planbeskrivningen i samrad med geotekniker. Detta bedoms réacka i aktuellt fall,
men kommunen noterar detta “behov” infor kommande utredningar.

Lantmateriet, Gerd Johansson:

I plankartan finns en administrativ bestimmelse avseende servitut, dvs en
fastighetsindelningsbestammelse. Det framgar visserligen av hanvisning till
4:18 PBL att det &r en fastighetsindelningsbestammelse, men bestdammelsen
borde goras tydligare. Dessutom saknas i planbeskrivningen skal till varfor
servitut ska bildas. Skalen till bestdmmelsen bor vara av samma noggrannhet
som i ett Lantmaéteribeslut. Vid utformningen av fastighetsindelnings-
bestdmmelser ska enligt 4 kap. 18 8§ andra och tredje stycket PBL i
forekommande fall provas

+ 3 kap. 1 § och 5 kap. 4 8 FBL

+50ch 6 88 AL

+68LL.

Skalen till fastighetsindelningsbestimmelsen maste framga av plan-
beskrivningen. Bestdammelserna ar bindande och av sakerhetsskél ska det
framga vilka bedémningar som ligger till grund for bestaimmelsen. | den
aktuella planen saknas skal helt.

Vidare har delvis pa samma stélle som servitutshestammelsen ocksa lagts ut ett
x omrade for gangstig. Ett x omrade innebar att kommunen kan att bli, saval
skyldig att 16sa in ratten till marken, som ansvarig for omradet. Det kan darfor
bli tveksamt att bilda en fastighet enligt vad som avses i planbeskrivningen da
det torde vara olampligt att nybilda bostadsfastighet som delvis utgér mark som
kan komma att inlgsas.

I plankartan finns under Administrativa bestammelser texten ”Gemensamhets-
anlaggningar — Kvartermarken ska vara tillganglig for véagar, gardar och
parkeringsplatser (forrad/carportar/garage) och liknande. (PBL 4 kap 18 § forsta
stycket)” vilken ar svar att forsta syftet med. | planbeskrivningen har endast
skrivits att gemensamhetsanlaggningar, ledningsratter, servitut sannolikt
behdvs.

Inom det omrade som ska bli nytt boende ar det ocksa otydligt hur végar,
allmannyttiga ledningar m m ska forlaggas.
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Kommunens kommentar:

Den administrativa (egenskapsgransen) ar befintlig grans for
kommande/behovligt servitut - ratt till in-/utfart (a,). Fastigheten Laxvik 1:38 &r
en egen fastighet idag och for att denna ska kunna bebyggas maste ett servitut
till gallande ratt for in-/utfart. Plankartan och planbeskrivning ska fortydligas
kring detta.

Fragor kring behov av servitut och gemensamhetsanlaggningar kommer att
fortydligas i planhandlingarna enligt synpunkter.

Trafikverket, Carolina Lomakka:

Dagvattenhantering

Trafikverket anser att dagvattenhanteringen ska redovisas i detaljplaneskedet
och inte skjutas till kommande bygglov. Det maste sakerstéllas att vagdikets
funktion inte paverkas negativt med ett 6kat flode.

Fastighetsfragor

Trafikverket ager fastigheten Laxvik 1:40. Da kommunen planlagger omradet
som allmén platsmark bor fastigheten regleras éver till nagon av intilliggande
fastigheter. Detta framgar inte av planbeskrivningen.

Buller
Kommunen bor visa att bebyggelsen inte utsatts for trafikbuller som 6verskrider
riktvardena.

Kommunens kommentar:

Dagvattenhantering

Kommunen anser att dagvattenhanteringen i stort ar tillrackligt utredd i for
detaljplanen. Dagvatten som uppkommer inom omradet ska ledas till det 6ppna
dike som finns langs Granvégens sddra sida (diket ska erosionsskyddas).

Fastighetsfragor

Kommunen har tagit kontakt med Trafikverkets kontaktperson vad géller
Laxvik 1:40 angaende en fastighetsreglering. Planbeskrivningen kommer att
kompletteras med hur fastigheten Laxvik 1:40 ska hanteras enligt synpunkt.

Buller
Planbeskrivning kompletteras med en berdkning av omgivningsbuller.
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Yttrande fran foretag

TS Skanova Access, KjeII-Ake Johansson:
Inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Kommunens kommentar: -

Intressenter vars synpunkter inte tillgodosetts
Alla synpunkter ar tillgodosedda.

Medverkande tjansteman

Planhandlaggare Ulrika Kjellsdotter, miljoéinspektér Roger Jonsson,
samhallsbyggnadschef/stadsarkitekt Sonja Eliasson och plankonsult Johanna
Soderholm, Tyréns AB.

Forslag

Efter genomforda forandringar foreslas att detaljplanen far stéllas ut for
granskning.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN

Wi, zo,m NArt—

Ulrika Kjellsdotter
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Bilaga 1

Laxvik 1:54 och 1:55, Detaljplan for fastigheterna Laxvik 1:54 och
1:55 (bostader)

Tid: 28 april 2016
Plats: Tarnaby Fjallhotell
Deltagare: se separat deltagarlista

Sonja startar med att hélsa valkommen varefter Ulrika presenterar
forslaget till detaljplan.

Deltagarna &r positiva till bostader i omradet och fragan blir vilken typ av
bostédder man ser det storsta behovet av. Kommunen har gjort planen
utifran att ge majlighet till flerbostadshus men har ocksa tankar pa villor
och studentboende som alternativ.

Slutsatsen blir att det saknas attraktiva tomter for permanenthus typ villor
och att omradet bor méjliggora detta. Det kan dven finnas efterfragan pa
radhus.

For att tillskapa bra villatomter borde omradet mot E12 breddas.
Gang- och cykelvag saknas och borde tas med i detaljplanen. Det

naturligaste laget borde vara pa norra sidan da den ocksa naturligt ansluter
mot dagis.

Sonja Eliasson
Miljo- och samhéllsbyggnadschef
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