SAMRADSHANDLING

Planbeskrivning

Detaljplan for
Del av fastigheterna Bjorkfors 1:1447 och 1:1449

Hemavan, Storumans kommun
Upprattad av AFRY Group Sweden AB, 2024-01-22

Till planen hor:

Y |

Plankarta

Grundkarta

Planbeskrivning

Undersékning av detaljplanens miljdpaverkan (Storumans kommun, 2019-02-19)
Miljckonsekvensbeskrivning (Tyréns AB, 2024-01-17)

Oversiktlig geoteknisk undersokning (Tyréns AB, 2024-01-17)

Trafikutredning (Tyréns AB, 2024-01-16)

Naturvirdesbedémning (Tyréns AB, 2022-11-03)

Artskyddsutredning (Tyréns AB, 2023-03-23)

Dagvattenutredning (Tyréns AB, 2024-01-17)
VA-utredning (Tyréns AB, 2024-01-17)




Medverkande

Storumans kommun
Milj6-och samhillsbyggnadsnimnden
923 81 Storuman

e-post: mbn@storuman.se
tfn: 0951-14000

Kommunens handlaggare:

Ulrika Kjellsdotter

e-post: ultika kjellsdotter@storuman.se
tfn: 0951-140 71

AFRY Group Sweden AB

Strandgatan 21
891 33 Ornskoldsvik

Uppdragsledare:
Pethra Fredriksson

e-post: pethra.fredriksson@afry.com
tfn: 010-505 29 33

Planhandliggare:
Stina Sahlén

e-post: stina.sahlen@afry.com
tfn: 010-505 16 87

Storumans
kommun A F R Y

AF POYRY

Detaljplan for del av fastigheten Bjorkfors 1:1447 och 1:1449, Storumans kommun
Planbeskrivning

Samrédshandling



2024-01-22 Dnr 2019.892-315 347

INNEHALLSFORTECKNING

PlanfOrfarande ... s 4
PLANEAS STELE cevvuveerieiieciiiee ettt 5
BaRZIUNA oo 5
UPPLYSIUNZAL ...ttt nsaenas 6
PLANAALA ...t 6
Omradets 1Age 0Ch AL€al.......cuiciiciiciicccc et 6
MarkAgOLOTNAIANAE ... 7
TIAIALE DESIUL ceereeiieie ettt eaes 7
RIKSINEIESSEIL covvvvvviiviireinsisiseiicrisis s bbbt 7
SHANASKYA ..t 8
IUIEULSKY AT ettt 8
INATULSKYA o 8
Mellankommunala INErESSEM ... s 9
RENNATING ..ottt bbbt 9
Oversiktliga planer OCh PIOZIAM .......uuveureerrreeseeeseeesssssesssssssesssssssssesssssssssssssssssssssssssssseees 10
Detaljplaner och omradesbestAmMmElSEr.......cuveuieuieiieiicieieeeerree et seeseneeaes 11
Forutsittningar, f6rindringar 0Ch KONSERVENSET ....c.cuiuiiiieiiieriicciccicieieeieeieeeieneienesenenennes 12
Mark- 0Ch VAttENOMIAAEIL ...ueevuieirieciieeiieie ettt eaeseeaes
KomMMUNIKAONET c..cviviriiiciii bbb
TERNISK fOLSOIIIING ... vevvrveeiieteeeirieeireeeteiete ettt eaenne
SEIVICE ottt bbb bbb
Tillgdnglighet OCh tIYZENEL. ... vcuiciecircicrete e
Storningar, risker och sidkerhet
ML OKONSERVENSEE ..ottt ettt sttt sttt et saesenaes
Understkning om betydande miliOpAverkan .........cc.occeueciricrniciricnnicrnierneeseesseeseeeneenens 34
MiljOkonSekVenSDESKIIVIINEG ....cucvuiueiieeiieeiieeiieiiei ettt eses st eaeseesesenaes 34
Forenlighet med miljODAIKE......cuviueiiieicieieieciciciceieeieeeieeeieeeeeeie e nsesesesenaes 38
AdMINSTIALIVA TTAZOT weovuiiiniiiiieiieeeieecieeeeaeie e sse bbb sesessesessesenac 40
TEAPIANL ettt 40
GeNOMEGTANAEL.....vueveieeieeniceeiece e 40
Ansvarsférdelning och huvudmannaskap .......c.ccecececenicnccneeceeeeneeeeneeeseeenne 40
AATEAL 1t 40
LOVPHKE. vttt bbb 41
FastighetSTAtSIGA fIAOT c..vuvvvmiueriieeeieieieeciceie e sese e seaenac 41
FastighetSDIlANING. ...vucueveeueecieecieecieecieeieeie et sneaenaes 41
Gemensamhetsanlag@ningar.... ..o 42
REATHGNELEL .ottt 42
BEkonomiska fIAZOL ..o s 43
PlaneKONOMI ...ttt 43
Planavgift ..o s 43
Inl0sen, ErSAtNING ..o s 43
TeRNISKA FIAGOL ... ouvieiiiiiiciii s 43
Behov av ytterligare UtredNi@ar . ....ccuivivieiciciiiisice et 43
Behov av kompletterande tllStANd ........civieieiciiiiiiiccci i 43
SaMIAd/ GLANSKIING ..ot 44
MEAVELKANAE ..ottt ettt ettt eaees 44
BIlAGA....iiiiiiii s 45
Planbestimmelser Med 1agstOd ... 45

Detaljplan for del av fastigheten Bjorkfors 1:1447 och 1:1449, Storumans kommun
Planbeskrivning Samrédshandling



2024-01-22 Dnr 2019.892-315 4 (47)

PLANFORFARANDE

Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden limnade ett positivt planbesked 2019-09-25 §
15 t6r del av fastigheten Bjorkfors 1:182 (nu 1:1449) och beslutade 2020-04-08 § 42
att utdka planomradet fOr att dven omfatta del av Bjorkfors 1:228 (nu 1:1447).

Planférslaget bedéms medfora betydande miljopaverkan varfor en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram. Detaljplanen handlaggs dirmed
genom utOkat planférfarande enligt plan- och bygglagens (PBL) 5 kap. (2010:900).
Forfarandets olika steg redovisas nedan.

Kungorelse. Infir samridet ska kommunen kungira forslaget till detaljplan. 1
kungorelsen aterfinns bland annat information kring planprocessen.

Samrad. Samridet syftar till att samla in information, inskemdl och synpunkter som
berdr planforsiaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med linsstyrelsen,
berorda myndigheter och kommuner, kéinda sakdgare och boende, foreningar, allminbet
med flera. Syftet med samradet dr att forbattra beslutsunderlaget och att ge majlighet till
insyn och paverkan.

Samradsredogaérelse. Efter samridet sammanstills inkomna synpunkter i en
samrddsredogirelse. Handlingarna revideras da det bedims vara relevant.
Samrddsredogorelsen ingar inte formellt i processen, men bedoms ika tydligheten infor
granskningen.

Underrattelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lita forslaget
til] detaljplan granskas under 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen underritta
dem som berors av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig
under samradet om forslaget till detaljplan. Den som vill limmna synpunkter pa forslaget
ska gira detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast gora mindre
andringar av planforsiaget. Om forslaget dndras visentligt efler granskningen ska en ny
granskning genomforas.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens firslag till revideringar i ett granskningsutlitande. Aven
Synpunkterna fran samrddet ska inkinderas i granskningsutlatandet om dessa inte
sammanstillts tidigare. Handlingarna revideras da det bedims vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunfullmitktige.

Laga kraft. On inget iverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft vilket innebdr att den far rattsverkan. Direfter kan genomforandet
av detaljplanen pabiryjas.

Ut kat forfarande

Samride- _ Gransknings-
I > | kn An Laga kraft
Kungérelse Samréd e Underrattelse Granskning utidtande tagande aga kra

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med ritt)
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PLANENS SYFTE

Planens syfte dr att mojliggora for ett nytt omrade med bostider, handel, restaurang
och drivmedelsstation. Genom planférslaget kan mark for efterfrigad handel skapas
samtidigt som Hemavan centrum avlastas fran tung trafik.

BAKGRUND

Hemavan Exploatering AB har ansékt om att fa uppritta en detaljplan f6r bostider,
handel och drivmedelstation pa del av fastigheterna Bjorkfors 1:1447 och 1:1449. Det
har linge varit kommunens intentioner att avlasta Hemavans centrum med ett
externt handelsomrade.

RN 3
Tidig illustrationsskiss dver planomradet, vintertid (Hemavan Exploatering AB).
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UPPLYSNINGAR

Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets allminna rad (BES 2020:6) om
planbestammelser for detaljplan. Plankartan har ritats i AutoCAD med Focus detaljplan
2021 och BFS_2021_10_14 bestimmelsekatalog. Koordinatsystemet ir SWEREF 99
15 45. Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets féreskrifter om detaljplan.

PLANDATA

Omradets Idge och areal

Omradet ligger i nordvistra delen av Hemavan norr om intill vig 1118 och vister om
vig E12. Planomradet omfattar cirka 12 hektar.
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Markdgoférhdllande

Aktuellt planomrade omfattar fastigheterna Bjorkfors 1:14470ch 1:1449 samt del av
fastigheten Bjorkfors 1:707 och del av Bjorkfors s:2. Alla fastigheterna ér i privat dgo.

Fastighetskarta, aktuellt planomride markeras ungeférligt med rott (Rarta: Lantmiteriet 2023-12-20).

TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Friluftsliv

Omradet ligger inom riksintresseomrade for friluftsliv enligt 3 kap. § 6 miljobalken
(MB) och riksintresseomrade for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 §. Planforslaget
bedoms inte paverka riksintressena pa ett betydande sitt da rekreation och friluftsliv
inte férekommer i nagon storre omfattning inom planomradet. Det passerar en
allmin skoterled genom omradet och planférslaget medfor att den ska dras om, lds
mer om detta under avsnittet Kommunikationer - skotertrafik.

Planférslaget bedoms sammantaget bidra positivt till rekreation- och friluftsliv da fler
minniskor far mojlighet att komma narmare naturen genom nya bostider och ¢kad
service.

Trafikkommunikation

Planomradet ansluter till riksintresse f6r kommunikationer, vig E12 enligt 3 kap. § 8
MB. Vig E12 ingar 1 det nationella stamvagnatet (av sirskild nationell betydelse) samt
i det av EU utpekade Transport Network, TEN-T. Vigarna inom TEN-T dr av

Detaljplan for del av fastigheten Bjorkfors 1:1447 och 1:1449, Storumans kommun
Planbeskrivning Samrédshandling
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sirskild internationell betydelse. Vig E12 utg6r dirutéver primir rekommenderad
vig fOr transporter av farligt gods. Ett samarbetsavtal har tecknats mellan Storumans
kommun och Trafikverket med 6verenskommelsen att om korsningspunkter ut pa
E12 ska samordnads mellan aktuellt planomrade och det nya exploateringsomradet
Vistbyn pa Gstra sidan om E12.

En trafikutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen (Trafikutredning,
Tyréns AB 2023-10-31). Trafik ingar dven i den for planen framtagna MKB
(Miljokonsekvensbeskrivning, Tyréns AB 2024-01-17). Sammanfattningsvis bedéms
riksintresset for kommunikation inte paverkas negativt av planférslaget och ingen
pataglig skada uppstar. Se vidare under avsnitt MKB och Kommunikation —
Fordonstrafik.

Strandskydd

Planomradet ligger mer dn 100 meter fran nirmsta vattendrag och dirmed utanfér
strandskyddat omrade.

Kulturskydd

Planomradet berérs inte av nagra kinda fornlimningar eller kulturskyddade omraden
eller objekt. De fornminnesinventeringar som ar genomférda i omradet kring
Hemavan har 1 huvudsak inriktats till ytor i narheten av strandomradena. Aktuellt
omrade 4r inte inventerat och darfor dr det oklart om det férekommer fornlimningar
1 omradet. Lansstyrelsen bedomer, i avgrinsningssamradet f6r MKB, att
sannolikheten att det kan finnas fornlimningar inom omradet som liten.
Linsstyrelsen kommer darfor inte att besluta om nagon arkeologisk utredning enligt
2 kap. kulturmiljclagen.

Fornlimningar skyddas av kulturmiljélagen (SFS 1988:950). Om fornlimningar
patriffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas.

Naturskydd

Planomradet bestar idag av skogsmark som domineras av bjork samt en mindre
akermark belidgen 1 omradets norra del.

I samband med MKB har en naturviardesbedomning tagits fram med tillhérande
tordjupad artinventering rorande faglar och vixter upptagna i artskyddsférordningen
(Naturvirdesbedomning, Tyréns AB 2022-11-03). Bedomningen har tagits fram i
syfte att hitta virdefulla och kinsliga naturmiljoer inom planomradet samt presentera

en oversiktlig beskrivning av naturmiljon. Inventeringar utférdes genom filtbesék
den 27 samt 28 juni 2022.

Som ett komplement har en artskyddsutredning tagits fram som ett underlag f6r
samrid med lansstyrelsen angiende detaljplanens férenlighet med
artskyddsforordningen (Artskyddsutredning, Tyréns AB 2023-03-23).

Linsstyrelsen i Visterbotten har limnat beslut om dispens frin bestimmelser om
fridlysta vixter med stod av 8 § artskyddsférordningen. Dispensen giller de fridlysta
arterna korallrot, spindelblomster, gronkulla, flicknycklar, revlummer och

lopplummer. I beslutet finns dven foreliggande om forsiktighetsatgirder. Se vidare
under MKB — Naturmiljo.

Detaljplan for del av fastigheten Bjorkfors 1:1447 och 1:1449, Storumans kommun
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Jordbruksmark

Jordbruksmark skyddas enligt MB frin exploatering. I lagstiftningen beskrivs
jordbrukets betydelse och vilken hinsyn som bér tas till dkermark vid bebyggelse.
Brukningsvird jordbruksmark far endast tas 1 ansprik f6r bebyggelse eller
anliggningar om marken behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen.
Behovet ska da inte kunna tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak.

Hemavan med omnejd har 1 dagsliget lite brukningsvird jordbruksmark att tillga.
Akermarken inom planomradet dr cirka 1,5 hektar och har inte brukats under de
senaste 20 aren. Planférslaget medger att akermarken bebyggs f6r handelsindamal.
Att bebygga dkermark ér inte irreversibelt. Enligt beslut 1 KS (2020-04-07 § 54) far
dkermarken kan tas i ansprak f6r handelsindamal. Beslutet motiveras med att den
anstringda trafiksituationen i Hemavans centrum skapat ett behov av att flytta ut
handelslokalerna frin centrum. Den tunga trafiken som passerar genom Hemavan
stannar idag 1 centrum f6r att bland annat tanka och nyttja service. Ett nytt
handelsomrade med dven en tankstation anpassad for tung trafik skulle avlasta
centrum och skapa en bittre och sikrare nirmiljé f6r de boende samt besokare
under hela aret.

Da planomradet utvecklas intill redan befintliga vigar och intill en storre exploatering
(Vistbyn) bedéms lokaliseringen f6r den nya detaljplanen vara férdelaktigt. Omraden
nirmare Hemavan centrum bestéir av aktiv jordbruksmark alternativt myrmarker som
inte bedéms limpliga f6r dandamalet i planforslaget.

Mellankommunala intressen

Mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av aktuellt detaljplaneforslag.

Renndring

En inledande dialog paborjades med samebyn 2021-08-24. Pa detta méte framkom
det att samebyn frimst vill se hur kommunen, eventuellt i samarbete med
linsstyrelsen, hanterar det mer praktiska arbetet i den 6verenskommelse som ar
framtagen mellan kommunen, linsstyrelsen, samebyn och besoksniringen
(Handslaget f6r Hemavan, 2019-03-21). Da detta ar en forutsittning for fortsatt
exploatering inom samebyns renbetesmarker. Overenskommelsen innebir bland
annat att:

e Inga friluftsanliggningar far anliggas inom Artfjillet.

e Att Artfjillet inte far marknadsfoéras for turister och inte anviandas for
turistaktiviteter framforallt under perioden 15 april t.o.m. 30 juni.

Plangrinsen for Vastbyn ligger cirka 400 meter sdder om Syterbicken medan
plangrinsen for aktuellt planomrade ligger cirka 500—580 meter s6der om backen.

I och kring Hemavan bedrivs renskotsel. Riksintresseomraden for renniring finns
ocksa kring Hemavan men inte i direkt anslutning till planomradet. Daremot ligger
planomridet och dess direkta omgivning inom strategiska omraden viktiga for
renndringen, aretruntlanden och trivselland. Med hianvisning till detta har paverkan
pa renniring bedémts i framtagen MKB (Milj6konsekvensbeskrivning, Tyréns AB
2024-01-17).

Detaljplan for del av fastigheten Bjorkfors 1:1447 och 1:1449, Storumans kommun
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Enligt MKB ir att den negativa konsekvens som uppstir till £6ljd av planforslaget en
minskning av yta inom strategiska omrade f6r Ubmeje tjedlddies sameby.
Konsekvensen bedéms sammantaget som liten da planomradet ar relativt litet och
omradet omkring redan dr paverkat av trafik f6r E12 samt annan bebyggelse 1
nirheten.

Utifran genomfdrda samradsmoéten har det framkommit att samerna 6nskar ett
politiskt stallningstagande/garanti att omradet fran tilltinkt planomridesgrins och
norrut, fram till Syterbicken ska hallas fritt fran vidare exploatering. MSBN har 1
beslut 2023-10-18 § 1206, gett 1 uppdrag till kommunstyrelsen om att ta stéllning till
omradet som ska hallas fritt fran ytterligare exploatering. Beslutet ska skickas
tillber6rd sameby efter métet.

Oversiktliga planer och program

En 6versiktsplan f6r Storumans kommun antogs i maj 2011. Fér Hemavans samhille
finns en FOP (Fordjupad iversiktsplan fir Hemavan) fran 2011. Enligt denna ir delar av
omréadet utpekat som handel/service och smiindustti/upplag. Den tunga trafik som
passerar Hemavan har idag bara mdoijlighet att stanna f6r tankning och service mitt
inne i samhillet vilket medfér miljé- och trafikproblem. For att langsiktigt ge
moéjlighet till en battre 16sning redovisas omrade f6r handel och service intill E12 och
avfarten till viag 1118.

[ Turistantaggning, boende/service
I Annan service (forskola, kyrka)
[ snandustri, upplag
[ Apnt intresseomrade

Urklipp fran Fordiupad dversiktsplan for Hemavan 2011. Ungefirligt planomradet markeras med svart.

Planférslaget foreslar en storre utbredning av omradet for handel vister om vig
1118. Detta for att skapa utrymme for det som specificeras i FOP, det vill siga ett
storre omrade for grinshandelsomrade med plats f6r outlet, tillfillig sisongshandel
och liknande som inte bér uppta den mer begransade och centrumbetonade marken
inne i byn. Planférslaget mojliggor dven for drivmedelsstation vilket skulle avlasta
centrummiljon ytterligare.

Planférslaget dr forenligt med kommunens oversiktliga intentioner for omradet samt
planeringsinriktningen f6r Hemavan, se nedan.

Detaljplan for del av fastigheten Bjorkfors 1:1447 och 1:1449, Storumans kommun
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Planeringsinrikining Hemavan

KS tog 2019-05-28 § 76, beslut om en planeringsinriktning som kompletterar
gillande FOP f6r Hemavan fram till dess att en ny FOP kan antas. I beslutet fick den
kommunala organisationen i uppdrag att utreda de, i inriktningen, féreslagna
omradena vidare. Planomradet dr i planeringsinriktningen utpekat f6r kommersiell
service. KS tog 2020-04-07 § 54, beslut om att géra en mindre justering av
planeringsinriktningen for att mojliggdra planldggning av akermarken 1 planomradets
nordéstra horn. I enlighet med planeringsinriktningen planliggs marken f6r handel
och endast en mindre del f6r bostider.

Oarfainpenio

Urklipp fran planeringsinriktningen. Aktuellt omrade markeras med siffran 1.

Detaljplaner och omradesbestdmmelser
Planomradet dr sedan tidigare inte planlagt och inga omradesbestimmelser finns.

Pa Gstra sidan av vag E12 har en storre detaljplan nyligen fatt laga kraft (Dezaljplan for
Bjorkfors 1:707, Visthyn) tor nya skidnedfarter, storre centrumbebyggelse,
bostadsomraden och interna vigar. Detaljplanen férvintas medféra en vasentlig
trafikbkning till omradet via E12. For ett genomforande krivs att en ny anslutning
utformas. Detta ar nédvindigt for att sakerstilla framkomligheten och
trafiksikerheten pa E12. Se vidare under Kommunikation — Fordonstrafik.

Detaljplan for del av fastigheten Bjorkfors 1:1447 och 1:1449, Storumans kommun
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Pagdende planprocesser
Inga pagaende planprocesser sker i anslutning till planomradet.

FORUTSATININGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Terrding

Marknivan inom planomradet varierar mellan +462 och +467 (RH2000). Terringen
sluttar fran norr till séder med en genomsnittlig lutning pa cirka en grad. Omradet
utgors av omvixlande gles till titbevuxen bjorkskog tillsammans med myromraden i
vistra och s6dra delen. I norra delen sa utgdrs omradet av dldre jordbruks-
/akermark. En kraftledning gar strax utanfor plangrinsen i vister

jordbruks-/dkermark utvecklingsormtade,

Vasby planen

Mastanldggning & apparathus
1:182

). 4

»
-~

Y 1:963

Lager/upplag \

Transformatorstation

Befintliga forhallanden (Ortofoto: Lantmaterier 2021-08-16).

Natur

Stora delar av planomradet bestar av skogsmark som domineras av bjork. I
planomradets nordvistra del finns akermark. Ovrig yta bestir av 6ppen buskmark
som priglas av minde videbuskage och dvirgbjork med en undervegetation som
frimst domineras av krakbir, hjortron, ljung, odon, smalbladigt gris samt tuvull.

Bjorkskogen utgors av en, till storre del, fuktig fjallbjorkskog med en yta pa ca 3,3

hektar. Tridbestandet dr yngre men har inslag av ett fatal dldre trad. I planomradets
norra del finns en gammal jordbruks-/akermark.

Detaljplan for del av fastigheten Bjorkfors 1:1447 och 1:1449, Storumans kommun
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: i A

2022-11-03).

Akermarken med dkerholmen och smirbollar (Naturvardesbedomning, Tyréns AB

Geotekniska och hydrologiska férhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har tagits fram som underlag till detaljplanen
med syfte att bedéma de geotekniska forhallandena (Oversiktlig geoteknisk
undersokning, Tyréns AB 2021-05-26).

I norra delen av planomridet utgors jorden av cirka 0,2-0,3 meter mull/torvlager av
0,5-0,8 meter siltig till grusig sand ovan morin och i vissa punkter finns moranen
direkt under mulljorden. Utredningen visar att dessa delar har en bra birighet och alla
typer av grundliggning dr mojlig. I omriden med torv skall ingen grundliggning ske
utan att torven har skiftats ur och ersatts av friktionsjord.

I de s6dra delarna utgérs jorden av ett 0,3—0,8 meter maktigt lager torv ovan relativt
miktiga lager av silt med lag relativ fasthet. Dar miktigare siltsediment férekommer,
rekommenderar utredningen att en nirmare utredning av de geotekniska
forhallandena med detaljerade undersékningar utfors infor detaljprojektering av
grundligening. Den aktuella sedimentjorden inom omradet har begrinsad barighet,
ar sittningskanslig samt mycket tjilfarlig. All torv maste schaktas bort under blivande
byggnader.
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Indelning av jordarter (Oversiktlig geoteknisk undersékning, Tyréns AB 2021-05-26).

Enligt den geotekniska undersékningen finns ingen risk for skred inom planomradet
eftersom medellutningen inom omradet uppgar till mindre 4n 1 grad. Fjillsluttningen
6ster om aktuellt omrade har vid tidigare utredning bedémts som stabil. Inte heller
har det vid denna utredning framkommit att det finns nagon risk for slamstrémmar
och slamskred inom eller ned till omridet. Sammantaget bedéms planomradet
6versiktligt vara byggbart.

Hydrogeologiska forballanden
Inga hydrogeologiska undersékningar dr gjorda inom omradet. Vid
provgropsgravningen bedémdes grundvattennivan vid normallige ligga mellan 0,5—

1,5 meter under markytan beroende p4 4rstid och nederbord (Oversiktlig geoteknisk
unders6kning, Tyréns AB 2021-05-26).

Ett genomférande kommer kunna orsaka lokal grundvattensinkning inom
planomradet till f6ljd av utgravning av torv, minskad infiltration pa hardgjorda ytor
och annan dagvattenhantering. Eftersom dagvattenhanteringen forslas vara ytlig
(Dagvattenutredning, Tyréns AB 2024-01-17) kommer avlett vatten kunna fylla pa
grundvattenmagasinet i stort. Paverkan blir dirmed lokal precis dér exploateringen
sker. En lokal grundvattensinkning inom planomradet bedéms inte kunna paverka
nagra omkringliggande anliggningen och dirmed inte heller kunna skada allméinna
eller enskilda intressen.

Radon

Forekomsten av markradon har inte undersokts specifikt 1 samband med planarbetet.
Inom hégriskomraden ska byggnader dir minniskor vistas mer an tillfalligt utformas
“radonsakert”. P4 normalradonmark kan enklare atgirder vidtas. Inom delar av
planomridet kommer minniskor vistas stadigvarande, vilket innebar att dtgirder kan
behova vidtas. Detta sikerstalls 1 bygglovsskedet.

Detaljplan for del av fastigheten Bjorkfors 1:1447 och 1:1449, Storumans kommun
Planbeskrivning Samrddshandling



2024-01-22 Dnr 2019.892-315 15 (47)

Foérorenad mark och vatten

Ingen misstanke finns i dagsliget om att markféroreningar férekommer inom
planomradet.

Planférslag

Planférslaget mojliggdr f6r bostider [B], detaljhandel [HJ, restaurang [Ci] och
drivmedelsstation [G]. Plankartan reglerar dven natur [NATUR], bland annat som
skyddsomrade runt masten, vig [VAG] f6r E12 och vig 1118 samt gata [GATA] for
interngata till bostiderna.

[B] Anviandningen bostider tillimpas f6r omraden med olika former av
boende av varaktig karaktir.

[H] Anvindningen detaljhandel tillimpas f6r omrdden med kombinationer av
handel med varor och tjinster till framforallt privatpersoner. Forsiljning av
varor innefattar bade dagligvaruhandel och sillanképshandel. I anvindningen
ingar, férutom butiksytan, dven komplement till verksamheten sa som
tillhérande kontor, personalrum, personalmatsal och lager f6r
handelsverksamheten. Aven tillhérande parkering och kundvagnsgarage
ingar.

[C1] Anvindningen restaurang anvinds f6r omraden med olika former av
matserveringar. Restaurang kan ingad i anvindningen handel om restaurangen
inryms i exempelvis en galleria. For att mojliggora att restauranger dven kan
byggas fristaiende mojliggdrs denna anviandning.

[G] Anvindningen drivmedel tillimpas for omraden fo6r hantering och
torsaljning av drivmedel samt kompletterande handel och service i mindre
omfattning av exempelvis biltvitt eller forsiljning av verktyg och dagligvaror.

Omradet for handel, restaurang och drivmedel forliggs nirmast E12 for att utnyttja
nirheten till genomfartstrafiken. Drivmedel avgransas 80 meter fran kvartersmark for
bostiader pa grund av skyddsavstand, se under rubrik Szmingar, risk och sikerhet —
Skyddsavstand for drivmedelstation. Planforslaget mojliggor for ett storskaligt
handelsomradet som ska anpassas till kommande bebyggelse 6ster om E12 (Vistbyn)
och naturen 1 fjallmiljon.

Utnyttjandegraden regleras till 25 % av fastighetsarean [ei] inom anvindningsomrade
for detaljhandel [H], restaurang [Cy] och drivmedel [G]. Detta mojliggor for en total
byggnadsarea (BYA) pa ungefir 14 650 kvadratmeter inom dessa anvindningar.

Inom anviandningen bostider [B] far endast flerbostadshus uppforas [f3]. Inom
anvandningsomradet regleras byggratten till 30 % BYA av fastighetsytan [ez] for att
sakerstilla yta for parkeringar och friyta inom respektive fastighet. Den totala
byggnadsarean ar cirka 5 000 kvadratmeter. Da kvartersmark for bostdder endast far
bebyggas med flerbostadshus regleras ingen begrinsning i fastighetsstorlek.

Mojligheten till drift och underhall av byggnader inom planomradet sakerstills med
ett minsta avstand om 4 meter mellan byggnader och fastighetsgrins [pi].
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For att mojliggodra en barridr mellan handel och bostider har en 10 meter bred remsa
mellan bostiderna och handeln reglerats med mark som endast far bebyggas med
komplementbyggnader [korsmark]. Ett bygglovsbefriat plank pa tvd meter kan
byggas inom denna remsa for att ytterligare avskdrma fran handelsomradet [az).

Utformmning

Hogsta tillaitna nockhojd dr 11 meter [hy] inom anvindningarna detaljhandel [H],
restaurang [Cq] och drivmedel [G]. Inom anvindningen bostdder [B] far hogsta
nockhojd inte Gverstiga 11 meter [hz] med takvinkel mellan 20 och 40 grader [o4].
Detta innebdr i praktiken att byggnaderna kan uppforas i tva till 2,5 vaningar inom
anvindningen bostidder beroende pa takvinkeln. Hogsta nockhéjd pa
komplementbyggnader far inte Gverstiga 4,5 meter [hs].

Reglerade nockhéjder bedéms vara limplig fOr att sikerstilla en bebyggelse som ér
anpassas till iandamalet och samtidigt tar hdnsyn till landskapet.

Landskapsbild

Omradet bestar av gammal jordbruks-/dkermark, fjillbjorkskog samt myrmark och
omgirdas i dagsliget av skogsmarker i alla viderstreck, vilket gor att planomradet
ligger vil avskilt frin annan bebyggelse. Lokalt kommer ny bebyggelse vara tydligt
exponerat fran E12 samt fran Vistbyn pa andra sidan E12. Da planomradet omges
av skogsmark samt ligger lagt 1 landskapet dr omradet inte exponerat fran lingt hall.

Fhygbild med vy fran soder, planomridet markeras ungefirligt med ritt.

Utveckling enligt planférslaget kommer leda till en forindrad landskapsbild lokalt
med tillkommande bebyggelse i en storre skala. For att minska inverkan samt skapa
en koppling mellan bebyggelsen inom planomradet och framtida bebyggelse pa 6stra
sidan om E12 har planbestimmelser om utformningen reglerats likt detaljplanen for
Vistbyn. All bebyggelse inom planomradet ska firgsittas med morka dimpade
kulorer i till exempel naturtoner i rétt, gront, brunt och gratt [fi]. Aven takfirg ska
vara i morka dimpade kul6rer samt med en matt yta [f]. For bostiderna regleras
dven att fasaderna i huvudsak ska vara i trd for att anpassas till 6vrig bebyggelse i
Hemavan samt naturmiljon.

Den radande landskapsbilden av storskalig fjallmiljo bedoms inte paverkas av ett
genomférande av planforslaget.
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Bebyggelseomraden

Planomradet dr idag obebyggt bortsett fran ett mindre apparathus vid
mastanliggningen 1 omradets sydvistra del samt en mindre timmerlada vid
dkerholmen i norddst.

Kommunikationer

Fordonstrafik

Planomradet ansluts idag fran E12 via vag 1118. Vig E12 ingar i planomradet i Gster
och har en trafikhastighet pa 90 km/h. Korsningen mellan E12 och vig 1118 samt
cirka 170 meter av viag 1118 ingar i planomradet i séder. E 12 ir statligt dgd och
Trafikverket dr dirmed vighallare.

I samband med framtagandet av detaljplanen har en trafikutredning tagits fram
(Tratikutredning, Tyréns AB 2023-10-31). Med en 6kad exploatering kommer flodet
av fordonstrafik och oskyddade trafikanter lings och 6ver vig E12 att oka.
Utredningen syftar bland annat till att visa hur planférslaget paverkar omgivande
vagnit.

Anslutning till planomradet kommer fortsatt att ske via ovanstaende vigar, vilket
sikerstills genom allmin plats vig [VAG] for vig 1118 med ett kommunalt
huvudmannaskap. Tillfartsvig till bostiderna regleras som allmin plats [GATA] men
med ett enskilt huvudmannaskap [ai]. Tillfartsvigen kan komma att nyttjas dven for
angoring till de vistra delarna av handelsomradet och ska darfér utformas for att
klara godstransporter. Vigen ska utforas tvifilig (6,5 meter). Gatumarken inom
planomridet inrymmer vagbana, slinter, diken med mera. Vindplanen inom
bostadsomradet har en radie pa cirka 12 meter vilket mojliggora vindning for sopbil.

Trafikalstring

Trafikalstringsberakningar har tagits fram som underlag for planférslaget vilka bygger
pa den exploateringsgrad och markanvindning som méjliggdrs inom planomradet.
Uppskattningen av trafiken har gjorts utifran jamforelse med liknande
handelsomraden med en tydlig grainshandelsinriktning. Detaljplaneomradet berdknas
alstra 6 000 fordon/dygn f6r sommarsisongen och 3 600 fordon/dygn under
vintersisongen. ADT beriknas till 3 300 fordon/dygn fér planomradet. En stor del
av trafiken (65 %) bedéms komma fran Norge.

Trafikutredningar har dven beriknat den férvantade trafikalstringen fran gillande
planforslag och redan antagna detaljplaner f6r Vistbyn, Solbacken och Gondolbyn.
Uppskattade trafikmingder (ADT) redovisas i kartan nedan.
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Uppskattade trafikméngder (ADT) med fullt ntbyggda exploateringar inom planomridet samt nirliggande
exploateringsomraden (Lrafikutredning, Tyréns AB 2023-10-31).

Berorda delar av E12 inkluderas 1 planforslaget for att sikerstélla vigomradet f6r E12
[VAG]. Den samlade bedémningen i trafikutredningen ir att E12 til den trafikokning
och eventuell f6rdréjning av genomfartstrafik som planforslaget innebir utan att

funktionen for E12 férsimras. Enligt MKB bedéms riksintresset f6r kommunikation

inte paverkas negativt av planforslaget och ingen pataglig skada uppstar
(Miljokonsekvensbeskrivning, Tyréns AB 2024-01-17).

Korsningar och kapacitet

Kapacitetsberikningar har genomforts for olika korsningsférslag mellan E12 och vig
1118 dir planomradets trafik ska anslutas samt f6r korsningen med Vistbyn. Det ar
viktigt att korsningspunkterna utformas sa att de klarar en 6kad trafikmingd till och
fran planomradet samt mot Vistbyn utan att framkomligheten och riksintresset for
kommunikation (E12) paverkas negativt. Resultaten i trafikutredningen visar pé att
dagens korsning mot vig 1118 har en god kapacitet for ADT men ir i nirheten av att
6verskridas for maxtrafik. Trafikutredningen férslar istillet tva forskjutna
trevigskorsningar med vinstersvingsfilt vilket ger en trafiksidker 16sning som leder
till battre framkomlighet f6r genomfartstrafiken pa E12.

Kapacitetsanalysen visar att tvd forskjutna trevigskorsningar med vinstersvingsfalt
klarar den tillkommande trafiken fran exploateringarna, bade inom planomradet och
Viistbyn, i kombination med prioritering av trafiken pa E12.

Utfartsforbud har reglerats mot vig E12 lings hela handelsomradet da ytterligare
anslutningar inte bedoms limpliga [utfartsférbud]. I enlighet med VGU har
utfartsforbud reglerats 50 meter fran korsningen mot E12. Anslutningar direkt fran
fastighet som angransar allmain vig kriver i 6vriga fall tillstind enligt 39 § Viglagen.
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Principutformmning av trevagskorsningar med E12 (Trafikutredning, Tyréns AB 2023-10-31).

Hastigheter

Hastigheten pa E12 forbi planomridet dr idag 90 km/h. Vig 1118 har en
hastighetsbegrinsning pa 70 km/h. Grinsen for titbebyggt omride for Hemavan gar
idag ungefir vid Gondolbyn. Under 2023 kommunstyrelsen antagit en hastighetsplan
dir man foreslar att grinsen for tittbebyggt omrade enligt trafikférordningen ska
justeras for att inkludera tillkommande omraden i1 den nordvistra delen av Hemavan.
Hastighetsplanen foreslar vidare f6r omradet att firdhastigheterna dndras fran 90
km/h till 60 km/h vad avser E12, och 6vrigt vignit 30 km/h

Trafikutredningen bedémer att en sinkning av hastigheten pa vigavsnitten f6rbi
planomradet till 60 km/h ir en trafiksikerhetsitgird och forbittrar orienterbarheten.
Hastighetssankningen innebar dven att trafik frin Norge da far lingre tid att uppfatta
tatortsmiljon med korsningar, trafikanter och busshallplatser.

Kollektivirafik

Nirmsta busshallplats for regional trafik finns i direkt anslutning till planomradet
lingt med E12 i sydost, vid korsningen till vig 1118. I samband med ett
genomforande av detaljplanen foreslas hallplatsen ersittas med hallplatsfickor pa
vardera sida om E12 med koppling till den planskilda gang-, cykel- och skotertunnel
som foreslds, se nedan.

Gdng- och cykelirafik

Genom centrala Hemavan finns idag en gang- och cykelvig utmed den norra sidan
pa E12. Den ir dragen fram till den planerade exploateringen i Gondolbyn och det
finns planer pa att ytterligare forlinga gang- och cykelvigen norrut till Vastbyn.

For att kunna ta sig mellan planomradet och Vistbyn samt na gang- och cykelbana in
mot Hemavan foreslar trafikutredningen en tunnel under E12. Tunneln skapar en
siker och genare passage av E12 som gor att korsningar mellan omradena kan ske
enkelt. Ett 6vergangstalle 1 plan med E12 bedéms som olimpligt pa grund av
trafikmangderna pa E12 i kombination med fordonshastigheterna. Tunnels placering
har godkants av Trafikverket och placeringen faststalls 1 plankartan [tunnely].

Parkering

Planférslag medfor ett parkeringsbehov for tillkommande verksamheter och
bostider. Kommunens parkeringspolicy (2022) ska frimja miljovanligare
transportmedel genom att erbjuda dndamalsenliga parkeringar men ocksa uppmuntra
till platsbesparande beteendeforindringar. Viljeinriktningen dr att fler viljer gang,
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cykel eller kollektivtrafik som fardsatt. Parkeringspolicyn anger foljande parkeringstal
tor markanvindningarna inom planomradet:

- Butiker 40 platser / 1 000 BTA

- Livsmedelsbutiker 50 platser / 1 000 BTA
- 1,5 platser per ligenhet

- 2 platser per villa (inom fastigheten)

20 % av de handelsinriktade parkeringsplatserna ska ha laddmojligheter f6r elfordon,
det vill sidga ledningsinfrastruktur.

Viljeinriktningen ér dven att cykelparkeringar ska prioriteras i samband med
malpunkter och sd placeras nirmare malpunkten dn bilparkeringen. Parkeringstal f6r
cykelparkering finns for flerbostadshus, minst 2 cykelparkeringar per ligenhet.

Berikningar av parkeringsbehovet har svarigheter eftersom ytorna inte regleras exakt
i detaljplanen. BTA inom anvindningarna dr beroende av fastighetsindelning samt
vilka verksamheter som ska inrymmas. Handelsomradet férvintas fa en mix av
butiker samt livsmedelsbutiker och trafikutredningen féreslar att antalet
parkeringsplatser riknas till 47 stycken per 1 000 BTA f6r anvindningen handel.
Utnyttjandegraden inom anvindningarna detaljhandel och drivmedel mojliggor f6r
en totalt BYA pa ungefir 14 650 kvadratmeter.

Enligt berakningar kommer det kridvas cirka 680 parkeringsplatser om bygeritten
nyttjas for en vaning, vilket dr det vanligaste f6r handel 1 liknande omraden. Vid ett
maximalt nyttjande av byggritten, det vill siga att handelsbyggnaderna uppfors i tva
vaningar, skulle det krivas cirka 1350 parkeringsplatser. Beroende pa hur
byggnaderna och parkeringarna placeras kan handelsomradet inrymma aven den
hoga nivan. Rimligt dr dven att verksamheterna inom handelsomradet kan samnyttja
parkeringsplatserna for att minska ytanspraket.
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Llustration dver forsiag pa placering av 910 parkeringsplatser inom planomradet.

For tillkommande bostadskvarter ska parkering anliggas och skotas inom respektive
bostadsfastighet, detta sikerstills med egenskapsbestimmelse [n4]. Minst 1,5
parkeringsplats per ligenhet dock minst 2 parkeringsplats per stora ligenheten (6ver
00 kvm) ska finnas inom fastigheten. Med syftet att skapa en god boendemiljé och
motverka stora parkeringsytor regleras antalet parkeringsplatser inom enskilda
parkeringsytor till max 20 stycken. Med parkeringsyta inkluderas parkeringsplatser,
korytor, diken och avdelande gronska som vanligtvis forekommer pa en parkering.
Parkeringsytor ska avskiljas med byggnader eller storre friytor for att inte riaknas som
sammanhingande.

Skotertrafik

Storumans kommun ér en av de skotertitaste kommunerna i Sverige och
skoterakningen dr stort i omradet och dirfér anser kommunen att det ar viktigt att
planera for skotertrafik. Ett bra sparsystem minskar konflikter med andra aktiviteter.
Omradet ligger utanfor titbebyggt omrade idag men kan komma att inga i framtiden.
Kommunen ansvarar och skéter skoterleden. En utredning for skoterleden har tagits
fram for intilliggande detaljplan (Vastbyn). Enligt uppgift frain Storumans kommun
trafikeras skoterleden med en maxtrafik under pasken med 400 fordon per dag.
Ovriga dagar under vintern varierar antalet mellan 10 fordon per dag till 200 fordon
per dag. Den hogre siffra dr frimst under jul/nyar och sportlov. I den 6stra delen av
planomradet passerar en skoterled 1 lodrit riktning. Leden korsar sedan E12 1 plan 1
de nordostliga delarna.

Ett genomforande av planforslaget innebar att skoterleden maste flyttas inom
planomradet. I trafikutredningen foreslés att leden dras om inom planomradet for att
kunna ansluta till drivsmedelsstationen och sedan passera E12 i tunneln under vigen.
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Forslaget har efterhand justerats utifran planférslagets Ovriga regleringar, si som
skyddsomride mellan bostider och drivmedelsstationen. Genom att skotertrafiken
forldges 1 tunneln kan ett trafiksikrare alternativ skapas.

T7ll vanster befintlig skoterled och till higer forslag pa ny dragning av skoterleden.

Fly gtrafik

Planomradet ligger cirka 4 kilometer fran Hemavans flygplats HTAAB (Hemavan
Tirnaby Airport AB).

LFV (Luftfartsverket) bedomer att genomforandet av detaljplanen inte riskerar att
paverka flygplatsens CNS-utrustning (utrustning f6r kommunikation, navigation och
overvakning, Communication, Navigation, Surveillance).

Enligt kontroll mot hinderdata/flygplatsens MSA-yta (flyghinderyta cirka 60 km ut
fran flygplatsen) kommer inte foreslagna nockhojder paverka flygplatsens
verksamhet. HTAAB ska dock alltid remitteras drenden om bygglov som avser
byggnadsverk 6ver 20 meter.

Inom planomradet finns en flygmast, se mer under Teknisk forsorjning — Flygmast. Mer

information om flygbuller finns under rubrik S#mingar, risk och sikerhet — Trafik- och
fhigbuller.

Teknisk forsorjning

Hinsyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten bor berérda ledningsigare kontaktas for begiran om kabelanvisning (i
god tid innan planerade griavningsarbeten).

Alla ledningar inom omradet bor sa langt det dar mojligt samlas for att minimera
antalet ledningsstrak och utbredningen av dessa. Inom planomradet skapas mojlighet
for ledningsritt genom att [u]-omride och gata [GATA] regleras i 6ster lings E12, i
soder 1 form av vag 1118. Ledningar som kan komma att flyttas i samband med
exploateringen kan placeras inom reglerade omraden och i férliningen kan
ledningarnas placering skyddas genom ledningsritt (sker via lantmateriforrittning).

Vatten och aviopp

Vattenledning for stamnaitet dr beldgen jamsmed E12 1 6st. Ledningen gar inom
reglerat markreservat for allmannyttig ledning [wi] 1 6st samt inom naturmark

[NATUR] och vigomride [VAG].
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En VA-utredning har tagits fram for planerad exploatering inom planomradet (VA
Utredning, Tyréns, 2024-01-17). Utredningen syfte har varit att beskriva mojligheter
for anslutning till det kommunala nitet for spill- och firskvatten. Utredningen
redovisar dven planforslagets tillkommande belastning pa det kommunala
reningsverket.

Idag finns cirka 300 fast boenden i Hemavan och antal besékare dr desto fler. Under
den senaste 10-arsperioden har en férdubbling av antalet fritidshus skett och orten ar
dirmed ett betydelsefullt regionalt besoksmal. Enligt kommunala bedémningar av
teknisk belastning vistas upp emot 5000 personer samtidigt pa orten under
paskveckan (2018), vilka beriknas bli fler med éren.

Planomradet planeras inga i kommunens verksamhetsomrade fOr vatten och avlopp.
Idag finns inte anslutning inom planomradet. Nir planen 4r genomférd bidrar
omradet med ytterligare personekvivalenter (pe), men exakt hur belastningen
kommer att se ut ir for nirvarande svar att bedéma da vilka verksamheter och
antalet boenden ar osiker. Enligt utredningen bedéms det inte tillkomma mer dn 500
pe under hégsisong. Under 2020 6ppnades en ny vattentikt som ligger nordvist om
Hemavan. Under samma ar Sppnades ett nytt vattenverk som har en kapacitet pa

10 000 pe. Kapaciteten mojliggor for en utveckling av Hemavan.

Reningsverket i Hemavan har idag en kapacitet f6r 5000 pe men
infiltrationsdammarna ar dimensionerade f6r 10 000 pe. Det pagar f6r ndrvarande
tillstindshantering av ombyggnation av det befintliga avloppsreningsverket for att
utoka kapaciteten. Det nya reningsverket berdknas vara klart 2025.

VA-utredningen redovisar mojliga alternativ f6r anslutning till det kommunala
ledningsnatet. En ny vattenledning finns framdragen for att f6rsorja Vistbyn med
dricksvatten. Denna ledning har kapacitet for att forsoérja dven planomradet. For att
na anslutningspunkten maste ledningen korsa vig E12.

For anslutning till det kommunala ledningsnitet for avloppsvatten finns tre alternativ
enligt utredningen. For att planomradet ska kunna ansluta till det kommunala natet
krivs pumpning av avloppsvatten da de tre alternativa anslutningspunkterna ligger
hogre upp 1 terringen dn planomradet.

Inom planomradet foreslas sjilvfallsledningar som leder avloppsvatten till en
pumpstation. Da omradet inte dr projekterat eller hojdsatt saknas underlag for exakt
placering av pumpstationen. Dirfor regleras inte placeringen av pumpstation.
Mojligheten att uppfoéras pumpstation finns inom respektive kvartersmark.
Rekommenderat avstand mellan pumphus och bostader dr 50 meter.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for planforslaget (Dagvattenutredning, Tyréns
AB 2024-01-17). Syftet med utredningen ar beskriva befintlig och framtida
dagvattensituation i och med planférslaget. Utredningen redovisar dven
planforslagets paverkan pa MKIN i berorda recipient. Malet med utredningen ar att
komma med forslag pa en lokal, hallbar och lingsiktig dagvattenhantering.

Befintlig avvattning sker via ytliga avrinning till ett antal diken som 16per genom
planomradet visterut. Ytvattnet avrinner sedan fran ett dike till ett mindre vattendrag
som mynnar i Umeidlven. Marken inom de norra delarna har en hog
genomslapplighet medan marken i de sédra delarna har en lig genomslapplighet.
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Planomradet tillférs dven vatten fran norddst via vigtrummor under E12. Detta
flode kommer att 6ka i samband med exploatering av Vistbyn.

I dagslaget finns ingen dagvattenstrategi i kommun men kommunfullmiktige har
beslutat om att en sadan ska utarbetas. Det finns inga kommunala begrinsningar pa
flédet som slipps till Umeilven och dagvatten far tas om hand om pa fastigheten
under beaktande att vatten inte rinner ut pa granntomter eller vigar.

Planférslaget innebdr att naturmarken tas i ansprak f6r handel, restaurang, drivmedel
och bostider och andelen hardgjorda ytor och tak kommer dérfor att 6ka visentligt.
Vilket i sin tur medf6ér 6kade dagvattenfléden. Flodet kommer att 6ka bade med och
utan klimatfaktor i och med planerad exploatering.

Dagvattenhanteringen foreslas i utredningen 16sas genom att primirt avvattna
planomradet via 6ppna dagvattensystem i form av diken. For parkeringsytor f6r mer
an 50 platser krivs oljeavskiljare. Parkeringsytorna foreslas dirfér avvattnas till
brunnar som vartefter ansluts till ett internt ledningsnit som avslutas i nagot av de
toreslagna dikena. Tak foéreslas avvattnas via stupror ner i mark och ledningar fOr att
sedan slappas till diken. Bostadstomterna i planomréidets vistra del foreslds avvattnas
antingen mot planerad vig med vigdiken alternativt mot baksidan och befintlig
naturmark.

Befintliga diken féreslas dras om for att sidkerstilla att dikena har en tillrdcklig
kapacitet samt att inkommande fléden fran Vistbyn inte leds ner i planerad tunnel
tor gang- och cykel under vig E12. I utredningen foreslas dikena dras lings
planerade vigar, avskirande dike mellan handelsomradet och bostiderna samt tva
diken inom handelsomradet. I 6vrigt gar dikena utanfér planomradet.

For att klara det maximala tillkommande flédet frain Vistbyn efter en exploatering
maste trummorna under E12 bytas ut. Dessa dimensioneras for att kunna hantera ett
100-ars regn med klimatfaktor 1,25. For att sikerstilla att samma flode kan avledas
genom planomradet har aven dikena inom omridet dimensionerats for detta.

Totalt foreslas, dagvattenutredningen, sju diken med en kapacitet mellan 489 och
5729 1/s for att hantera dagvatten inom planomradet samt tillkommande fléden fran
ost. Inom gata [GATA] och vigomradet for vig 1118 och E12 [VAG] finns
tillrackligt utrymme for de diken som féreslas 1 utredningen. Inom planomradet
regleras darfor endast tre diken 1 enlighet med utredningen [bi.s]. Féreslagen
toppbredd och dikesdjup pa dikena ryms inom respektive omrade 1 plankartan.
Utredningen bedomer att dikena bor utformas som 6ppna diken for att klara av de
floden som kommer vid ett 100-ars regn.

Enligt utredningen ska avvattningen av planomridet ske genom dike/vattendrag
genom drygt 1 km av oexploaterad natur- och myrmark innan det mynnar 1
Umeilven. Det bedoms inte medfora nagon risk for negativ paverkan om dess
kapacitet 6verskrids och diket/vattendraget briddar.

Enligt berakningarna i utredningen kommer foreslagen exploatering inte att paverka
mojligheten f6r Umeilven att uppna MKN (se vidare under MKB — Y#vatten MKIN och
dagvatten). Eftersom parkerings- och korytor ska forses med oljeavskiljare renas
avrinnande dagvatten fran olja. Vidare utgor planerad exploatering inte nagon risk for
Umeilven att uppna miljokvalitetsnormerna.
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Snéhantering

Snohanteringen for foreslagen exploatering foreslas hanteras inom planomradet.
Snoupplag ska placeras sa att smaltvatten i forsta hand kan omhindertas tillsammans
med 6vrig dagvattenhantering. Smiltvattnet bor renas fran féroreningar som
ansamlas under vintern. Oppna diken och andra dagvattenldsningar kan vintertid
nyttjas for snéupplag. For att undvika att utlopp fran dagvattendiken inte fryser igen
vintertid och orsakar briddning av smaltvattnet dr det viktigt att sndupplag inte
placeras pa utloppen. I dagvattenutredningen (Dagvattenutredning, Tyréns AB 2024-
01-17) ges toreslag pa limpliga ytor f6r snéupplag. Inga ytor regleras i plankartan
eftersom omradet dnnu inte har projekterats.

El och vdrme

Vattenfall har mark- och luftledningar som passerar genom planomradet.
Luftledningarna skyddas med mark som inte far bebyggas [prickad mark]| samt
markreservat for allminnyttiga luftledningar [Li]. For att mojliggora att ledningarna
dras under mark har dven markreservat for allmidnnyttiga underjordiska ledningar
sikerstillts inom egenskapsomradet [u1]. Omrade f6r luftledningar regleras 20 meter
brett, se mer info om luftledningar under rubriken FElektromagnetiska filt.

Markledningarna skyddas inte i planforslaget dd ledningarna kan komma att flyttas.
En flytt av ledningarna innebir att dven ledningsritten behéver omprévas vid ny
forrittning hos Lantmiteriet. Exploatoren ska st for alla kostnader som uppstar vid
eventuell flytt. Exploatoren tar kontakt med respektive ledningsidgare och leverantor i
samband med projektering.

Elf6rsorjningen till omradet kan ombes6rjas genom anslutning till befintlig
huvudmatning for el. Anslutningspunkt anges av huvudman.

Tele- och datakommunikationer
Skanova har markforlagd ledning for telefoni i linje med vig E12 och vig 1118.

SumNet har fibernit i linje med vig E12 och vig 1118 vilket den nya bebyggelsen
kan ansluta sig till.

Ledningarna skyddas inte i planforslaget da ledningarna kan komma att flyttas. En
flytt av ledningarna innebar att dven ledningsritten behover omprévas vid ny
forrittning hos Lantmiteriet. Exploatoren ska st for alla kostnader som uppstar vid
eventuell flytt. Exploatéren tar kontakt med respektive ledningsagare och leverantor 1
samband med projektering.

Flygmast

Hemavan Tarnaby Airport har en mast inom fastighet Bjorkfors 1:1449.
Utbredningen av markreflektornitet stracker sig i dagsliget ut fran sindaren med
radien 100 meter. Flygplatsen ser att det skulle vara mojligt att minska radien till 50
meter vilket innebar ett byggfritt omrade 60 meter fran masten. Planforslaget reglerar
darfor natur [NATUR] och gata [GATA] for ett omrade pa 60 meter frain masten for
att sikerstalla markledningarna.

Exploatoren ska sta for alla kostnader som uppstar vid en minskning av
utbredningen av markreflektornitet.
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Avfall

Avfallshantering skots av kommunen. Systemet for hantering av hushallsavfall ska
vara flexibelt och kunna anpassas till radande hantering, till exempel ska utsortering
av matavfall kunna inféras. Utrymmen for utsortering av atervinningsmaterial ska
ocksa finnas inom varje uppsamlingsplats. Inom respektive byggnad alternativt
bostadsfastighet kan utrymme f6r avfallshantering skapas.

Raddningstjdnstens behov

Framkomligheten f6r riddningstjdnsten till och fran planomradet bedéms som god
da atkomst till kommande byggnader och kommer att finnas bade fran vig E12 1 6st
och vig 1118 i sydvist.

Riddningstjinstens behov av framkomlighet till angreppsvigar ska beaktas i samband
med markprojektering, samt behovet av brandposter och slickvatten.

I Térnaby, 15 minuter frin Hemavan, finns narmaste brandstation och
riddningsstyrka. Ett forstirkt raiddningsvirn finns dven 1 Hemavan.
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Service

Planomradet ligger cirka 3 kilometer fran centrala Hemvan dir en méingd olika
kommersiella servicefunktioner finns sa som livsmedelsbutik, restauranger och
butiker. I centrala Hemavan finns dven férskola. Ndrmaste sjukstuga finns 1 Tédrnaby,
2,3 mil fran planomradet.

Tillganglighet och trygghet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och 1 alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhillet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goras
tilledngliga, trygga och anvindbara f6r alla grupper av ménniskor sa langt det ér
mojligt och inom rimliga kostnader. Detta giller bade fysisk och psykisk tillgdnglighet
- allt fran den faktiska framkomligheten till val av vixter som kan orsaka allergier
som gor det svart fOr vissa minniskor att vistas i miljon eller saidant som kan orsaka
kinslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel.

Storningar, risker och sakerhet

Planeringen far inte leda till storningar som kan innebira oldgenheter f6r manniskors
hilsa enligt 9 kap. 3 § MB. Med olidgenhet f6r minniskors hilsa avses en storning
som kan ha en menlig inverkan p4 hilsan. Aven de stérningar som i férsta hand
paverkar vilbefinnandet kan vara oligenheter f6r manniskors hilsa, till exempel
buller. Bedémningen av om en stérning inverkar menligt pa halsan beror pa hur
minniskor i allminhet uppfattar situationen. For att storningen ska omfattas av
bestimmelsen krivs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den pagar
under en sammanhangande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller
oregelbundet.

Trafik- och flygbuller

Planomradet ligger intill vig E12 och cirka 3 kilometer (fagelvigen) fran flygplatsen
fran vilka anliggningar planomradet utsitts for buller.

Férordning om trafikbuller vid bostadsbygenader (2015:216/2017:359), vilken tar
stod 19 kap. 12 § MB (skydd mot oligenheter f6r manniskors halsa), innehaller
bestimmelser om riktvirden for buller utomhus for spartrafik, vigar och flygplatser
vid bostadsbyggnader. Bestimmelserna ska tillimpas vid bedomningen av om kravet
pa forebyggande av olidgenhet f6r manniskors hilsa i plan- och bygglagen ar uppfyllt i
planldggning, bygelov och férhandsbesked.

Buller fran spartrafik och vagar bor inte enligt forordningen 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalentniva (medelljudniva under en given tidsperiod) vid fasad
respektive 65 dBA ekvivalentniva for en bostad om hogst 35 m?

2. 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad

3. 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 dnda Gverskrids vid en
bostadsbyggnads fasad bor:

e minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
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e minst halften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om ljudniva 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats dnda 6verskrids, bér nivan dock

inte 6verskrida med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan
kl. 06.00 och 22.00.

Det finns inga riktvirden f6r hogsta trafikbullernivder utomhus vid fasad f6r kontor,
hotell och restaurang. Boverkets byggregler (BBR) hinvisar till Ljudklass C enligt
Svensk Standard 25268:2007 som minimikrav f6r hogsta ljudniva inomhus, vilket
innebir riktvirdet 30 dBA ekvivalent ljudnivd och 45 dBA maximal ljudniva i
gastrum 1 hotell och i storre konferensrum. For 6vriga utrymmen sa som
kontorsrum, restaurang, reception etc. varierar riktvirdet mellan 35-40 dBA
ckvivalent ljudniva och 50-55 dBA maximal ljudniva beroende pa typ av utrymme.

Trafikbuller

Boverket tillsammans med Sveriges Kommuner och Landsting (SKL) har tagit fram
en broschyr (Hur mycket bullrar vigtrafiken? 2016) som visar metoder for att
oversiktligt kunna bedéma ekvivalenta (genomsnittliga) bullernivaer. Bada metoderna
forutsitter att dessa uppgifter finns:

* Trafikmingd
* Skyltad hastighet
* Avstand mellan vdigmitt och mottagare

Vig Antal fordon Andel tung trafik Hastighet
Arsdygnstrafik [ADT] Arsdygnstrafik [ADT] [km/h]

E12 mot Norge 4000 400 90

E12 mot Hemavan | 5100 510 90

Tabell med trafikuppgifter pa 512 enligt trafikanalys och avser trafikmdngd enligt framtidsprognos da
omradet ar uthyggt.

Bullernivan 6verskrids inte. Narmsta bostadshus ligger cirka 150 meter fran vigens
mitt, pa detta avstand ligger dBA under riktvirdet for fasad. Handel (en sida av
fasaden) ligger som narmst pa 25 meters avstind frin vigens mitt, pa detta avstand
ligger dBA pa riktvirdet for fasad (60 dBA dygnsekvivalent niva).
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Tabell 1 Diagram 1
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Oversiktlig bullerberikning for E12 med trafikmitningar: 1495 ADT, 90 km/ b och 90 meter till viigmitt
entigt modell 1 (Hur mycket bullrar vigtrafiken? Boverket 2016).

Fhgbuller

I férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges att buller fran flygplatser
inte bor overstiga 55 dBA FBN (flygbullerniva, medelljudniva for flygtrafik) 70 dBA
maximal ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Om 70 dBA maximal ljudniva dnda

overskrids bor nivan inte 6verskridas mer dn 16 ganger mellan klockan 06:00 och
klockan 22:00 och tre ganger mellan klockan 22:00 och klockan 06:00.

Hemavans flygplats trafikeras idag med 3 320 flygrorelser/ar, i snitt cirka 9 stycken
start- och landningar per dag, vilket understiger riktvirdena. Av denna anledning
bedoms att inga sarskilda atgarder gillande flygbuller behover vidtas. Antalet
flygrorelser bedoms heller inte 6ka pa sa sitt att risk for 6verskridande av
bullervirdena finns.

Ndrhet till véig E12

Bebyggelsefritt avstiand och sikerbetszon

Vigars sidoomrade behdver generellt utformas sa att risken for svara personskador
vid avkorningsolyckor forebyggs. Sikerhetszonens bredd ér beroende av bland annat
hogsta tilliten hastighet och trafikflode. Det finns ocksa andra skil till att det behovs
ett fritt utrymme lings vigar, bland annat f6r snéupplag och for att fa plats med
vagmirken och belysning. Enligt Trafikverkets riktlinjer dr sikerhetszonen f6r E12
10 meter. Dirutover maste Trafikverkets riktlinje om bebyggelsefritt avstand fran vig
E12 om 30 meter fran vigomradet (kbrbana inklusive diken och slinter) tas i
beaktande. Inom detta avstand ar bebyggelse tillstandspliktigt.
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Frin planlagt omride f6r E12 inom planomradet [VAG] regleras i norddst en remsa
om 10 meter som inte far bebyggas [prickmark]. Planlagt omrade for vigen
inkluderar ett stérre omrade dn vigomradet f6r E12. I sydost sikerstills
sikerhetszonen mot E12 med anvindningen natur [NATUR]. Detta innebir att
byggnader f6r handel kommer dirfér hamna mer dn 10 meter fran vigomrade f6r
E12 och bostidder minst 130 meter.

Ny bebyggelse inom handelsomradet kan uppforas cirka 20 meter fran vigkant.

Farligt gods

Lings E12 transporteras farligt gods varpa det ér viktig med ett skyddsavstand fran
vigen till kinslig markanvindning. Norrbotten och Vistbottens linsstyrelser gav
2019 ut en riktlinje f6r skyddsavstand till transportleder f6r farligt gods (Rzk#linjer for
Pysisk planering - Skyddsavstand till transportleder for farlig gods i Norrbottens och 1 dsterbottens
lan). Enligt riktlinjerna ska markanvindningen delas in i fyra olika kategorier.
Bostader kategoriseras som C (normalkinslig verksamhet) och handel,
drivmedelsstation och parkeringsytor kategoriseras som zon B (mindre kinslig
verksambhet).

Planférslaget mojliggdr byggritt f6r handel (zon B) som nirmast cirka 10 meter fran
korbanans ytterkant samt narmsta bygeritt f6r bostider (zon C) ligger cirka 130
meter frin kérbanans ytterkant. Med en ADT pa 400 som prognosticeras for tung
trafik och en hastighet pa 90 km/h innebir det att inga skyddsatgarder krivs. Se
tabell nedan f6r skyddsavstaind mot E12 och vilka dtgirder som krivs.

ADT LASTBIL (2040) ATGARDER SKYDDSAVSTAND
Zon B Zon C Zon D

100 Inga - - 3
Invallning - - 15
Brandfasad

300 Inga - 10 40
Invallning - - 20
Brandfasad = = 10

600 Inga > 20 40
Invallning - 10 25
Brandfasad ° z 10

Tabellen visar skyddsavstandet frin transportled med farligt gods for tvdfiltsvig, 80-100 km/ b (Riktlinjer
Jfor fsisk planering - Skyddsavstand till transportleder for farlig gods i Norrbottens och 1V dsterbottens lin).

Skyddsavstdand fér drivmedelsstation

Linsstyrelsen i Stockholms lin gav ar 2000 ut riktlinjer for riskhansyn vid ny
bebyggelse intill bensinstationer (Riskhdnsyn vid ny bebyggelse intill vagar och jarnvégar med
transport av farligt gods samt bensinstationer). 1 riktlinjerna ges rekommendationer pa
minsta skyddsavstand mellan bebyggelse och bensinstation. Dessa skyddsavstand
bedoms ge en god vigledning vid planering av bebyggelsen inom aktuellt
planomrade.

Det ar i dagsliget okant vilka drivmedel som kan komma att finnas inom
planomradet. Exakt placering eller utformning av stationen ar heller inte ként.
Skyddsavstand som riskreducerande dtgird har en hog palitlighet och fungerar
oberoende av andra dtgirder. I riktlinjerna rekommenderas att inom 25 meter fran
drivmedelsstation bor endast markanvindning som parkering (ytparkering), trafik
och tekniska anliggningar tillatas. Kontor och liknande (handel bedoms inga i denna
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kategori) kan placeras som ndrmast 25 meter fran drivmedelstation. For bostider
rekommenderas ett skyddsavstand pa 50 meter fran drivmedelstation ur bade risk-,
milj6- och hilsoskyddssynpunkt.

Minimiavstind kring bensinstationer (Linsstyrelsen Stockholm, Riskhdnsyn vid ny bebyggelse intill vigar
och jarnvagar med transporter av farligt gods samt bensinstationer, 2000).

Anvindningen drivmedel [G] avgrinsas i detaljplanen 80 meter fran kvartersmarken
tor bostader for att sikerstilla det rekommenderade skyddsavstandet. I ett senare
skede, infor provningen av den specifika verksamheten, ska provningen innefatta en
riskbedomning. Ytterligare skyddsavstand till bostader eller andra verksamheter kan
da tillkomma. I detta skede finns inte detaljer som kan avgora detta.

Elektromagnetiska falt

Elektriska och magnetiska félt forekommer alltid intill elektriska utrustningar sa som
transformatorstationer, elledningar och kontaktledningar. Kring kraftledningar
uppstar bade elektriska filt och magnetiska félt. Det magnetiska faltet alstras av
strommen i kraftledningen. Filtets styrka beror bland annat pa avstandet till
ledningen, faslinornas h6jd och inbérdes placering samt hur mycket stréom (effekt)
som transporteras i ledningen.

Magnetfalten ir starkast narmast killan och avtar sedan snabbt med avstandet,
sarskilt bakom viggar, plank och vegetation. Magnetfalt kan ocksa minskas med olika
tekniska l6sningar, dock ofta valdigt dyra.

Mitt under en 400 kV kraftledning i vanliga portalstolpar och med 500 ampere
stromlast ar magnetfaltsnivan ungefir 12 pT (mikrotesla). Pa 20 meters avstand fran
kraftledningens mitt ar det magnetiska faltet cirka 4 uT och pa 50 meters avstand
cirka 0,7 pT. Pa 100 meters avstind har det minskat till mellan 0,1 och 0,2 p'T. Dessa
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siffror kan jamféras med stralning av ndgra vanliga hushéllsmaskiner. En TV avger
0,1-0,2 uT pa en meters avstand och en dammsugare avger 0,1-0,5 pT pa samma
avstand.

Magneffélt i mikrotesla (pT)
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Avstind och nppkomst av magnetfalt (Magnetfilt och hélsorisker, Stralskyddsmyndigheten 2009)

Hilsoeffekter fran elektriska och magnetiska falt kan pa ling sikt inte uteslutas.
Ansvariga myndigheter (Boverket, Elsdkerhetsverket, Socialstyrelsen och Statens
stralskyddsinstitut) konstaterar dock att det saknas ett tillrickligt gediget
beslutsunderlag for att man ska kunna sitta ett gransvirde for exponeringen for
lagfrekventa elektriska och magnetiska falt, och rekommenderar dirfér en
torsiktighetsprincip. Kortfattat innebar den att dtgirder som reducerar stralningen
bor vidtas om det dr mojligt och om det kan ske inom rimliga kostnader. Det ska
dock alltid efterstravas att reducera falt som avviker starkt fran vad som kan anses
“normalt” i den aktuella miljon. Stralsikerhetsmyndigheten bedomer att magnetfalt
upp till 0,2 uT i drsmedelvirde ar att betrakta som normala f6r boendemilj6. Vid
etablering av nya kraftledningar tillimpas dock ofta 0,4 4T som hogsta
magnetfaltsniva invid omraden dar méinniskor bor eller vistas varaktigt.

Idag finns ett stillverk (20/40 kV) utanfor planomradet cirka 20 meter frin plangrins
och cirka 50 meter fran nidrmsta kvartersmark f6r bostider. Vid cirka 10 meters
avstand fran stillverket bedoms magnetfaltet fran verket understiga 0,2 u'T. Pa

plankartan regleras natur [NATUR] mellan stillverket och kvartersmark for bostader
for att sakerstilla avstandet.

Precis utanfor plangrinsen i vast finns en luftledningar (0,422 kV). Dessa bedoms
pa cirka 10 meters avstand understiga 0,4 p’T' som vanligen tillimpas vid etablering av
nya kraftledningar. I plankartan regleras en buffertzon pa 10 meter fran luftledningen
for att sakerstilla att bostadsbebyggelsen kommer fér nira ledningen.
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Oversvdmning

Omradet ér utsatt vid skyfall. For en langsiktigt hallbar dagvattenhantering ska de
naturliga férhéllande pa platsen bibehillas sa langt som moijligt. Anlidggande av
byggnader och vigar innebir oundvikligen att naturliga avrinningsférhallanden
torindras men med bland annat limpliga materialval och ytor for infiltration, rening
och férdréjning kan paverkan minimeras.

Oversvimningsriskerna har utretts dagvattenutredningen (Dagvattenutredning,
Tyréns AB 2024-01-17). Utredningen har riknat pa 2-ars-, 100-ars- respektive 1000-
arsregn. Redan vid 1 mm nederb6rd bérjar det ansamlas vatten pa enstaka stillen
inom planomridet. Omfattningen av ytorna dér vatten ansamlas 6kar dock inte fran
ett 29,3 mm regn (100-arsregn med 10 minuters varaktighet) till ett 157 mm regn
(hogsta uppmitta dygnsvirde f6r Norra Norrland inom perioder 1900-2011). Den
senare mingden kan antas representera ett Képenhamnsregn.

29.3 mm

N

Grad av dversvammad yta inom planomradet vid ett 100-drsregn med 10 minnters varaktighet motsvarande
29,3 mm (Lyréns AB, 2023-01-18).

Modelleringen 1 dagvattenutredningen visar att inga 6versvimmade omraden
aterfinns inom planomradet. Mottagande dike vid sydvastra plangransen verkar
bridda precis vid plangrinsen. Detta bedoms inte medfora nagon risk eftersom detta
omrade foreslds behallas som natur. Vidare noteras att vatten dimmer mot E12 och
befintlig grusyta i sydostra delen av planomradet vister om vig E12.

Ingen risk f6r 6versvaimning inom planomradet foreligger forutsatt att byggnader
hojdsitts pa lampligt sitt och kapaciteten i diken, kulvertar och trummor sakerstills.
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MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. 11 § MB om miljébedémningar och miljékonsekvensbeskrivningar av
planer och program ska en myndighet eller kommun som upprittar eller dndrar en
plan eller ett program gora en miljobeddmning av planen, programmet eller
indringen, om dess genomforande kan antas medféra betydande miljopéaverkan
(BMP). Syftet med miljobeddomningen ar att integrera miljdaspekter i planeringen s
att en hallbar utveckling frimjas. Bedomningen ska goéras enligt de kriterier som
anges 1 férordning 1998:905 om miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid
utmynna i ett motiverat stallningstagande.

Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande miljopaverkan
kan antas uppstd sa ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter
som ber6rs av planen, programmet eller andringen, ges tillfille att yttra sig.

Om BMP kan antas uppsta ska de omstindigheter som talar f6r detta utredas i en
MKB. Det som framkommer i MKB ska integreras i planarbetet och handlingen ska
samridas 1 samband med planprocessen.

Undersékning om betydande miljépaverkan

En unders6kning om betydande miljopéaverkan har tagit fram f6r planforslaget
(Undersokning av risk for BMP Detaljplan f6r handel/drivmedelsstation, parkering
och bostider pa del av Bjorkfors 1:182 och 1:228, 2021-09-19). Med stod av
unders6kningen bedéms att det finns risk att genomférandet av detaljplanen medfor
betydande miljopaverkan (BMP) och en miljobedomning enligt 6 kap. 11 § MB och 4
kap. 34 § PBL ir n6dvindig. I undersékningen redovisas innehallet (omfattning) och
detaljeringsgrad for de utredningar som ska genomféras under det fortsatta
planarbetet.

Lansstyrelsens bedémning

Lansstyrelsen (2021-02-23) delar kommunens bedomning att ett genomfoérande av
planforslaget riskera att medfora sidan betydande miljopaverkan att en miljo MKB
beh6ver upprittas.

Avgrénsningssamrad

Avgrinsningssamrad om omfattningen av och detaljeringsgraden i MKB har
genomforts med linsstyrelsen som meddelar i sitt yttrande (2021-10-08,
arendebeteckning 402-8249-2021) att de delar kommunen bedémning och att fokus i
MKB bor ligga pa foljande:

¢ Dagvattenhantering

* Ytvatten MKN

* Risker kopplat till avlopp/dricksvatten och trafik

* Paverkan pa riksintresse E12-trafikfloden

Miljokonsekvensbeskrivning

En MKB har tagits fram (Miljokonsekvensbeskrivning, Tyréns AB 2024-01-17). En
samlad bedomning av paverkan pa miljon till f6ljd av planforslaget samt
jamforelsealternativet (nollalternativet) redovisas i detta avsnitt och i MKB 1 sin
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helhet. Bedémningen baseras pa de identifierade punkterna i avgrinsningssamradet
med lansstyrelsen. I MKB bedéms dven naturmiljon och renniring da betydande
paverkan inte kan uteslutas.

MKB:s nollalternativ

Enligt 6 kap. MB ska planforslaget i MKB jimfoéras med ett sa kallas nollalternativ.
Nollalternativet beskriver den sannolika utvecklingen som skulle ske vid planomradet
om den planférslaget inte skulle antas. I det aktuella fallet 4r marken inom
planomradet eller dess nirhet inte detaljplanelagd, vilket i andra fall skulle vara den
tydligaste beskrivningen av hur planomradet kan komma att utvecklas om det
planforslaget inte genomfors. Da ingen detaljplan reglerar markanvindningen i
omradet bedéms nollalternativet innebira att marken inom planomradet f6rblir
oexploaterad och den befintliga naturmiljén limnad opaverkad. Dock férvintas
tortitningen och utvecklingen av Hemavan fortga, med en 6kad trafik och
transporter till och fran samhillet. Skotertrafiken fortsitter att passera E12 oskyddad.
Aven den i och med planférslaget foreslagna gingtunneln i anslutning till
handelsomradet uteblir vilket bland annat paverkar resande med kollektivtrafiken.

I nollalternativet forblir service och tankningsméijligheterna for tung trafik i
Hemavans centrum dir trangsels har 6kat fran dagsliget.

Avstémning mot miljémalen
Planforslagets genomférande bedéms enligt MKB inte paverka niagon av de
nationella milj6kvalitetsmalen pa ett betydande negativt satt.

Samlad bedémning MKB

I MKB har konsekvenser bedomts utifran planforslagets effekter och intressets virde
Konsekvenserna beror pa intressets virde samt de effekter miljopaverkan far. Ett
stort miljovarde far alltsa stor negativ konsekvens av stor effekt medan ett litet
miljovarde far mattligt negativ konsekvens av stor effekt. I tabellen nedan redovisas
en samlad bedomning av konsekvenser vid ett genomférande av planforslaget och
tor nollalternativet. Forutsittningen for bedomningarna ér att alla atgarder som ar
inarbetade 1 planen vidtas.

Miljoaspekt Planférslag Nollalternativ
Naturmiljé Mattlig negativ konsekvens Obetydlig konsekvens
Ytvatten MKN och Obetydlig konsekvens Obetydlig konsekvens
dagvatten

Risk/Sikethet Trafik Positiv konsekvens Liten negativ konsekvens
Risk/Sikerhet Vatten och | Obetydlig konsekvens Obetydlig konsekvens
avlopp

Renniring Liten negativ konsekvens Ingen/ obetydlig konsekvens

Tabell. Samlad konsekvensbedonning av planforslaget och nollalternativet.

Naturmiljo
Till MKB:n har en naturvirdesbedémning tagits fram. Inom planomradet bedéms
det inte finnas héga naturviarden. Dock finns det en akerholme som omfattas av det
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generella biotopskyddet samt tva biotopsskyddade diken. Inom omradet patraffades
dven orkidéer och fagelarter varav atta dr rédlistade.

Ett genomférande av planforslaget innebir att naturmarken inom omradet
exploateras. I MKB bed6éms planforslaget ge en negativ effekt pa naturmiljon da
denna férvinner som en f6ljd av genomforandet. En artskyddsutredning har tagits
fram inf6r ans6kan om dispens fran artskyddsférordningen. Lansstyrelsen i
Viisterbotten har limnat beslut om dispens med stéd av 8 § artskyddsférordningen
fran bestimmelser om fridlysta vixter for anliggande av handels- och
bostadsomradet. Beslutet motiveras med att det saknas nagon annan limplig l6sning
samt att exploateringen inte bedéms férsvara uppritthallandet av en gynnsam
bevarandestatus hos de arter som finns inom planomradet. Konsekvensen f6r de
fridlysta arterna bedéms i MKB som liten negativ.

De faglar som bedéms hicka inom planomradet paverkas negativt genom att deras
livsmilié delvis forsvinner. Aven det buller som uppstar vid anliggningsarbeten och
trafik far en negativ effekt pa de inventerade faglarna genom att bullret kan paverka
deras reproduktion da fagelsangen inte hord lika vil. I beslutet om dispens forligger
Linsstyrelsen exploatdren att undvika anliggningsarbeten under faglarnas
hickningsperiod. Om atgirder genomférs under denna period krivs dispens enligt 14
§ artskyddstorordningen. Om forsiktighetsatgirder f6ljs bedéms det i MKB att
konsekvensen som liten negativ.

Groddjur och andra krilande djur 4r inte inventerade inom planomradet. I beslutet
om dispens foreligger dock Lansstyrelsen exploatéren att undvika dtgirder som kan
paverka deras lek- och yngelperiod. Om itgirder kriavs under denna period krivs
inventering av groddjur samt eventuellt dispens for atgirder som kan strida mot 6 §
artskyddsfoérordningen. Om dessa forsiktighetsatgarder f6ljs bedoms det i MKB att
konsekvensen som liten negativ.

Dispens frian biotopskyddet krivs t6r dkerholmen och de biotopsskyddade
atgirderna vid ett genomférande av planforslaget.

Sammanfattningsvis bedoms konsekvensen av planforslaget som mattligt negativ
fraimst kopplat till den naturmiljé som férsvinner vid ett genomférande av
planforslaget.

Ytvatten MKIN och dagvatten

Planomradet ingar i Umeilvens avrinningsomrade, mellan Overuman och Hemavan,
som dr en 21 km lang, kraftigt modifieras stricka av Umeilven. Enligt senaste
bedomningen (VISS 21-03-02) har denna stracka av dlven otillfredsstillande
ekologisk status med lag tillforlitlighet. Klassningen grundar sig i att dlven ar kraftigt
modifierad som en f6ljd av samhillsviktig vattenkraftsverksamhet. Enligt
utredningen sker all avvattning inom planomradet 1 nulaget via naturlig infiltration
och ytlig avrinning till Umealv.

Den 6kade exploateringsgraden inom planomradet kommer att leda till en 6kad andel
hardgjord yta och 6kad andel avrinnande dagvatten. I MKB bedéms planforslaget ge
sma negativa effekter i form av 6kat dagvatten inom planomradet. Konsekvenserna
till f6ljd av detta bedéms i MKB bli obefintliga da dagvattenhanteringen féreslar
sikrade rinnvigar genom planomradet samt vil dimensionerade dagvattenlésningar
som bedéms kunna f6rdrdja och rena dagvatten fran omradet pa ett effektivt satt.
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Detta kan didrmed skydda planomradet fran éversvimning samt skydda recipienten
fran negativ paverkan av MKN.

Nuvarande status och MKIN for berorda vattenforekomster i 17158

Ekologi
sk
status/ MKN MKN
Vatten- potentia | Kemisk Ekologisk Kemisk
forekomst EU-CD 1 status status status Miljoproblem
Ytvattenférekomst:
Umeilven SE730861- Otillfreds | Uppnar ¢j | Otillfreds- God kemisk Miljogifter
146315 stillande | god (Hg stillande status med (Atmosfirisk
ekologisk | och ekologisk undantag for deposition),
potential | PBDE) potential Hg och PBDE | flodes-
pga energi- forandringar,
produktion morfologiska
forandringar
och
kontinuitet
Grundvattenférekomst:
Renrimmar- SE730306- God God God kemisk | God Inga
vallen 499956 grundvatten- | kvantitativ
status status
(www.viss.lansstyrelsen.se, 2023-04-20)
Risk/ Satkerhet Trafik

Till MKB:n har en trafikutredning tagits fram (Trafikutredning, Tyréns AB 2023-10-
31). Planomradet angransar till riksintresse for kommunikation E12. Planforslaget
medger att ett nytt handelsomrade kan skapas vilket medfor en trafik6kning.
Utredningen foreslar en trevagskorsning med vinstersvangsfalt i kombination med
tunnel for gang- och cykeltrafik. Tunneln foreslds dven anviandas av skotertrafik.
Hallplats for kollektivtrafik pa E12 foreslas anliggas 1 narheten av tunneln.

Planférslaget bedoms 1 MKB medfora positiva effekter och konsekvenser kopplade
till risk/sdkerhet och trafik. Planforslaget innebar positiva effekter eftersom tung
trafik inte lingre behover stanna till f6r tankning och service 1 Hemavans centrum.
MKB bedomer dven att bittre ”flyt” i trafiken, mindre utslipp och bittre luft f6r
minniskors narmiljé i centrum blir en positiv konsekvens av planforslaget. Sakrare
passager och positiva effekter kan dven kopplas till oskyddade- och skotertrafikanter
eftersom de kan passera i tunnel under E12.

Risk/ Sckerhet 1 atten och avlopp
I dagslaget finns ingen anslutning till vatten och avlopp fér planomradet. Enligt
MKB planeras det f6r kommunal anslutning. Hemavans dricksvatten tas fran en
grundvattentakt nordvist om samhallet. Vattnet i takten har god kvalitet och

kapaciteten mojliggor for en expansiv utveckling i Hemavan. Kapacitetshjande
atgirder genomfors i dagsliget i Hemavan vilket forvintas vara firdigt innan ett
genomforande av detaljplanen dr moijligt.

Planférslaget medfor ett behov av dricksvatten och avloppssystem inom
planomridet. MKB bedémer att foreslagna VA-16sningar inte medfor nagra negativa
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konsekvenser kopplade till risk eftersom det finns en 6verkapacitet i vattenverket och
kapacitetshéjande atgirder genomférs for reningsverket.

Renndiring

Planomradet ingar inte i riksintresse for renndringen i enlighet med 3 kap MB. Dock
ingar det i strategiska omraden f6r samebyn Ubmeje tjedlddies, aretruntland samt
trivselland. Ett genomférande av planforslaget innebir att cirka 12 hektar av
samebyns omraden. Exploateringen sker dven cirka 750 meter fran ett omrade som
utfor en svar passage for samebyn. Planforslaget innebér en permanent férindring i
miljon vilket kan innebira visuella och ljudmaissiga stérningar for renndringen.

Samrad har skett med renniringen vid ett flertal tillfillen. Utifran samraden bedéms
det inte uppsta nagon negativ konsekvens till f6ljd av planforslaget. Detta forutsitter
dock att det inte tillkommer nagon ytterligare exploatering norr om planforslaget
planomradet fram till Syterbacken.

Sammantaget bedoms konsekvensen for renniringen som liten negativ da
planomradet dr relativt litet och redan dr paverkat av trafik frain E12 samt annat
bebyggelse saisom Vistbyn.

Prévning enligt annan lagstiftning

Inom ramen f6r ansékan om tillstand enligt MB kan prévning komma att krivas
enligt annan lagstiftning. I den man tillstand krivs enligt annan lagstiftning kommer
det att sOkas 1 behorig ordning.

Uppféljning av MKB
I MKB redovisas forslag pa atgarder for uppfoljning och 6vervakning av den
betydande miljopaverkan som genomférande av planen medfor:

e Genomforandet av detaljplanen ska folja de féreligganden som stalls i
Linsstyrelsen i Visterbottens dispens fran artskyddsforordningen. Det vill
siga att skogsavverkning och bullrande atgirder inte bor utféras under
hickningstiden (1 maj till 31 juli) samt att grivande arbeten inte bor utforas
under groddjurs lek- och yngelperiod (1 maj till 31 juli).

e Dispens fran biotopskyddet ska sokas vid ett genomforande av detaljplanen.
Dispensen giller akerholmen samt de biotopskyddade dikena.

Forslagen till atgarder bor foljas upp vid ett senare skede.

Forenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneforslag bedoms vara férenligt med 3 kap. MB (Grundliggande
bestimmelser for hushallning med mark- och vattenomraden) och 4 kap. MB

(Sarskilda bestimmelser f6r hushallning med mark och vatten for vissa omraden i
landet).

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999 f6r att komma till ritta med miljépaverkan fran diffusa
utslappskillor fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt
eller ett virde (hogsta tillitna halt av ett amne 1 luft, mark, eller vatten) men kan dven
beskrivas i ord.
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MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt nd miljokvalitetsmalen. Det finns idag
MKN f6r olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i
vattenférekomster (SES 2004:660), olika parametrar 1 havsmiljon (SES 2010:1341)
olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SES 2001:554) samt f6r
omgivningsbuller (SES 2004:675).

MRKN for utombusiuft

Det finns svenska MKN f6r den hégsta tillaitna halten 1 utomhusluft av kvivedioxid
och kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och
PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Aktuellt planférslag bedéms inte paverka MKN f6r utomhusluft da den 6kning av
trafik som planforslaget bedoms medféra inte dr av sidan omfattning att paverkan
torvantas ske.

MRKN for vattenforekomster
Se avsnittet MKB — Ytvatten MKIN och dagpatten ovan.

MRKN fir havsmiljon
Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN ber6rs av aktuell utveckling.

MRKN for fisk- och musselvatten
Ingen vattenforekomst som ér utpekat som fisk- eller musselvatten enligt

Naturvardsverkets forteckning (INFS 2002:6) finns eller berrs av aktuell utveckling.

MKN for omgivningsbuller

MKN f6r buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som infordes i svensk
lagstiftning i f6rordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt férordningen finns
en skyldighet att kartligga buller och uppritta atgardsprogram samt strava efter att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa minniskors hilsa. Kravet pa
kartering borjar gilla nér ett samhille har fler an 100 000 innevanare.

Eftersom Hemavan har farre 4n 100 000 innevénare, finns det inte nagot formellt
krav pa bullerkartering. Det finns darfor inte heller ndgra beslutade
miljokvalitetsnormer.

De férindringar som planforslaget medfor jamfort med dagens situation redovisas
under rubriken Stirningar, risker och sdikerbet.
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ADMINSTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Malsittningen ar att planforslaget kan antas under 2024.

Genomforandetid

Planens genomférandetid dr 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Med
genomforandetid avses den tid da fastighetsigarna har en garanterad ritt att bygga
enligt detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att
synnerliga skil foreligger. Om detaljplanen behdver dndras eller upphivas under
genomforandetiden har fastighetsdgaren ritt till ersittning for férlorande rittigheter
(exempelvis forlorad byggritt).

Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att gilla men den kan dndras eller
upphivas utan att fastighetsidgaren har ratt till ersattning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Exploatoren ansvarar f6r upprittandet och genomférandet av detaljplanen.
Exploatoren ansvarar f6r utbygenad av vigar och parkeringsplatser.

Ledningsnit for vatten, avlopp, el, virme med mera kommer inom kvartersmark att
dgas och forvaltas av respektive fastighetsigare som dven ansvarar for projektering,
byggande, drift och underhall inom den egna fastigheten. Exploatoren bekostar
flytt/forandringar av ledningsnitet som krivs for exploateringen.

Huvudregeln ir att kommunen ska vara huvudman for allméin plats. Om kommunen
inte ska vara huvudman ska detta motiveras med sarskilt skil. Enligt PBL far
kommunen avsiga sig huvudmannaskapet om det ér sed pa orten, det vill siga om
kommunen av tradition har haft enskilt huvudmannaskap och om det finns
angrinsande omraden med enskilt huvudmannaskap. Lokalgator och mindre
naturomraden i Hemavan har idag inte kommunalt huvudmannaskap varfor detta
inte heller édr aktuellt f6r lokalgatan och natur i planforslaget. Huvudmannaskapet for
gata [GATA] och natur [NATUR] dr dirfér enskilt [aq].

Vid enskilt huvudmannaskap finns moéjligheten att bilda en gemensamhetsanlaggning
for skotseln av den allminna platsen dven om detta inte ar syftet med detaljplanen.

For vig 1118 dr huvudmannaskapet fortsatt kommunalt med staten som vighallare.

Avtal

Exploateringsavtal enligt PBL 6 kap. § 40 ska tecknas mellan Storumans kommun
och exploatoren innan planen antas. Exploateringsavtalet kommer foretradesvis
hantera fragor kring anliggande av infrastruktur. Konsekvenserna av
exploateringsantalet ir att exploatoren/ fastighetsdgaren stir for kostnader f6r
anliggande av all infrastruktur inom omradet. Avtalet kommer dven byggnation av
tunneln under E12.
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I 6vrigt kommer avtalet att behandla:

- vilka omrdden som avses for Overlatelser eller upplatelser.

- vilka fysiska anldggningar exploatéren ska utfora och vilken standard de ska ha.
- vilka olika kostnader som exploatéren atar sig att betala.

- ataganden om att betala eller inte kriva ersdttningar.

- tidplan f6r utbyggnad av de anliggningar som avtalet omfattar.

- om exploatoren ska stilla en sidkerhet for ataganden enligt avtalet.

Storumans kommun och Trafikverket har tagit fram ett avtal gillande byggande av
anslutning mot E12 - Medfinansiering anslutning E12, Vistbyn och Handelsomrade i
Hemavan, Storumans kommun, TRV 2020/137067. Avtalets syfte 4t att astadkomma
en framtida samlad, langsiktigt hallbar och sdker trafiklésning f6r de aktuella
exploateringarna i Hemavan. Avtalet dr uppdelat i tva faser dir fas ett innefattar
anslutning till Vistbyn samt potentiella framtida anslutningar till handelsomradet och
fas tva innefattar en samlad anslutning f6r Vistbyn och handelsomradet. Gemensamt
for de tva faserna ar att 16sningsforslag ska tas fram i dialog med Trafikverket som
ocksa ska godkinna utformningen. Framkomligheten pa E12 ska vara prioriterad i
utformningsforslag.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 14-15 § PBL kan kommunen inom visa ramar besluta att minska eller
utoka bygglovspliktens omfattning. Littnader i bygelovsplikten far emellertid inte
beslutas om bygglov kravs for att tillvarata grannars intressen eller allminna
intressen.

Planforslaget mojliggor f6r bygelovsbefriat plank upp till 2 meter for de
tillkommande bostadsfastigheterna 1 grinsen mellan bostidderna och handel [a,].
Detta for att skapa en barridar mellan bostiderna och handel.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering avses 1 samband med plangenomforandet. Forslag pa hur detta
kommer att ske beskrivs 1 tabellen nedan.

Fastighet Agare Rittigheter Mojliga férandringar
Bjorkfors 1:1449 | Privat Avtalsservitut: Fastighetsbildning:
Det finns ett Nya fastigheter kan bildas genom
avtalsservitut for avstyckning av del av fastigheten.
flygmast med
tillh6érande anliggningar.
Servitutet paverkas av
planligeningen och ska
omprovas vid ett
genomforande.
Bjorkfors 1:1447 | Privat Fastighetsbildning:
Nya fastigheter kan bildas genom
avstyckning av del av fastigheten.
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Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning (GA) inrittas enligt anlidgegningslagen (1973:1149) och
ir en anldggning som dr gemensam for flera fastigheter, ofta vigar eller vatten- och
avloppsledningar. Ansékan om bildande av gemensamhetsanldggning gors hos
lantmiéterimyndigheten. Vid forrittningen fattas bland annat beslut om férdelning av
kostnader, atgirder, andelstal, drifts och underhallsfrigor mm. I prévningen ingar att
sikerstilla att anlidggningen tillcodoser ett ”andamal av stadigvarande betydelse” samt att
batnadsvillkoret dr uppfyllt, dvs kravet att gemensamhetsanliggningen ska ha férdelar
som uppviger nackdelarna i form av kostnader och oligenheter f6r de enskilda
fastighetsigarna.

Det dr fastigheterna som blir deligare i gemensamhetsanligeningen, inte
fastighetsagarna. En gemensamhetsanldgening forvaltas av fastighetsigarna
gemensamt. Ar det manga deligande fastigheter bildas normalt en
samfillighetsférening, som ddrmed far rollen som huvudman f6r
gemensamhetsanldggningen.

Gemensamhetsanliggning (-ar) for eventuell avfallshantering, vatten- och
avloppshantering samt gata bildas separat vid behov.

Rattigheter

Ledningsritt dr en servitutsliknande rittighet att anvinda ndgon annans mark for
ledningsindamal. Ledningsritt kan upplatas for ledningar f6r allmdnna dndamal
sasom vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar. Ledningsritt kan
endast ges av lantmiterimyndigheten. Om det blir aktuellt med ledningsritter inom
planomradet initieras de av respektive ledningsdgare men exploatoren/ fast-
ighetsigaren bekostar forrittningen.

Utanfor planomridet i vister finns ledningsritt (2421-95/7.1) for kraftledning.
Skyddsomrade f6r ledningen sidkras med markreservat for allminnyttig luftledning i
plankartan [L]. For att mojliggora att ledningen grivs ned i framtiden regleras dven
markreservat for allmannyttig underjordisk ledning [uy].
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Ledningsrétter markerade med rosa. Planomradet markeras ungefirligt med ritt. (Karta: Metria 2021-09-
23).

For flygmasten finns ett avtalsservitut for att uppfora, underhalla och férnya ett
apparathus med mast. Servitutet inkluderar dven det markreflektornitet som stricker
sig ut fran sindaren med radien 100 meter. Ett genomférande av planforslaget
innebir att servitutet behéver omprovas. Exploatoren ska sta for alla kostnader som
uppstar vid en minskning av utbredningen av markreflektornitet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Fastighetsigaren/exploatoren stir for kostnader att uppritta och genomfora
detaljplanen. Detta inkluderar dven kostnader f6r eventuella flyttningar av
markledningar och ombyggnadsatgirder 1 angrinsande ytor, vilka hirror fran
exploateringen.

Forrittningskostnader uppstar 1 samband med en lantmiteriforrattning. Kostnaderna
beror pa tidsitgang och gillande forrittningstaxa. Exploatoren/fastighetsdgaren star
tor kostnaden for de fastighetsbildningsatgirder som krivs f6r genomférandet av
detaljplanen.

Utbygenad och drift av teknisk f6rsétrjning finansieras av anslutnings- och
brukaravgifter for vid tiden gillande taxa.

Planavgift

Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.

Inlosen, ersattning

Ingen fastighet dr féremal for inl6sen.

TEKNISKA FRAGOR

Behov av ytterligare uvtredningar

I enlighet med 9 kap. 21 § PBL far kommunen kriva in de ritningar, beskrivningar
och andra uppgifter som beh6vs infor bygglovsprovningen. I den geotekniska
utredningen (Oversiktlig geoteknisk undersékning, Tyréns AB 2021-05-26)
rekommenderas nirmare utredningar av de geotekniska férhallandena med
detaljerade undersokningar infor detaljprojektering av grundldggningen i de s6dra
delarna av planomradet.

Behov av kompletterande tillstand

Anmalan om vattenverksamhet enligt 11 kap. MB krivs f6r markavvattning och for
att varaktigt andra grundvattenytans lige. Detta kan bli aktuellt vid dikning och
schaktning. Tillstand prévas av linsstyrelsen.
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Enligt 2 kap. 10 § kulturmiljélagen ska arbetet omedelbart avbrytas om en
fornlimning patriffas vid grivning eller annat arbete. Den som leder arbetet ska
skyndsamt anmila férhéllande till linsstyrelsen.

Om utfart mot vig E12 blir aktuell krivs tillstand enligt 39 § Viglagen.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad och granskningen kommer inkomna synpunkter sammanstillas i en
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlaitande. Handlingarna kommer
direfter, om det bedémts relevant, reviderats.

Planfrigor har under hand diskuterats med berérda. Samradsméoten med renniringen
har pabérjats. Forsta motet dgde rum 2021-08-24. Medverkande vid métet var:
exploator, kommun och berérd sameby. Efter detta har tva ytterligare méten hallits.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprittats tillsammans med Storumans kommun av AFRY Group
Sweden AB, Stina Sahlén och Pethra Fredriksson.

STORUMANS KOMMUN
Elin Rutqvist Ulrika Kjellsdotter
Milj6- och samhillsbyggnadschef Planhandliggare
Storumans
kommun

AFRY

AF POYRY
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BILAGA

Planbestammelser med lagstod

Planbestimmelse Motivering Lagstod

Allmin plats

[GATA] Befintlig anslutningsvig beh&ver sikras 4 kap. 5§
samt att nya lokalgator behéver anordnas PBL
for att angtra kvartersmark i omradet.

[NATUR] For att sikerstilla skyddsavstand mellan 4 kap. 5§
bostider, flygmast och stillverk. Regleras PBL
aven 1 anslutning till vig E12.

[VAG] Vig F12 och vig 1118 sikerstills for 4 kap. 5 §
huvudnit inom planomradet. PBL

Egenskapsbestimmelser f6r allman plats

[a4] Huvudmannaskapet ar enskilt f6r allmin 4 kap. 7 §
plats. PBL

tunnel Tunnel for giang, cykel och séker under 4 kap. 8 §
korbanan far uppforas. PBL

Kvartersmark

Bostader [B] Mojliggora for bostider. 4 kap. 2 §

PBL

Handel [H] Mojliggora f6r handel. 4 kap. 2 §

PBL
Restaurang [Cy] Mojliggbra for restaurang
Drivmedel [G] Mojliggor for drivmedelstation. 4 kap. 2 §
PBL

Egenskapsbestimmelser kvartersmark

Korsmark For att mojligedra en barridr mellan 4 kap. 16 §
bostiderna och handelsomradet regleras PBL
mark som endast far bebyggas med
komplementbyggnader.

Prickmark For att sakerstilla att byggnader inte 4 kap. 16 §
uppfors inom sikerhetsavstind mot vig PBL
E12 och luftledning. Prickmark regleras
aven for att sakerstilla yta for
dagvattendiken.

Utfartsférbud Utfartsférbud regleras mellan 4 kap. 9 §
handelsomradet och E12 da ytterligare PBL

anslutningar inte bedoms limpliga.
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Utfartsforbud regleras dven i inre kurvan
inom bostadsomradet. Férbud regleras dven
cirka 50 meter fran korsningen mellan E12
och vig 1118.
[h] Hogsta nockhojd ar 11 meter for handel 4 kap. 16 §
[H], restaurang [Cy], drivmedel [G] och PBL
bostider [B].
[hy] Hogsta nockhojd ar 4,5 meter for 4 kap. 16 §
komplementbyggnader inom PBL
bostadsfastigheterna [B.
[ny] Parkering inom anvindningen [B] ska 8 kap. 9-10 §
anordnas inom respektive fastighet. Minst PBL
1,5 p-plats/lgh-bostad. Minst 2 p-plats/lgh
tor stora ligenheter. I enlighet med
kommunens parkeringspolicy. For att skapa
en god boendemilj6 samt motverka stora
parkeringsytor begrinsas antalet
parkeringsplatser inom parkeringsytorna till
max 20 p-platser.
(L] Markreservat for luftledning 14 kap. 18 §
PBL
[uy] Markreservat f6r underjordiska ledningar 14 kap. 18 §
PBL
[o1] Takvinkel ska vara mellan 20 och 40 grader | 4 kap. 16 §
inom bostadsfastigheterna [B]. PBL
[f1] Fasader inom hela planomradet ska 4 kap. 16 §
fargsittas med morka dimpade kulorer (t ex | PBL
naturtoner i rott, gront, brunt och gratt) for
att samspela med bebyggelse i 6st samt
landskapsbilden
[f2] Takfirg inom hela planomradet ska vara 1 4 kap. 16 §
morka dimpade kulorer med matt yta for PBL
att samspela med bebyggelse i 6st samt
landskapsbilden.
(3] Fasade ska i huvudsak vara i trd for att 4 kap. 16 §
samspela med 6vrig bebyggelse i Hemavan | PBL
samt naturmiljon.
(4] Endast flerbostadshus 4 kap. 16 §
PBL
[e1] Storsta byggnadsarea dr 25 % av 4 kap. 16 §
fastighetsarean for handel [HJ, restaurang PBL

[Ci]och drivmedel [G].
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[e2] Storsta byggnadsarea dr 30 % av 4 kap. 16 §
fastighetsarean inom bostadsfastigheterna PBL
[B].

[p1] Byggnad ska placeras minst 4 meter frin 4 kap. 16 §
fastighetsgrins. PBL

[b1] Dagvattendike med en bredd om 5,2 meter | 4 kap. 16 §
och ett djup av 0,6 meter eller genom PBL
utformning som inrymmer samma volymer.

[b2] Dagvattendike med en bredd om 6,1 meter | 4 kap. 16 §
och ett djup av 0,7 meter eller genom PBL
utformning som inrymmer samma volymer.

[b2] Dagvattendike med en bredd om 5,1 meter | 4 kap. 16 §
och ett djup av 0,6 meter eller genom PBL
utformning som inrymmer samma volymer.

[a2] Andrad lovplikt for att méjliggora ett 2 9 kap. 7 §
meter hogt plank som en barridr mellan PBL
bostiderna och handelsomradet. Kan
uppféras under genomforandetiden.

Genomforandetiden ir 5 ar fran laga kraft 4 kap. 21 §

PBL
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