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Forslag till detaljplan for fastigheten Bjorkfors 1:34, Bjorkfors 1:733 m.fl,,
bostader, motionshall m.m. vid Hemavans Fjallcenter, Storumans kommun,
Vasterbottens lin

Forslag till detaljplan for fastigheten Bjorkfors 1:34, Bjorkfors 1:733 m.fl., bostdder m.m.
vid Hemavans Fjallcenter, Storumans kommun, Vasterbottens lan, upprattad 2020-04-
22.

Syftet med planen ar att mojliggora en utveckling av omradet med nya bostader,
verksamheter, utékat omrade for parkering, méjliggorande fér nybyggnation av en
motionshall/samlingslokal.

Informationsmote

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-09-16, § 122, att innan
stallningstagande av beslut om granskning ska kommunen inbjuda till ett fysiskt mote
kring planforslaget som foljer Folkhdlsomyndighetens foreskrifter och rekommendation
med anledning av Covid-19 (corona). Informationsmote hoélls i Hemavan den 4 juni 2021
och inbjudan gick ut till berdrda fastighetsdgare (enligt fastighetsférteckningen) som
lamnat synpunkter under samradstiden. Vid motet presenterade kommunen forslag till
rev. planforslag samt information ldimnades fran exploatdr kring planer pa att renovera
simhallen samt tilltdnkt utbyggnad av padelbanor m.m. Métet kom 6verens om att ta
fram bl.a. vybilder som visar tilltidnkta byggnationer.

SAMRADSREDOGORELSE
Samradstid har hallits under tiden 11 maj till och med 1 juni 2020. Vid samradstidens
slut har yttranden med fragestéllningar erhallits fran:

Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen Visterbotten, samhallsutvecklingsenheten:

Overprovningsgrunder enligt 11 kap plan- och bygglagen (PBL)
Utifran inkomna samradshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

Utformning

Planbeskrivningen anger att byggnader ska utformas pa sa satt att det ar lampligt med
hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan (2:a kap. 6§ PBL) samt att en byggnad ska ha en god form-, farg-
och materialverkan (8:a kap. 1§ PBL).

For att sdkerstélla denna intention kravs att planbestimmelserna kompletteras med val
valda utformningsbestdmmelser.

Kommunens kommentar: Plankartans bestdimmelser ska ses éver vad gdller utformning.
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Lantmaiteriet:

For plangenomforandet viktiga frdgor dar planen méste forbattras

Delar av planen som bor forbattras

Delar av planen som skulle kunna forbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmditeriets
lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt Lantmditeriet skulle férbdttra
detaljplanen.)

Planbestimmelser
Bland planbestdmmelserna finns egenskapsbestimmelserna e, es och es. Det kan tyckas
nagot forvirrande att e; och e3 saknas.

Kommunens kommentar: Eftersom inte alla planbestdmmelser anges med en bokstav och
indexnummer utan en del anges med symboler inom samma kategori kan det bli sa.

Markagoférhallanden
Bjorkfors 1:122 saknas i upprakningen av berorda fastigheter.

Kommunens kommentar: Det dr ett misstag som justeras.

Tidigare beslut
Det kan med fordel fortydligas att nu gillande planer upphor att glla inom planomradet

for den nya detaljplanen.

Kommunens kommentar: Noteras.

Motivering till val av enskilt huvudmannaskap
Nar kommunen valjer att 1ata en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap for alla eller

somliga allménna platser ska de sarskilda skdlen for detta redovisas i planhandlingarna.
Vid Lantmaéteriets genomlasning har inte ndgon sddan motivering hittats i de aktuella
planhandlingarna.

Kommunens kommentar: Planbeskrivning fértydligas med att "den allmdnna
platsmarken (GATA), (PARK) och (NATUR) har enskilt huvudmannaskap eftersom marken
dr privatdgd och att enskilt huvudmannaskap foreligger i omkringliggande omrdden.
Stérre delen av vigndtet inom Hemavan skéts och underhdlls av
gemensamhetsanldggningar.

For (VAG) gdller kommunalt huvudmannaskap eftersom vig E12 dr statlig.

Kommunen har enligt 14:e kap. PBL rdtt att I6sa in mark som lagts ut som allmdn plats
med kommunalt huvudmannaskap. Fastighetsdgaren har dven rdtt att begdra att allmdn
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platsmark som kommunen ska vara huvudman ska léses in av kommunen. Ndgon inlésen
dr inte dr aktuell dd enskilt huvudmannaskap regleras pd plankartan.

Ansvarsfoérdelning och huvudmannaskap
[ planbeskrivningen anges att Hemavan Fjallcenter AB kommer vara huvudman och

ansvara for skotsel av allman platsmark inom planomradet. Lantmateriet vill harmed
uppméirksamma kommunen pa att den allmédnna platsmarken med stor sannolikhet
kommer att inga i en nybildad gemensamhetsanldggning som samtliga berdérda
fastigheter kommer ha andelar i. En gemensamhetsanliaggning forvaltas vanligtvis av en
samfallighetsforening vilket innebar att foreningen ar att anse som ansvarig for skotseln.
Skrivningen bor sdledes justeras.

Det anges dven att ledningsnat for VA, el, virme m.m. beldget inom kvartersmark dgs och
forvaltas av fastighetsdgaren. Observera dock att de ledningar som omfattas av
ledningsratt dr allménna vilket innebar att de 4gs och forvaltas av ledningsagaren, inte
fastighetsdgaren.

Kommunens kommentar: Planbeskrivning fortydligas kring ansvarsférdelning och
huvudmannaskap.

Fastighetsrittsliga fragor
I planbeskrivningen finns en tabell som fint beskriver vilka férandringar som kommer

ske for berorda fastigheter och rattigheter. Det saknas dock en beskrivning av vad som
hinder med vagservitut 2421-93/93.2, som belastar Bjorkfors 1:34.

Det anges dven att det behévs omprovning av gemensamhetsanldggning. Vad
Lantmateriet kan forsta efter genomlasning av planhandlingarna kommer det istéllet
behovas nybildning av en eller flera gemensamhetsanlaggningar. Skrivningen bor
saledes justeras.

Kommunens kommentar: Planbeskrivning fortydligas kring fastighetsrdttsliga fragor.

Ovrigt

Lantmateriet har i 6vrigt noterat att det saknas redogorelse for vad som kommer handa
med de befintliga byggnader som behover rivas vid plangenomforandet. Det finns
exempelvis byggnader som enligt den digitala registerkartan ar beldgna inom omrade
som enligt den nya detaljplanen ska anvandas som parkering. Dessa konsekvenser av
planen bor ocksa framga av planbeskrivningen.

Kommunens kommentar: De tva byggnader som ar tankt att rivas ligger centralt inom
planomradet. De byggnader (forrad/garage) som ligger inom parkeringsytan med
korsmark (marken far endast forses med komplementbyggnad) innebéar ingen betydelse
for planens genomférande.
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Trafikverket:

Trafikverket har inget att erinra.

Kommunens kommentar: -

Yttrande fran kommunala myndigheter och bolag

Storumans kommun, Kommunstyrelsen:

Planbeskrivning

Plandata

[ avsnittet markagoforhallanden (sid.3) - planomradet ska dven omfatta del av Bjorkfors
1:122.

Kommunens kommentar: Justeras.

Forutsattningar, férandringar och konsekvenser
[ avsnittet Teknisk forsorjning bor texten dndras enligt nedan (kursiv stil):

Hénsyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och till-byggnad. Vid
markarbeten bor berorda ledningsdgare....

[ avsnittet om Tele- och datakommunikation bor texten dndras enligt nedan (kursiv stil):
Skanova har markforlagd kopparkabel (telekabel) inom omradet som sa langt det ar
mojligt bibehalls i nuvarande lage. Storumans kommun (SumNet) har optokabel
(fiber/bredband) inom omrddet som sd Idngt det dr méjligt bibehdlls i nuvarande Idge.
Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till stadsndtet SumNet fér bredbandstillgdng.
Exploatoren/fastighetsdgaren star for flytt/forandringar om inte annat finns
overenskommet. Exploatoren/fastighetsagaren tar kontakt med respektive ndtdgare for
tele- och datakommunikationer i samband med projektering.

Skotertrafik - I kartan pa sidan 16 finns forslag till skoterled markerad med rod linje.
Skoterled for Bjorkfors 1:849 bor flyttas sa langt norrut som mojligt for att mojliggora p-
platser inom fastigheten.

Kommunens kommentar: Synpunkter tillgodoses.

Tekniska fragor

Det behdvs en utredning for att sdkerstalla att kapaciteten pa kommunens va-
ledningsnat ar tillracklig. Kommunen forutséatter att exploatoren genomfor denna.

En dagvattenutredning behovs ocksa for att hitta en bra 16sning for omhéndertagandet
av dagvatten. Aven den bér genomféras av exploatoren.

Kommunens kommentar: Synpunkt tillgodoses.
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Administrativa fragor
[ avsnittet Ansvarsfordelning och huvudmannaskap star att ledningsnét for vatten,

avlopp, el, virme med mera kommer inom kvartersmark att 4gas och forvaltas av
respektive fastighetsagare som aven ansvarar for drift och underhall.

Flertalet ledningsdgare har redan idag befintliga ledningar i kvartersmark som
fortsattningsvis kommer att dgas och forvaltas av ledningsagaren. Texten behdver ses
over.

Kommunens kommentar: Synpunkt tillgodoses.

Avtal
Fragan om behov av exploateringsavtal bor avgoras efter att dagvattenutredning och va-
utredning ar genomford.

Kommunens kommentar: Synpunkt noteras.

Fastighetsrittsliga fragor

[ tabellen fastighetsbildning, avseende Bjorkfors 1:733 samt Bjorkfors 1:849, behover
texten revideras i kolumnen "Férandringar”. Servitutet revideras/upphavs for att
mojliggora atkomst for utfart till E12 till forman for Bjorkfors 1:733 respektive Bjorkfors
1:849. Aven Bjorkfors 1:869 bor liggas till i tabellen for att sdkra atkomst till vag fér
denna fastighet.

Kommunens kommentar: Byggnaden pd fastigheten Bjérkfors 1:869 dr en flyghangar
tillhérande flygplatsen och fastigheten har idag ett officialservitut fér att nyttja vdg som
belastar Bjorkfors 1:122, mot vdster (akt 2421-09/39.1). Planhandlingarna justeras sd att
det mdjliggors for Bjorkfors 1:869 att fa dtkomst till vig via planomrddet over Bjérkfors
1:34.
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Plankarta

[ plankartan finns Renstigen angiven med enskilt huvudmannaskap genom beteckningen
ai. Gatan som ansluter fran vag E12 nedre delen dr angiven som kommunalt
huvudmannaskap d det saknas beteckningen a;. Aven den gatan ska ha enskilt
huvudmannaskap.

Vigen som i plankartan har beteckningen VAG a ska inte ha kommunalt
huvudmannaskap dven om marken kommer att bli kommunal.

U-omrade efter Renstigens vistra sida 6nskar kommunen tio meter bred for att
sdkerstilla atkomst vid behov av eventuella atgarder.

I plankartan finns inte bredbandsnatet skyddat med u-omréde.

Kommunens kommentar: Hela Renstigen samt den sddra utfarten i omrddet omfattas av
beteckningen a.

Beteckningen VAG dsyftar E12 med vigomrdde som ska ha kommunalt huvudmannaskap.

U-omrddet justeras men dd ledningarna ligger i viigomrddet ricker det med ett mindre
omrdde dn 10 meter.

I gdillande detaljplan finns u-omrdden som dr till for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar ddr dven fiber bor ligga.

Yttrande fran foretag

Telia/Skanova Access AB (Skanova):
Skanova har inget att erinra mot rubricerad plan

Skanova har markforlagd fiberkabel efter vigen. Skanova dnskar att sa langt som mojligt
behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.
For att faststilla i vilken omfattningen Skanovas teleanlaggningar berors skall en
besiktningsrapport upprattas nir byggnationen faststallts.

Kommunens kommentar: Synpunkt noteras.

Vattenfall Eldistribution AB: Har inte yttrat sig
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Yttrande fran privatpersoner, foreningar m m

Agare av fastigheten Bjorkfors 1:36:
Foreslagen vagstrackning till min fastighet (bendmnd GATA a1) ska inte stracka sig
langre fram &n till min 6stra husknut, se rott strack inford pa plankartan nedan.

i Lo S

Kommunens kommentar: Synpunkten tillgodoses.

Agare av fastigheten Bjorkfors 1:40:

Vi som direkt berdérda grannar motsatter oss detaljplanfoérslaget i den form som
forslaget ser ut. Det finns ett antal punkter som gor att vi stdller oss kritiska och
ifragasattande till detaljplanforslaget.

Tillaten byggnadshdjd pd omrdde avsett for bostader

[ foreslagen detaljplan har anldggningens dgare ansokt om att inom omradet "B” fa
mojligheten att bygga bostider i ett byggnadsutférande pa 7 vaningar och en tillaten
byggnadsh6jd pa hela 22m.

Vi staller oss starkt ifragasattande till kommunens pagaende syn pa hur man verkar vilja
utveckla Hemavan som besdksort. Man gor i detaljplanen det mojligt att bygga det som
kommer bli en stor koloss, ett kraftigt avvikande i byggnadsmonster som kommer stjila
utsikten inte bara for oss narboende men dven for boende pa
Skogsvagen/Lassovagen/Skjutbanevagen, kanske helt upp till Oscars Vag. Det ar konstigt
att Storumans Kommun menar att detta ligger inom rimlig niva for en referens till
fordjupad 6versiktsplan:

"Fértdtning ska med fordel ske genom att det tilldts bygga hégre i tdtortsomrddena, vilket
ocksd dr en kostnadsfrdga vid nyproduktion.”

I planforslaget star det dven att:

"Det efterstrdvas att ny bebyggelse harmoniserar med omgivningen och Hemavan i stort
och att omrdadet blir en del av en helhet och en attraktivitet till ett vixande Hemavan.”
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Vi finner det omojligt att en byggnad/byggnader av denna storlek gar att kombinera med
ovan ndmnda referens. Det ar vi troligen sdkra pa att inte heller andra fastboende eller
turister med boende i ndromradet kommer att tycka. Ett tydligt exempel pa att
byggnader av denna dimention troligtvis inte dr populart hos narliggande
fritidshusagare kan vi finna i Brf Storfjéllets reaktion pa detaljplanen géllande Bjorkfors
1:595 m.fl.

Det saknas idag inte mark att uppfora bostader pa, med det storre omradet "Vasterbyn”
som har paborjats i vastra utkanten. Bortfaller all rimlig logik med att uppfora den
planerade byggnationen. Besokare kommer arligen hit i stora mangder for att njuta av
den vackra omgivningen, en 22m hog byggnad dar den ar placerad kommer att ta bort
delar av den vackra omgivningen och istillet bli en avskdrmande syn for boende i dstra
delen av byn. Om byn hade saknat mojlighet for ytterligare bebyggelse hade detta varit
en naturlig del i utvecklingen, men som det ser ut idag finns det ingenting i FOP som
rattfardigar en sadan dndring i detaljplanen.

Kommunens kommentar: Forslag till detaljplan har en planbestdmmelse om hégsta
tilldtna totalthéjd - ” Bestdmmelser om totalhéjd reglerar héjd pd byggnader inklusive
uppstickande delar ovanfér en takkonstruktion, till exempel skorstenar, antenner, master
och hisschakt. Med bestdimmelser om hégsta totalhéjd reglerar kommunen alltsd den
absolut hégsta tilldtna héjden pd en byggnad” (Kdlla: Boverket). Kommunen ska dock se
6ver utformning av tillkommande ny bebyggelse, t.ex. kan man i detaljplan ange att endast
en viss procent inom omrddet fdr ha hégre totalhéjd.

Redan idag finns befintliga byggnader som riknas som hégre dn tvd vdningar inom och
strax intill planomrddet. Cirka 60 meter vdster frdn omradet ddr férslaget om hégsta
totalhdjd med 22 meter finns en befintlig byggnad med nockhdjd om drygt 15 meter.

Avvikande fran F6P

Med 6nskad detaljplansandring dnskar man gora ett tydligt avvikande fran befintlig FOP
da man onskar skapa bostdder pa detaljplaneomradet. Man gar fran att vara en
verksamhet med tillfallig vistelse till att bli av mer permantent karaktar.

Forklaringar
[ Helérsboende 7777777 Skyddsvérd jordbruksmark
7] Fritidsboende 7777777 Fygplats

[EZ2] uiredringsomréde [ Reningsverk, transformator

Snitskoter - Firbudsomrdc
Omréde for motorsport

WICE
[ Turistanléogning, oende/ service
service (forskola, kyrkal

[ sméindustri, upplag [ Riksinfresse - Naturvérd
[ Alpint intresseomride Riksntresse - Kulturmiljs

prism  Granserna fir nya exploateringsomraden f3r

o i viss omfattning justeras med skbd av ANTAGANDEHANDLING
fortsatta utredningar och detalplanlaggningar.
Byggnader, avsedda alt ljdna sportsliga och KARTA 2

turistiska aktiviteter t3r uppforas inom det
alping infresseomradet
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I fordjupad éversiktsplan frdn 2011 dr omradet tydligt angett for vistelse av tillfdllig
karaktdir.

Vi ar aven oroliga for att en sa pass kraftig avvikelse fran planeringen av Hemavan som
turistort leder till framtida problem for anldggningen som sadan. Vi kan dra paralleller
till ett annat relativt nytt projekt som tillats stycka av och sdlja tillhérande
uthyrningsstugor och mark for att kunna paborja ett exploateringsprojekt i form av
lagenheter som saldes ivag. Dessa dgare och exploatdrer finns inte kvar idag och det
enda som kvarstar dr en byggnadsmassa vars ena forsorjningskalla nu ar borta.

Vi dr radda att detta handlar om att maximera en tillfallig fortjanst som tar bort en
potentiell inkomstkalla for andra eventuella dgare i framtiden. Omradet i mitten av
detaljplaneomradet bor sdledes ur var synvinkel dndras till ”0” - tillfallig vistelse, d.v.s.
bostider som ér till for korttidsuthyrning och inte férséljning. Aven fast
agaren/exploatdren anger att man tdnker bygga restaurang etc., sa finns det inget som
laser dem vid detta om detaljplanen medger byggande av bostéder.

Kommunens kommentar: Rent generellt dr FOP dr ett viktigt styrdokument for t.ex.
detaljplanering och bygglovshantering men dr inte ett juridiskt bindande och utan ett
vigledande dokument. FOP dir ocksd ett levande dokument och ska vara framdtsyftande. |
detta fall har kommunen bedomt att férslaget foljer gdllande férdjupad dversiktsplan
(FOP) fér Hemavan frdn 2011. Omrddet dr utpekat som turistanldggning, boende/service
och pd sidan 15 i FOP omndmns omrddet som “Centrumomrddet viister om E12”. Det
planldggs for bdde bostdder, tillfdllig vistelse (tillfdllig 6vernattning som
hotell/vandrarhem men dven konferenslokaler, motionshall/samlingslokal och simhall).
Anvdndningen centrum [C] tilldmpas for omrdden med kombinationer av handel med varor
och tjdnster, service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller pd
annat sdtt ska vara ldtta att nd. Hdr ingdr exempelvis butiker, caféer, restauranger och
kontor. Sammanfattningsvis detaljplaneras fér turistanlédggning, boende och service i
enlighet med FOP.

Etablering av gata/vdg i sodra delen av detaljplaneomradet

Utifran planforslaget onskar exploatoren att anldgga en lokalgata som ligger i anslutning
till existerande infart fran E12. Denna del av viagen 6verlats en gang i tiden av oss till det
som da var Frivilliga Befilsutbildningen for att sdkerstilla en sdkrare dtkomst for
allmanheten till det som nu blivit ett nedstangt badhus. Vi dger dnnu en del av marken pa
denna infart och staller oss starkt kritiska till att detta inte tagits upp med oss
personligen med tanke pa det servitut som finns idag. Ett byggande av det som anges
som ca 550 bidddar kommer att innebéra en avsevard 6kad trafikmidngd som kommer bli
till kraftig olampa for oss.

Ankommande bilar 6stifran kommer alltid ta den snabbaste vagen in pa omradet vilket
innebdr att det da blir var och vara grannars infartsviag. Med tanke pa att man dessutom
onskar bygga bostader till forsaljning skulle det innebara att nya fastighetsagare utan
servitutsratt nekas inkorningsratt over var fastighet. For att vara tydliga galler det var
asikt pa forslaget om att etablera en genomfartsvag, inte den trafikform som funnits idag
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- d.v.s. tillfalliga bes6kare som 6nskar parkera pa det som till nyligt var ett 6ppet badhus
for allmanheten.

Tyvarr ser vi dven detta Overensstimma med ett annat aktuellt exploateringsiarende hos
en intilliggande fastighet som kommer innebéra skotertrafik langs denna gata. Bada
exploatorerna har utfért en gemensamt koordinerad geologisk undersékning och vi
finner det troligt att detta nu planerats bli en framtida skoterstracka for det andra
exploateringsomradet. Som oavsett avsikt kommer att leda till att anslutande trafik
Ostifran anvander hela vagstrackan.

e Tl

\ i .Illll — ’—"J—@_ . i
Kommunens kommentar: Hur trafikfloden i omrddet pdverkar intilliggande fastigheter
fdr utredas i en sdrskild trafikutredning.

Utdkad parkering och parkeringsform
[ foreslagen detaljplan har man ritat in ett utékat parkeringsomrade. Vilket vi i sig inte ar

kritiska till men dnskar en redogorelse for hur man planerar att minimera det buller som
kommer uppstd om existerande garagebyggnad rivs. Det ar kint att Hemavans
Fjallcenter har blivit en populdr 6vernattningsplats for skoterfolk och den garagelanga
som star dar idag har fungerat som ett skydd mot skotrar pa tomgang. Kommer
bullerplank eller liknande att uppféras?

Utover detta undrar vi hur allménheten kan sédkerstillas parkeringsplats vid besok av en
potentiell framtida motionshall under besokstita perioder da skotrar, bilar och
slapvagnar star pa parkeringsomradet?

Kommunens kommentar: Fastighetsdgaren har inte tdnkt riva befintliga garage/forrdd
och vi har i planen lagt in en bestdmmelse att man fd uppféra komplementbyggnader. Vi
kan se dver méjligheten att sdkerstdlla att det uppférs bullerplank eller liknande om
befintliga byggnader rivs i framtiden.

Vad det gdiller parkeringsbehov vid motionshallen har kommunen rdknat med att
beséksparkeringar inryms inom den fastigheten.

Storumans kommun
Miljoé- och samhéllsbyggnadsnamnden
Bl vagen 242, SE- 923 81 Storuman
+46 (0)951-140 00
www.storuman.se

mbn@storuman.se


http://www.storuman.se/

Storumans SAMRADSREDOGORELSE ~ Sida11av 19
kommun o |
Datum Var beteckning

LUSPIE 2020-08-17, 2018.0685-315
Rev. 2021-06-15

Besoksanldggning samt simhallens fortlevnad?
Angivet anvandningsomrade dar Hemavans simhall ligger placerad ar underlagt valdigt

manga anvandningsomraden och vi har svart att férsta hur kommunen vagar tillata ett
sa diffust medgivande till byggnationer.

For det forsta sa foreligger mojligheten att utveckla hela omradet till att innehalla endast
bostéder, vilket skulle betyda att anlaggningen potentiellt kan 6verga till att helt bli ett
bostadsomrade. Det kanske inte dr nuvarande dgares tanke, med det dr ingenting som
sager att eventuella framtida dgare tar beslut som innebér en fortsatt drift av
byggnadsmassan som bestksanlaggning och tillfalligt boende. Anlidggningen dr idag en
viktig arbetsgivare pa orten och det tar potentiellt bort foljande referens till aktuell
serviceplan hos Storumans Kommun:

"Serviceplan (2019-2022) Utdrag ur planen: Malsattningen ar att servicenivan ska bidra
till att fler manniskor kan bo kvar och verka i kommunen, att den skapar attraktiva
boende- och néringslivsmiljoer med mojlighet att starta upp och driva féretag. Detta
bidrar till att fler manniskor och verksamheter flyttar in men ocksa attraherar fler att
besdka var kommun.”

[ vdra 6gon blir risken for ett kortsiktig investering istallet for en langsiktig plan att driva
en besoksanlaggning oroviackande stor. Genom att undga bildandet av bostader till
forséljning kan kommunen se till att omradet uppfyller sin stindigt viktiga funktion som
besdksanldggning i form av privata besokare eller foretagsgrupper. Hemavan ar en
besoksort och dirmed bor mojligheten for detta sdkerstillas bland kommunens
foretradare.

Sedan finner vi det mycket skrammande att man sa tidigt vagar godkdnna en
detaljplansandring for det omrade som Hemavans simhall ligger pa. Med detta kan man
mojliggora ett avslut pd den simhallsdiskussion som tyvarr blivit ett sorglig historia for
alla boende och besdkare pa orten som dnskar bli simkunniga, rehabiliteras eller géra
annat an att vara i skidbacken, skidsparet eller skoterleden.

Kommunens kommentar: Detaljplanens syfte dr inte att badhuset ska rivas. Vi har
ddremot lagt till méjliga markanvdndningar. Vi har dock kommit fram att anvdndningen B
(bostdder) ska tas bort och den anvdndning som férslas dr tillfillig vistelse (0),
beséksanldggning (R) och centrum (C).

Avslutande kommentar

Tyvarr ar detta ett andra drende pa mycket Kort tid som vi varit tvungna att involvera
oss i. Delvis da det far en kraftig paverkan for oss som grannar, men dven da det
paverkar byn och dess invanare/besokare i 6vrigt. Kommunens foretrddare verkar som
tidigare agera utan varken tanke eller plan, delvis da man sjalv bryter mot sin egna FoP
och inte heller lagger regler och grunden for en hilsosam besoksnaring.

Man godkadnner beslut som mojliggoér exploatorer och investerare kortsiktiga vinster
utan att ta hansyn till framtida trivnad eller samhallsfunktioner for ortens besokare och
befolkning. Man tar i foreslagen detaljplan forutsattning i att exploatdéren (dagens dgare)
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fortsatter med sin besoksverksamhet, men istéllet for att sdkerstilla detta ger man
istallet exploatoren fritt spelrum att géra av man vill.

Vi 6nskar att kommunens foretradare tar hansyn till vara asikter och ser 6ver det forslag
till detaljplan som ldmnats ut.

Kommunens kommentar: Samrddet dr ett tillfélle for kommunen att tidigt ge méjligheter
till insyn och pdverkan frdn fastighetsdgare, arrendatorer, intresseorganisationer och andra
som har vdsentligt intresse av frdgan. Med anledning av corona-pandemin valde kommunen
att inte ha ett éppet samrddsmate. Till hésten ska drendet diskuteras av miljé- och
samhdllshyggnadsndmnden fér att komma fram till hur vi kan hantera ett méte pd plats i
Hemavan.

Agare av fastigheten Bjorkfors 1:65:
Vi motséger oss hirmed gemensamt den foreslagna detaljplanen av féljande skal:

Planen anger att "Omrddet i mittersta delen av planen medger hégsta totalhdjd 22 meter,
vilket innebdr en byggnad i 7 vaningar.” Vi anser att det vore en alldeles for hog byggnad.
En 7 vanings byggnad skulle INTE vara lampligt med hansyn till stads och landskaps-
bilden i Hemvan, da ortens bykaraktar skulle forstoras. Den foreslagna 7 vanings
byggnaden skulle INTE harmonisera med omgivningen och Hemavan i stort.

Dagens hogsta byggnad inom det aktuella omradet har tva vaningar vilket vi anser vara
korrekt hojd.

Vi ber bekrafta att ni mottagit detta mail och bekrifta att vi INTE tillstyrker den
foreslagna detaljplanen.

Kommunens kommentar: Forslag till detaljplan har en planbestimmelse om hégsta
tilldtna totalthéjd - ” Bestdmmelser om totalhéjd reglerar hojd pd byggnader inklusive
uppstickande delar ovanfér en takkonstruktion, till exempel skorstenar, antenner, master
och hisschakt. Med bestimmelser om hégsta totalhéjd reglerar kommunen alltsd den
absolut hégsta tilldtna hdjden pd en byggnad” (Kdlla: Boverket). Kommunen ska dock se
éver utformning av tillkommande ny bebyggelse, t.ex. kan man i detaljplan ange att endast
en viss procent inom omrddet fdr ha hégre totalhdjd.

Redan idag finns befintliga byggnader som riknas som hégre dn tvd vdaningar inom och
strax intill planomrddet. Cirka 60 meter vdster frdn omrddet ddr forslaget om hégsta
totalhdjd med 22 meter finns en befintlig byggnad med nockhéjd om drygt 15 meter.

Agare av fastigheten Bjorkfors 1:73:

Bjorkfors 1:73 vill inte att planerad hojd tar bort den utsikt som finns idag for Bjérkfors
1:73. Idag tangerar huvudbyggnaden pa Fjall Center bakomliggande fjall sa att
horisonten inte stors. Blir den hogre stors bakgrunden samt sa kan solen under vissa
tider skuggas av tankta byggnader.
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Vidare s trodde jag att maxhojd var 2 vaningar i 6versiktsplanen? Ar det ndgon ny
oversikt plan gjord?

Ocksa intressant att notera att argument som storning fran flygets ljud inte langre ar
besvarande da undertecknad fatt det som argument for inte sa lange sedan.

Kommunens kommentar: Redan idag finns befintliga byggnader som rdknas som hégre
dn tvd vdningar inom och strax intill planomrddet. Cirka 60 meter vdster frdn omrddet ddr
forslaget om hégsta totalhéjd med 22 meter finns en befintlig byggnad med nockhéjd om
drygt 15 meter. Kommunen ska dock se 6ver utformning av tillkommande ny bebyggelse,
t.ex. kan man i detaljplan ange att endast en viss procent inom omrddet far ha hégre
totalhdjd.

Kommunen har bedomt att férslaget foljer gdllande férdjupad éversiktsplan (FOP) fér
Hemavan. Omrddet dir utpekat som turistanlidggning, boende/service och pd sidan 15 i FOP
omndmns omrddet som "Centrumomrddet viister om E12”. Det stdr inte uttryckligen att
byggnader generellt i Hemavan inte far vara hégre dn tvd vdningar, ddremot stdr det
omndmnt pd sidan 12 under rubriken Kulturlandskapet féljande riktlinjer:

e  "Hemavans kvarvarande jordbruksmark dr av sddan betydelse for samhdllets karaktdr
att den skall prioriteras som dppet odlingslandskap.

e Tillkommande bebyggelse i anslutning till det dldre jordbrukslandskapet ska utféras
sd att dettas karaktdr inte gdr forlorad utan istdllet stdrks. Detta bér fd styra och
pdverka savdl nya byggnaders placering och skala som valet av byggnadsmaterial och
fdrgsdttning.

e  For att inte skada Hemavans helhetskaraktdr bér dven ny fritidsbebyggelse utanfér
det tidiga jordbrukets kdrnomrdde uppforas som madttligt stora byggnader i hégst tvd
vdningar med souterrdngvdning ddr sd dr motiverat.”

Vi har enligt férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bedémt
att man klarar maximal ljudnivd fran flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad vid aktuellt
omrdde.

Agare av fastigheten Bjorkfors 1:440:

Hemavans Fjallcenter bor inte fa bygga hogre dn den befintlig nockhdjd som ar i dag. Att
tillata hogre bebyggelse kommer att avsevart forstora utsikten for boende dster om Bla
Vagen. I dag ligger bebyggelsen under tradtopparna och upplevelsen av en genuin
fjallmiljo finns fortfarande kvar pa dstra sidan av byn, vilket kommer att férsvinna med
tankta forslag. Dessutom strider det mot gillande 6versiktsplan att bygga hogre an tva
vangar.

Marknadspriset for de fastigheter som berdrs av inskrankt utsikt kommer att minska,
utan att nagot nytt mervarde skapas annat ar vinst for exploatoren. Det ar trakigt att
Storumans kommun inte forsoker fa en dialog med de bofasta, utan hela tiden gar
exploatorernas drenden, vilket skapar en djup misstro mot kommunen.

Kommunens kommentar: Vad gdller foreslagen hojd pa tillkommande bebyggelse, se
foregdende kommentar.
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Samrddet dr ett tillfélle for kommunen att tidigt ge méjligheter till insyn och pdverkan fran
fastighetsdgare, arrendatorer, intresseorganisationer och andra som har visentligt intresse
av frdgan. Med anledning av corona-pandemin valde kommunen att inte ha ett 6ppet
samrddsméte. Till hosten ska drendet diskuteras av miljé- och samhdllsbyggnadsndmnden
for att komma fram till hur vi kan hantera ett méte pd plats i Hemavan.

Ndr ndmnden fdr en begdran om planbesked dr vi skyldiga att ta stdllning till om
kommunen dr beredd att planldgga omrddet. I sjilva planprocessen ska vi sedan préva om
ett mark- eller vattenomrddes ldmplighet fér bebyggelse och byggnadsverk. Under
planprocessens gdng kommer planférslaget att justeras utifrdn bl.a. synpunkter frdn
grannar och myndigheter. Det dr ett férslag dnda fram till dess den vinner laga kraft efter
ett beslut om antagande.

Kommunen har en vilja att utveckla Hemavan som ett av Idnets viktigaste turistmdl. Det dr
en kommunal angeldgenhet att planldgga anvdndningen av mark och vatten. Att hdja
exploateringsgraden i titortens centrala delar bedoms som ett allmdnt intresse i form av
fortdtning och hushdllning med mark.

Bjorkfors samfillighetsforening:

Vi fran Bjorkfors samfallighetsforening kraver att remisstiden forlangs till ett offentligt
mote hallits om detaljplanen (om det inte gar p.g.a. Corona far ni skjuta pa det). Det har
ar ett principiellt beslut som stridet mot gallande 6versiktsplan. Nuvarande
oversiktsplan tillater tva vaningar och det bor foljas och i Fjéllcenters fall bor inte hogre
nockhojd tillatas hogre an befintlig bebyggelse. Hogre bebyggelse dn som ar i dag
kommer avsevart forfula Hemavan.

Vad som framgar av handlingarna kommer badhuset att forsvinna vilket far till f6ljd att
attraktionskraften for Tdrnaby/Hemavan minskar. Det finns inga sakskal att tillata hogre
byggnader an befintlig bebyggelse i omradet da det inte 6kar utbudet av aktiviteter utan
i stallet minskar det.

Kommunens kommentar: Arendet ska diskuteras i miljé- och samhdllshyggnads-
ndmnden fér att bl.a. komma fram till hur vi kan hantera ett méte pd plats i Hemavan
senare i hést med anledning av corona-pandemin. Forslag till detaljplan ska ses éver, bl.a.
utformning av tillkommande bebyggelse och senare delges for granskning till myndigheter,
sakdgare och andra som berdors av planen.

Kommunen har bedomt att férslaget foljer gdllande férdjupad éversiktsplan (FOP) for

Hemavan. Omrddet dir utpekat som turistanlidggning, boende/service och pd sidan 15 i FOP

omndmns omrddet som "Centrumomrddet vister om E12”. Det stdr inte uttryckligen att

byggnader generellt i Hemavan inte fdr vara hégre dn tvd vaningar, ddremot stdr det

omndmnt pd sidan 12 under rubriken Kulturlandskapet féljande riktlinjer:

e  "Hemavans kvarvarande jordbruksmark dr av sddan betydelse for samhdllets karaktdr
att den skall prioriteras som dppet odlingslandskap.
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e Tillkommande bebyggelse i anslutning till det dldre jordbrukslandskapet ska utféras
sd att dettas karaktdr inte gadr forlorad utan istdllet stdrks. Detta bér fd styra och
pdverka savdl nya byggnaders placering och skala som valet av byggnadsmaterial och
fdrgsdttning.

e  For att inte skada Hemavans helhetskaraktdr bér dven ny fritidsbebyggelse utanfér
det tidiga jordbrukets kdrnomrdde uppféras som mdttligt stora byggnader i hégst tvd
vdningar med souterrdngvdning ddr sd dr motiverat.”

Redan idag finns befintliga byggnader som riknas som hégre dn tvd vdaningar inom och
strax intill planomrddet. Cirka 60 meter vdster frdn omradet ddr férslaget om hégsta
totalhdjd med 22 meter finns en befintlig byggnad med nockhéjd om drygt 15 meter.
Kommunen har bedémt att forslaget féljer gdllande fordjupad éversiktsplan for Hemavan.

Kommunstyrelsen, som har ansvar fér den overgripande planeringen, har tagit fram en
planeringsinriktning kring fortsatt utveckling i Hemavans by i vdntan pd en ny férdjupad
oversiktsplan. En av bedémningarna kommunstyrelsen gjorde var att "Fér att Hemavan
ska kunna fortsdtta expandera behdvs fortdtningar, mer tillatande bygghdjder och nya
utredningsomrdden fér service/handel, ldttindustri och bostdder som kan utredas utifrdn
foreslagen anvéindning.”- utdrag ur kommunstyrelsens beslut 2019-05-28, § 76.

Detaljplanens syfte dr inte att badhuset ska rivas. Vi har ddremot lagt till méjliga
markanvdndningar. Vi har dock kommit fram att anvindningen B (bostdder) ska tas bort
och den anvindning som ska rdda dr tillfdllig vistelse (0), beséksanldggning (R) och
centrum (C).

Omrddet som i samrddshandlingen medger en max totalhéjd pd 22 meter dr tdnkt fér
delvis bostdder men dven restaurang, bar och spa. Anvdndningen centrum [C] tillimpas for
omrdden med kombinationer av handel med varor och tjdnster, service, samlingslokaler
och andra verksamheter som ligger centralt eller pd annat sdtt ska vara ldtta att nd. Hdr
ingdr exempelvis butiker, caféer, restauranger och kontor.

Anvindningen tillfdllig vistelse [O] tillimpas fér omrdden fér alla typer av tillfillig
évernattning (exempelvis hotell och vandrarhem), konferenslokaler,
motionshall/samlingslokal och simhall.

Foéreningen Hemavan Aktiv Ungdom:
Har kommer nagra synpunkter/funderingar fran féoreningen Hemavan Aktiv Ungdom:

- Vikan inte se att det har nagon direkt paverkan pa foreningens verksamhet just nu.
Att man mojliggor for en motionshall/samlingslokal dr mycket positivt, men det
betyder ju inte att ett kommer att byggas nagon sadan. Det ar inte forran det finns
konkreta planer pa en sddan byggnad som det gar att diskutera om vi skulle vilja
flytta verksamheten dit istéllet. Om det nu skulle vara ett alternativ.

- Vidr lite oroliga att féreningen férlorar mojligheten till att bedriva aktiviteter i en
gympasal.
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- Motionshall, vad betyder det i yta och takh6jd. Vem kommer i sa fall att 4ga hallen?

- Byggs detta innan den befintliga gympasalen rivs, om det ar aktuellt. Vi ar oroliga for
att lokaler forsvinner innan nya lokaler finns, det finns risk att det ta slut pengar och
nya byggnader byggs inte.

Kommunens kommentarer: Detaljplanen mdjliggér att man kan bygga en motionshall pd
platsen markerad med markanvdndning beséksanldggning (R). Ndr och vem som bygger
regleras inte i detaljplanen.

Kommunen har tittat pd Stensele och Slussfors gymnastiksalar vad gdller ytan.
Byggnadshdjden har vi tittat pd badhusets héjd. Férenklat rdknas byggnadshéjd frdn
markplan till skdrningen mellan fasadplanet och ett takplan med 45 graders lutning, se
illustration nedan.

totalhdjd
nockhojd

byggnadshéjd |

Privatperson, boende i Hemavan:

Annu en stor detaljplan som innebér stora férdndringar i Hemavan

- utan annan information dn pa kommunens hemsida

- utan samradsmoéte for alla som berors

- utan att folja den fordjupade 6versiktsplanen, utan endast ett inriktningsbeslut av KS,
som ersatter den fordjupade 6versiktsplanen.

Storumans kommun vet att det ar flera ar sedan Hemavan vaxte ur den férdjupade
oversiktsplanen fran 2011.

Gang pa gang tas nya beslut om stora och omfattande planer, som berdr manga, utan en
tillrackligt 6ppen och demokratisk process. Varfor? Nar sitts arbetet med en ny fordjupad
oversiktsplan igdng?

Kommunens kommentarer: Se tidigare kommentarer vad giller uteblivet samrddsmdéte
och bedémning kring att planférslaget foljer gdllande FOP.
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Det som dr ként dr att man utifrdn frdn de resurser man har att man just nu prioriterar att
ta fram FOP for Tdrnaby. Gdllande FOP Tdrnaby dr antagen 1998.

Synpunkter pa planforslaget:

- Informera mer och ge mer tillfallen att stdlla fragor och lamna synpunkter fore beslut
- mycket fa kanner till planférslaget. Covid-19 forsvarar, men ar inget hinder for
alternativa former.

- Enligt gdllande férdjupade 6versiktsplan innebér planen for hoga byggnader.
Sjuvaningshus skulle forandra byns karaktar och ocksa kunna skymma sikten for
grannar.

- Varfor planera bort simhallen? Varfor inte reservera mark for en framtida
badanlaggning pa samma plats om nuvarande behover ersattas? Finns alternativ
mark avsatt for framtida badanlaggning centralt for tillfalliga gister, fritidshusdgare
och ortsbor? Badanldggningen ar en viktig infrastruktur, som héjer ortens
attraktionskraft for alla.

- Jagar positiv till en modernisering och fértitning av turistiskt boende pa Hemavans
Fjallcenter. Fortatning kan ske utan att bygga pa hojden.

Kommunens kommentarer: Se tidigare kommentarer.

Privatperson, boende i Hemavan:

Aterigen gadr kommunen forbi den i PBL faststillda ordningen om uppdatering av
oversiktsplan,vid flera moten papekade behov av ny férdjupad éversiktsplan for Hemavan
samt i PBL faststéllda riktlinjer om 6ppenhet och arlighet.

[ stéllet genar man forbi den demokratiska processen liksom ar man totalt utan
kompetens och insikt om vikten av samhéllsplaneringens betydelse pa kort och lang sikt.
[ stéllet tar man inriktningsbeslut om dittan och datten utan helhet och hansyn till
social,ekonomisk och ekologisk hallbarhet.

Kommunens kommentarer: Se tidigare kommentarer.

Planen:

Oppna méten skall hallas och i avvaktan pa mojligheter till detta fir man skjuta pa
antagandet.

Enl aktuell plan ges mojlighet till fér hoga byggnader.

Vi ska ha kvar simhall och denna fraga behover diskuteras i 6ppet mote.

Kommunens kommentarer: Se tidigare kommentarer.
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Privatperson, boende i Hemavan:

Jag motsatter mig att kommunen godkanner en rivning av badhuset i Hemavan och later
nuvarande dgare ersatta badhuset med ytterligare dgarbostider.

Badhuset ar en viktig del i samhallet, forst och framst for att sdkerstélla simkunnigheten
bland befolkningen. Da vattentemperaturen i omgivande vattendrag gor att meningsfull
simtraning inte 4r mojlig och att avstandet till ndrmaste annan simanlaggning ar 100km
fran Hemavan och 120 km fran Tarnaby kommer en rivning av badhuset i praktiken
innebara att barnen i omradet inte kommer att fa ndgon riktig vattenvana och risken for
drunkningsolyckor kommer darmed att 6ka.

Badhuset ar viktig for besoksnaringen. Hemavan ar framforallt en skidort for familjer, inte
sdllan ar vadret inte det basta och ibland rent av oldmpligt for mindre barn att vistas ute i
en hel dag och da ar badhuset den enda aktivitet som finns for en barnfamilj. Bad huset ar
darfor ofta skillnaden mellan en trevlig vistelse kontra en misslyckad,dyr vecka med
missndjda barn och féraldrar i en trang stuga.

Badhuset har en viktig funktion i medborgarnas halsa.Fram till stingningen bedrevs det
olika behandlingar med terapibad,vattentraning i landstingets ( Region vasterbotten) regi
under ledning av legitimerade fysioterpeuter vilken var en viktig del av rehabilitering och
bibehallande av fysiska funktioner hos den allt mer dldrande befolkningen.Pa kvallstid var
hallen tillgdnglig for motionssimning. Forsvinner dessa funktioner far kommunen riakna
med att manga kan behéva mer hjadlp med det dagliga livet da utebliven traning leder till
samre héalsa bade fysiskt och psykiskt.

Slutligen nagra ord om behovet av fler dgarbostédder for turister.

Redan utan coronavirus var utbudet av bostader till salu val tillgodosett,och fér den som
onskar hyra en stuga/lagenhet pa sin semester har det alltid,aven under
hogsasongsperioderna sportlov,pask funnits att valja pa.

En 6verhettad marknad kan leda till att redan planerade projekt blir stillastdende och vi
hamnar i en situation som pa nittiotalet da inga investeringar gjordes och anlaggningen
fick mer eller mindre forfalla, det vill vél ingen ?

Kommunen har uttalat att den skall fraimja turismen och géra den mindre sdsongsbunden
genom att stimulera till fler aktiviteter, en rivning av badhuset med en sa populéar aktivitet
ar inte att se till orten,dom bofasta och besdkarnas basta.

Kommunens kommentarer: Vad gdller badhuset, se tidigare kommentarer.
En detaljplan medger byggnation men om marknaden skulle bli dverhettad eller att
efterfrdgan minskar sd finns det inget krav att exploator mdste genomféra byggnation.

Sammanfattning av de huvudsakliga justeringar som ska ses dver efter

samradstiden:

- Utformning av tillkommande bebyggelse utifran héjder m.m. ska ses dver.

- Planbeskrivning fortydligas kring ansvarsférdelning, huvudmannaskap och
fastighetsrattsliga fragor.

- Avsnittet under rubriken Teknisk forsorjning justeras.
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- VA-utredning och dagvattenutredning har tagits fram efter samradstiden och utifran
dessa ska planhandlingarna justeras.

- U-omrade justeras.

- Entrafikutredning ska tas fram.

- Stallningstagande om hur ett informationsmate kan hallas utifran corona-pandemin.

Stillningstagande

Miljo och samhéllsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedémning att erforderlig
hansyn har tagits till inkomna yttranden och sammanvéagt dessa i en helhetsbedémning
mellan olika allmdnna och enskilda intressen.

Medverkande tjinstepersoner

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltning:

Planhandldggare Ulrika Kjellsdotter, planerare/byggnadsinspektor Ulrik Norgren,
samhallsbyggnadschef Mattias Akerstedt.

Kommunstyrelsens forvaltning, tekniska avdelningen:

Va-ingenjor Debora Jonsson, Mari Salomonsson handlaggare.

Ulrika Kjellsdotter
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