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Forslag till detaljplan for del av fastighet Krokfors 1:3 och 1:48,
Storumans kommun, Visterbottens lan

Forslag till detaljplan for del av fastighet Krokfors 1:3 och 1:48, Storumans kommun,
Vasterbottens lan, upprattad maj 2012, reviderad juni 2020 och maj 2023.

Planens syfte

Syftet med planen ar att tillskapa planmassiga forutsattningar for fortsatta
exploateringar med fritidsbebyggelse i anslutning till befintligt planomrade. Da
planarbetet initierats &r 2008 handléggs drendet med &ldre plan och bygglag (APBL
1987:10). Detaljplanen handldggs med normalt planférfarande.

Tidigare samrads- och utstéllningstid

Planforslaget har varit ute for samrad under tiden 2012-05-31 till och med 2012-06-21.
Inkomna synpunkter och yttrande har sammanstéllts och kommenterats i en
samradsredogorelse. Planforslaget har reviderats och kompletterande utredningar har
tagit fram efter det som framkom under samradet. Utstillning av det reviderade
planforslaget holls under tiden 2019-06-24 till och med 2019-08-30. Inkomna yttranden
fran bland annat lansstyrelsen har inneburit att kompletteringar av utredningar kring
ras- och skredrisk har tagits fram. Efter utstidllningstiden har dven hantering av
avloppslosning fortydligats i planhandlingarna.

Behov av ytterligare en utstillningstid

Exploatoren har utfort forprojektering av vagar och har kommit med forslag med nagot
andrad vagstrackning med anledning av lutningar samt nagot justerade tomtplatser. For
att utreda dagvattenhantering och vatten- och avloppsfragan utifran de féreslagna
justeringarna har en reviderad VA-utredning tagits fram. Behov av en ytterligare
utstallning har kravts och har skett under tiden 2023-06-12 till och med 2023-06-30.
Lansstyrelsen har fatt forlangd tid for yttrande till och med 2023-07-07.

UTLATANDE

Utlatande med kommunens kommentarer efter utstillningstiden avslutande.
Utldtandet innehaller en redovisning av de synpunkter som inkommit under
utstallningstiden samt miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningens kommentarer och
stillningstagande till dessa (kursiv text). Bearbetning i text har gjorts for att uppfylla
behandlingen av personuppgifter i enlighet med dataskyddsférordningen GDPR (EU:s
regler for skydd av personuppgifter). Om flera synpunkter berér samma fragor gors
hanvisning till andra yttranden dar kommentar pa motsvarande synpunkt finns.

Under granskningstiden har totalt 5 yttranden kommit in.
Sammanfattning 6ver inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter éver planforslaget ror i bl.a. tydligare beskrivning av konsekvenser
for befintliga fastigheter, ersattningsfragor vid anldggande av gemensamhetsanldggning.
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De huvudsakliga dndringar som ror planforslaget som utforts efter
granskningstid:
Planbeskrivning
e Planbeskrivning ska kompletteras med en tydligare skrivning kring konsekvenser for
befintliga fastigheter.
e Planbeskrivning ska fortydligas kring hur befintlig detaljplan pdverkas.

Plankarta
e Tvd omrdden méjliggér for tekniska anldggningar (transformatorstationer).

Kommunen bedomer att ovanstdende justeringar inte dr att anse som visentliga
dndringar och ingen ytterligare granskningstid krdvs.

Sammanfattning av bedomning av de yttrande som ror foreslagen utformning pa
nya bostader

Utifran de vagledande dokument som kommunen har att ta hdnsyn samt utifran markens
lamplighet och lage 4r bedomningen att utformningen ar godtagbar. Kommunen anser
att den nu aktuella detaljplanen dr utformad med skalig hansyn till befintlig bebyggelse i
niromradet och uppfyller kraven i 5 kap. 2 § APBL (1987:10).

Stillningstagande

Miljoé och samhéllsbyggnadsfoérvaltningen anser i en samlad bedémning att
planhandlingarna har tagit erforderlig hdnsyn till inkomna yttranden och

sammanvagt dessa i en helhetshedémning mellan olika allmdnna och enskilda
intressen. Paverkan fran foreslagen exploatering beddms sammantaget vara acceptabel
da utvecklingen innebér en fortdtning intill redan bebyggd miljo.

Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden forslas anta detaljplanen.
Medverkande tjanstepersoner

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltning Planhandlaggare Ulrika Kjellsdotter, planerare
Ulrik Norgren och forvaltningschef Elin Rutqvist.

Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen i Vasterbotten, enheten for samhillsutveckling
Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL (1987:10)

De dndringar som gjorts i detaljplanen féranleder ingen annan bedémning &n den som
lamnades i tidigare utstallningsskede. Lansstyrelsen ser ingen anledning att varna for att
ett antagande av detaljplanen kan komma att prévas.

Kommunens kommentar: -
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Lantmiiteriet:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

Det ar viktigt att alla som berors av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser for
den egna fastigheten/gemensamhetsanlaggningen/ledningsratten. ”Av
planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen medfor
for bland annat sakagare, andra berdrda och miljon framga. Med detta menas att det for i
princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebar med avseende pa
bland annat huvudmannaskap, allmanhetens tilltrade, kommande fastighetsbildning,
utférande och deltagande i gemensamhetsanldggningar. (Utdrag ur proposition
2009/10:170 s. 435)”

For att en bostadsfastighet ska anses lamplig och kunna bildas enligt villkoren i
fastighetsbildningslagen galler generellt att atkomst fram till fastigheten ska losas
rattsligt hela vagen fran allman vag. Plangenomférandet och dess konsekvenser behdver
beskrivas pa ett samlat sdtt dar respektive fastighetsidgare kan forsta vad som
detaljplanens genomférande innebar for den aktuella fastigheten.

Beskrivningen av atgarderna kan till exempel illustreras med en fastighets-
konsekvenskarta dar forandringar i fastighetsindelning och omfattning av eventuella
gemensamhetsanlaggningar, med plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor
innehalla ett utkast till redogorelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser, dven pa
fastighetsniva. Ett sitt att askadliggora detta pa ar att uppratta en fastighetskonsekvens-
beskrivning.

INLOSEN, ERSATTNING

Intrang, krav eller mojlighet att 16sa in eller avsta mark och principerna for ersattning
samt avvagning mellan olika intressen kopplat till detta bor redovisas tydligare. Avsikten
ar exempelvis att utrymme ska upplatas for gemensamhetsanlaggning, vilket
aktualiserar ersattningsfragor.

Delar av planen som bér forbattras

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

Lantmateriet noterar att delar av planomradet enligt férslaget omfattar redan planlagd
mark (Detaljplan for Krokfors 1:3, akt 2421-P04/11). Det bor framga vad som sker med
gallande detaljplaner och eventuella fastighetsindelningsbestammelser som berors av
planarbetet. For en befintlig detaljplan dar endast en del av omradet berdrs av ett
planforslag kan detta till exempel beskrivas genom en text i stil med "Om foreslagen
detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomradet,
men fortsatter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

Glom inte att kontrollera sa att gdllande plan / planer och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser fortfarande gar att genomfora efter att den aktuella
planen fatt laga kraft.
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TOLKNING AV PLANKARTAN

Det framgar av planbeskrivningen att planomradets avgransning ska tolkas sa att
planomradesgransen i norr sammanfaller med fastighetsgransen mot Krokfors 1:4.

Den aktuella gransen saknar bade enligt digitala registerkartan och grundkartan inmatta
granspunkter. Lantméteriet vill pAminna om att detaljplanen inte paverkas om griansen
visar sig ha ett annat lage. Detaljplanen giller i sin geografiska utbredning. Risken med
att planldgga utan att kinna till gransens ratta lage ar att antingen en del av planen ligger
inne pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och
fram till fastighetsgransen.

[ denna typ av fall handlar det om att gransen ar ett objekt av vikt for planbestdmmelser
enligt HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt 3.3. Nar en sddan grans ar osdker
ar det lampligt att sa snart som mdojligt utreda gransen och gora en gransutvisning dar
man letar upp befintliga gransmarkeringar. Visar sig gransen vara juridiskt oklar kravs
det en fastighetsbestdmning for att bestdmma dess lage. Las gdrna mer om férbattring av
kvaliteten pa fastighetsgranser i grundkartan i Lantmateriets informationsblad via
denna lank. Nar gransens lage ar klarlagd kan darefter eventuellt anpassning av planen
till fastighetsgransens ratta lage goras. Glom inte att rapportera in eventuella
forbattringar av granspunkters lagesosikerhet till Lantmateriet. Ar ni osdkra pa hur det
ska ga till - kontakta Lantmateriets geodatasamordnare.

Lyssna dven girna pa avsnitt 2 av Positionspodden fran Geoforum Sverige dar dessa
fragor diskuteras. Du hittar podden till exempel via denna lank.

Kommunens kommentar:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

Planbeskrivning ska kompletteras med en tydligare skrivning kring konsekvenser for
befintliga fastigheter - "Planen medger att cirka 40 nya tomter kan fastighetsbildas
frdn Krokfors 1:3 men dven en liten del av Krokfors 1:48 kommer att beréras. Inom
omrddet finns inga gdllande servitut, ledningsrdtter eller gemensamhets-
anldggningar i dagsldget. Planen pdbdrjades 2008 och handldggs sdledes i enlighet
med dldre plan och bygglag (APBL 1987:10). 1 1 kap. 5 § APBL anges att vid
prévning av frdgor enligt den lagen ska bdde enskilda och allmdnna intressen
beaktas. 15 kap. 2 § APBL sdgs att man vid utformningen av en detaljplan ska ta
skdlig hdnsyn till befintliga bebyggelse-, dganderditts- och fastighetsférhdllanden
som kan inverka pd planens genomférande.

Den vig som dr anlagd frdn allmdn vig AC 1117 till det befintliga fritidshusomrddet
och som detta planomradde ansluter till har varken servitut eller att en
gemensamhetsanldggning dr bildad for drift och skotsel. Fér att dstadkomma en
dndamdlsenligt férvaltning i omrddet sd bér en ny gemensamhetsanldggning
inrdttas fdr dndamdl vdg rérande tillfartsvdgen frdn allmdn vdg. Anldggning bér
férslagvis forvaltas av en samfillighet efter det blir ett flertal fastigheter som
kommer att delta i anldggningen. Alla fastighetsdgare som har behov av vigen eller
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pd annat sdtt dr berérda av vigen kan anséka om att gemensamhetsanldggning ska
bildas. Gemensamhetsanldggningen inrdttas genom en lantmdteriforrdttning och
bestdmmelser om vilka villkor som finns fér att en gemensamhetsanldggning ska
kunna inrdttas finns i anldggningslagen (1973:1149).

Denna plans genomforande bedéms inte ge betydande konsekvenser for befintliga
byggnader och fastigheter. Kommunen bedémer att de befintliga fastigheter
kommer att bli delvis pdverkade av ndgot mer trafik som passerar och sdrskilt under
byggtid. Ddremot avses det bildas en gemensamhetsanldggning att bildas fér drift
och skétsel av vigen, vilket kommer att resultera i att fler dr med och delar pd
gemensamhetsanldggningens kostnader. Detta bedémer kommunen inte kommer att
medfdra ndgra betydande kostnader for fastigheter utom planomrddet. Férdelarna
med gemensamhetsanliggning anses 6verviga kostnader och eventuella
oldgenheter som kan komma i frdga pd grund av deltagandet i anldggningarna (6 §
anldggningslagen).

Omrddet kommer delvis att byta karaktdr i férhdllande till dagens forhdllande
eftersom delar av den orérda naturmarken kommer bebyggas med bostdder och vdg.
Men sammanfattningsvis anser kommunen att befintliga byggnader och fastigheter
utom planomrddet inte kommer att bli pdverkad pad ett betydande sdtt. Den
markanvddndning som anges kan inte anses medfdra en betydande oldgenhet enligt 5
kap. 2 § APBL.

Kommunen anser vidare att de utredningar som dr framtagna ger tillrdckligt med
underlag for att bedéma Idmpligheten och visar ocksd frdgor som sdrskilt ska
beaktas och hanteras, bdde i sjilva detaljplanen och exploateringsavtal.”

INLOSEN, ERSATTNING

Kommunen har bedémt att ingen fastighet dr foremdl for inlosen. Planbeskrivning
ska dock kompletteras med information att i enlighet med anldggningslagen kan
bland annat skyldighet att avstd utrymme pad berérda fastigheter fér en
gemensamhetsanldggning utldsa ersdttning fér uppldtelse och kostnadsférdelning
for anldggningen. Det innebdr att dgare till mark som uppldts fér anldggningen kan
ha rdtt till ersdttning for denna belastning. Fastigheter som redan dr berérd av
befintlig vdgstrdckning dr Krokfors 1:7 och Krokfors 1:48. Fér denna plan berors
Krokfors 1:3 och Krokfors 1:48, vilka berérda fastighetsdgarna dr exploatér for
denna utbyggnad.

Delar av planen som bor forbattras

REDOVISNING AV HUR BEFINTLGA PLANER PAVERKAS

Planbeskrivning ska fortydligas kring hur befintlig detaljplan pdverkas. Nedan
redovisas den nu aktuella planen utifrdn gdllande detaljplan. Kommunen har
noterat att en del befintliga fastighetsbildningar inte féljer gdllande detaljplan men
foreslagen planldggning pdverkar inte befintliga fastigheter eller gdllande
detaljplan.
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TOLKNING AV PLANKARTAN

Kommunen noterar Lantmdteriets synpunkt.

Yttrande fran kommunala myndigheter och bolag

Storumans kommun, kommunstyrelsen:
Kommunstyrelsen har inga synpunkter att lamna.

Kommunens kommentar: -

Yttranden fran foretag

Vattenfall Eldistribution AB:
Vattenfall Eldistribution AB har elndtanlaggningar i narheten av rubricerat drende i form
av 0,4 kV markkabel.

Ny nitstation

Da detaljplanen tillater flera nya fastigheter ser Vattenfall Eldistribution AB behov av tva
nya transformatorstationer i planomradet. Placering av dessa far girna ske pa féreslagen
plats i bifogad karta och ytan behéver vara minst 10 gdnger 10 meter for vardera e-
omrade. Inom E-omradet vill Vattenfall Eldistribution ha minst 2 meter till annan teknisk
anldggning. Minsta avstand till byggnad och brannbart material ska vara minst 5 meter.

Vattenfall Eldistribution AB vill &ven informera om foljande:

e En eventuell flytt/forandringar av befintliga elndtanldggningar utférs av
Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatéren.

e Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestills via

e https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82
10 00.

e Vid eventuella schaktningsarbeten inom omrade med befintliga markkablar skall
kabelutsattning begaras. Detta bestalls via Post och telestyrelsens
www.ledningskollen.se

e Nar du ska bygga, félla trad, schakta eller spranga nira vara ledningar sa glom
inte att bestdlla bevakning. D& dr vi med pa plats under arbetets gang och ser till
att inga skador uppstar. Formular:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-
bevakning/

e Flytt av anlaggning:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice /formular/flyttaanl
aggningoffert/

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forldggas i ror, bekostas av
exploatoren. Detta bestélls samtidigt som bestéllning av el-serviser.

« Befintliga elndtanldggningar maste hallas tillgdngliga under alla skeden av
plangenom-forandet.

Storumans kommun
Miljoé- och samhéllsbyggnadsnamnden
Bl vagen 242, SE- 923 81 Storuman
+46 (0)951-140 00
www.storuman.se

mbn@storuman.se


http://www.storuman.se/

Storumans UTLATANDE Sida8av 8
kommun . .
Datum Var beteckning

LUSPIE 2023-07-05 2008.0317-315

+ Nagon anliaggning, tex byggnad, far inte uppforas invid eller 6ver elndtanlaggning
tillhérande
o Vattenfall Eldistribution sa att gillande sdkerhetsavstand inte halls.

Kommunens kommentar: Tillgodoses.

Skanova (Telia Company) AB:
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanldggningar/rattigheter
berors inte/paverkas inte av rubricerat planférslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabdrjas
och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya
ledningar.

Om sa dnskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kontakta https://www.ledningskollen.se
Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se
For flytt av ledningar eller samordning ga in pa Flytta kabel eller anmal skadad kabel -

Telia.se

Kommunens kommentar: Noteras.

Storumans kommun
Miljoé- och samhéllsbyggnadsnamnden
Bl vagen 242, SE- 923 81 Storuman
+46 (0)951-140 00
www.storuman.se

mbn@storuman.se


http://www.storuman.se/
https://www.ledningskollen.se/

