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PLANFORFARANDE

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden (MSBN) beslutade 2008-05-22, § 133, att
uppratta detaljplan for Krokfors 1:3 (etapp2). Da planarbetet initierats ar 2008
handliggs drendet med dldre plan och bygglag (APBL 1987:10). Detaljplanen
handlaggs med normalt planfoérfarande.

Samrdd. Samrddet syftar till att samla in information, onskemdl och synpunkter
som berdr planférslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med
ldnsstyrelsen, berorda myndigheter och kommuner, kdnda sakdgare och boende,
foreningar, allmdnhet med flera. Syftet med samradet dr att forbdttra
beslutsunderlaget och att ge mdjlighet till insyn och pdverkan.

Samrddsredogorelse. Efter samrddet sammanstdlls inkomna synpunkter i en
samrddsredogérelse. Handlingarna revideras dd det bedéms vara relevant.
Samrddsredogérelsen ingdr inte formellt i processen, men bedéms 6ka tydligheten
infor granskningen.

Underridittelse och utstdllning. Innan planen antas ska kommunen ldta férslaget
stdllas ut fér granskning. Infor utstdllningen ska kommunen underrdtta dem som
berdérs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och 6vriga som har yttrat sig
under samrddet om férslaget till detaljplan. Den som vill Iimna synpunkter pd
forslaget ska géra detta skriftligen. Efter utstdllningen kan kommunen endast gora
mindre dndringar av planférslaget. Dad forslaget har dndrats viisentligt efter
utstdllningen hdlls en ny utstdllning.

Utstdllningsutldtande. Efter utstdllningstiden sammanstills inkomna synpunkter
i ett utstdllningsutldtande. Handlingarna revideras dd det bedéms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av MSBN.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov kan ddrefter medges.
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PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att tillskapa planmassiga forutsattningar for fortsatta
exploateringar med fritidsbebyggelse i anslutning till befintligt fritidshusomrade.
Cirka ytterligare 40-50 tomter ryms inom planomradet.

BAKGRUND

Redan ar 2000 inleddes en planprocess for att skapa mojlighet att uppfora
fritidshus pa Norra Storfjallets sydvastra sluttning. Geoteknik och miljo
bedoémdes for hela omradet. Efter 6verenskommelse med samebyn minskades
omradet for vilket detaljplan upprattades. Detta for att skapa majlighet att
utvdrdera storningarna pa renskotseln innan exploateringen blivit for
omfattande.

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2008-05-22, § 133, att uppratta
detaljplan for etapp 2. I samband med att denna etapp av omradet nu planlaggs
har tillfartsvagen till aktuell etapp studerats om i avsikt att minska stérningarna
for betande och strévande ren.

Tidigare samrads- och utstillningstider

Planforslaget har varit ute for samrad under tiden 2012-05-31 till och med 2012-

06-21. Efter kompletterande utredningar skedde utstallning under tiden 2019-

06-24 till och med 2019-08-30. Lansstyrelsen inlimnade ett fornyat utlatande

2020-07-03. Sammanfattning av de justeringar som utforts efter utstallnings-

tiden:

- Ett kontrollprogram ska tas fram fér uppf6ljning dagvattenhantering.
Kontrollprogrammet ska godkdnnas av kommunen innan detaljplanen kan ga
vidare till antagande samt att den ska ha koppling till exploateringsavtalet.

- Planbeskrivning har kompletterats med en beddmning kring
miljokvalitetsnormer for ytvattenforekomsten Storbacken.

- Naturviarden inom planomradet har tydliggjorts samt att atgarder via
planbestammelser har vidtagits for ytterligare skydda skyddsvart objekt
(NATUR har inforts for att skydda backen).

- All naturmark har fatt en administrativ planbestimmelse for att sdakerstalla
att atgarder inte utfors som kan férsamra markens genomslapplighet eller att
markvegetation som binder ihop marken tas bort. Det innebar en utokad
lovplikt for tradfallning, schaktning och markatgiarder som kan férsamra
markens genomsladpplighet.

- Skotertrafiken fran planomradet till befintlig skoterled har tydliggjorts i
planbeskrivningen och kommer aven att hanteras i exploateringsavtalet.

Efter genomférda justeringar foreslogs att detaljplanen antas av milj6- och
samhallsbyggnadsnamnden.
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Exploatoren har utfort forprojektering av vagar och har kommit med forslag med
ndgot dndrad vagstrackning med anledning av lutningar samt nagot justerad
kvartersmark. For att utreda dagvattenhantering och vatten- och avloppsfragan
utifran de foreslagna justeringarna har en reviderad VA-utredning tagits fram.

Utifran att dndringen inte ar att anse som mindre justering innebar det att
forslaget har skickats ut for ytterligare en utstallning till berérda sakagare,
myndigheter med flera.
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PLANDATA

Omradet lage och areal

Planomradet ligger norr om Krokfors by och befintligt fritidshusomrade,
Krokfors Hytteomrade och cirka 5 km sydost om Hemavans by. Planomradet
omfattar cirka 18 hektar.
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Orienteringskarta. Planomrddet dr rédmarkerat

Markigoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Krokfors 1:3 samt 1:48. Krokfors 1:3 ar i
privat 4go och Krokfors 1:48 dgs av Krokfors Fritidsomrade AS.

TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Aktuellt omrade ligger inom "6vriga fjall” med riksintresse for friluftsliv och
turism enligt de sarskilda hushallningsbestammelserna i miljobalken (MB) 4 kap.
1 och 2 §. Det ligger ocksa inom riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 3 kap. 6 §
MB.

Exploatering i enlighet med aktuell detaljplan kan genom utveckling av turismen
mojligen bidra till 6kad tillganglighet till riksintresseomradena. Placeringen av
planomradet beddms inte utgora nagon storre storning for riksintressena.
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Strandskydd

Kommunen beddmer att generellt strandskydd inte rader for omradet med
hanvisning till att de vattendrag som finns i omradet inte finns inritad pa
Terrangkartan, skala 1:500 000 (karta tillhorande lansstyrelsens beslut 1999-06-
08 att undanta vissa mindre vattendrag och sjoar).

Kulturskydd
Planomradet berors inte av nagra (kdnda) fornlamningar eller kulturskyddade
omraden eller objekt.

En arkeologisk utredning genomférdes juli 2002 (Rapport - Sdrskild arkeologisk
utredning, Visterbottens museum). Inom det aktuella planomradet har inga
fornlamningar hittats.

Om det i samband med markingrepp inom planen dyker upp lamningar fran
tidigare tiders verksamhet ska arbetet stoppas i den man det beror
fornlamningen och lansstyrelsen kontaktas.

Naturskydd

[ samband med upprattande av MKB har en naturinventering genomférts inom
hela omradet, bade det nu fullt utbyggda fritidshusomrade (etapp 1) samt det nu
berérda planomradet (etapp 2), (Naturinventering - forstudie till MKB fér
detaljplan Krokfors 1:3, 2001-09-21). Planomradet berors inte av nagra (kdnda)
vardefulla, eller enligt lag, skyddade naturomraden eller objekt. Det finns en
lokal, en back i den norra delen av omradet med hogre naturvarden som bor
bevaras i sa stor utstrackning som majligt. For att bevara omradet har backens
strackning forlagts pa naturmark. Nagon information om fynd av artskyddade
eller rodlistade arter har inte patraffats.

Vindelfjillens naturreservat

Omradet ligger ca 550 m vaster om Vindelfjdllens naturreservat. Det aktivaste
friluftslivet i nairomradet ar kopplat till den vandringsled som finns mellan
Laisaliden och Hemavan. Det planerade fritidshusomradet ligger skymd av
berget, vilket medfor att funktionen och statusen for friluftslivet, med avseende
pa naturskonhet for leden, inte paverkas.

Mellankommunala intressen
Ndgra mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av aktuellt detalj-
planforslag.
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Rennaring

Omradet ligger inom Ubmeje Tjedlddies aretruntmarker vilket medfor att
atgarder inte far vidtas som innebar avsevard oldgenhet for renndringen
(Rennéringslagen 30 §).

[ samband med tidigare samrad med samebyn har vagdragning till aktuell etapp
justerats sa att tillfartsvagen inte skar av strévomradet for renar inom den mer
flacka delen. Beddmningen har, efter utvardering av den tidigare etappen, blivit
att ytterligare maximalt 51 fritidshus far uppforas i den nya etappen. Omradet
skall vara stangselfritt och tillkommande och tillkommande fastighetsdgare ska
goras medvetna om att eventuella skador orsakade av strévande och betande ren
inte ar samebyns ansvar. En planbestammelse i plankarta reglerar att staket,
stangsel, plank eller liknande inte far sattas upp mellan eller runt fastigheter.

Lansstyrelsen har i beslut 2002-12-09 utfast att, efter sarskild begaran av Ubmeje
Tjedlddie, tillfalligt avlysa s6dra delen av Norra Storfjallet helt eller delvis fran
smaviltsjakt pa statens mark, om det behovs for att ge renar i omradet nodvandig
betesro. Beslutet har sin grund av planlaggning av detta omrade (etapp 1 och
etapp 2).

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

Detaljplaneforslaget 6verensstimmer med kommunens oversiktliga intentioner
for omradet. I 6versiktsplanen betonas turism som en naring som beror hela
kommunen, och att férlangning av sommar- och vintersasong ar énskvard.
Tillkommande bebyggelse i omrdadet bor foregas av detaljplanelaggning.
Utveckling pa platsen bedoms komma stddja turismen som naring.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Aktuellt omrade ligger utanfor detaljplanelagt omrade men ingick till en borjan i

denna detaljplan men undantogs for att utreda paverkan pa rennaringen.

Intilliggande detaljplan:

) Detaljplan for fastigheten Krokfors 1:3, Storumans kommun, Vasterbottens
lan, upprattad 2002-05-07, reviderad 2002-07-01 samt 2002-12-10, laga
kraft 2003-05-28 (akt nr 2421-P04/11, kommunens arkivbeteckning 3:66)
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Nedan redovisas den nu aktuella planen utifran gillande detaljplan. Kommunen
har noterat att en del befintliga fastighetsbildningar inte foljer gillande detaljplan
men foreslagen planldggning paverkar inte befintliga fastigheter eller gdllande
detaljplan.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Natur- och terrdngférhdllanden

Marknivan ligger pa cirka +488 (RH2000) vid vastra delen. Marken stiger sedan
till markniva +580 vid plangransens ostra del. Karaktdriserande for hela omradet
ar att det ligger i fjallbjorkskog. I omradets norra del forekommer inslag av gamla
och relativt grova granar. Den 6stra delen av omradet, som daven ar mycket brant,
domineras av hogortsomraden. Mellan hogortslokalerna, i nord-sydlig riktning,
finns mindre lagortsomraden. De mindre vattenstraken som rinner genom
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omradet finns eller har sin borjan i detta omrade. I mellersta och till viss del dven
den vastra delen av omradet mynnar hogértsomradena ut i hdngmyrar och
backkarr. [ vastra delen av omradet planar dessa ut, ofta i en mosse/myr.

Det har konstaterats att de allra flesta omradena med flora, i naturinventeringen,
som kan vara kanslig, inte berors av denna plan. De ligger soder om planomradet
samt att myrar och myrkanter av mer skyddsvard karaktar ligger sydvast eller
vaster om planen. Ett omrade langst i norr, pa gransen mot planomradet, har
emellertid utpekats som skyddsvard (punkt 13 utifran karta i
naturinventeringen). Det dr tva sma vattenstrak som rinner ihop och bildar en
liten back. Omradet har fuktigare kalkrik mark. Bedomningen ar att omradet
teoretiskt siatt kan hysa skyddsvard flora och kommer inte att exploateras.
Omradet ar beroende av att det inte sker hydrologisk paverkan i nordost, det
ligger emellertid utanfor planomradet och kommer inte att berdras. Fran detta
omrade rinner det en liten back delvis genom planomradet. Det ar den ar enda
backen i omradet. Resterande vattenstrak i omradet beddms inte utgéra backar
och ar torrlagda storre delen av aret. Kommunen har lagt NATUR kring backen
for att skydda den och dess kantzoner.

Ortofoto dver omrddet.

Rekreation och friluftsliv
Omradet ligger inom riksintresse for friluftsliv (3 kap 6 § MB) och riksintresse for
turism och friluftsliv 6vriga fjall (4 kap 1, 2 §§ MB). I niarheten av omradet finns
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riksintresse Vindelfjallen (4 kap 1, 5, 8 §§ och 3 kap 6 § MB). Storumans kommun
bedomer att forslaget inte patagligt kommer att skada riksintressena.

Geotekniska forhdllanden och risk for skred

En éversiktlig geoteknisk undersékning ir genomford (Oversiktlig Geoteknisk
undersokning Rapport - RGeo, daterad 2001-10-30, Tyréns AB) med syfte att
redogora jordlagrets maktighet, forekommande jordarter samt grundvattenytans
niva. Tyréns AB har 2012-10-19 tagit fram Oversiktliga geotekniska
forutsdttningar for exploatering (Krokfors 1:3 och 48). Under samradstiden (2012-
05-31--2012-06-21) inkom synpunkter fran ldnsstyrelsen och SGI om att
ytterligare utredningar kravs utifran risker for slamskred, slamstrommar och
stortfloder samt en ny utredning kravs kring vatten- och avloppsfragan.

Utdrag frdn éversiktliga geotekniska utredningen: Den naturligt lagrade jorden
inom planomradet bedoms utgoras av sandig siltig moran. Jordprofilen har
klassificerats i befintliga diken inom omradet samt fran tidigare genomford
geoteknisk undersokning i omradet. I vastra delen av omradet ar djupet till berg
mindre och jorden bedéms utgoras av grusig sandig siltig moran. Den siltiga
mordnen ar flytbendgen och erosionskanslig. Tack vare sin héga halt av sten och
smablock bildas snabbt vid erosion ett naturligt erosionsskydd nar erosion sker i
den siltiga moranen. Grundvattennivan bedomdes, vid undersokningstillfillet,
ligga ca 0,5 - 1,0 m under befintlig markyta. Under en arscykel bedéms
grundvattenytan variera +/- 0,5 m.

Geoteknisk utredning om risker for slamskred, slamstrommar och stortfloder
(Tyréns AB 2017-12-01):

Eftersom omrddet ovanfor (6ster om) aktuellt omrdde har en lutning mer dn 17°
har en stabilitetsbedomning utforts. Tre sektioner har tagits ut fran en
hojdmodell skapad fran laserskanning. Ett mindre jordskred har identifierats
(6x20 meter och 0,4 meter djupt) vid den okuldra besiktningen.
Rekommendationer: Mindre jordskred kan sannolikt uppkomma i branten dster
om planomradet, detta da den ar brant och vid hoga grundvattennivaer 6kar
risken ytterligare. Storre jordskred bedéms dock som osannolika eftersom
jorddjupet i omradet 4r mycket begransat.
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Rodmarkerad yta i Bilaga 1 (se bild ovan) ligger inom omradet dar mindre
jordskred kan uppsta vid hoga vattenfloden. Detta omrade avrads darfor fran att
exploateras. For att inte paverka planomradet vaster om branten bor trad och
ovrig vegetation behallas som den ar.

Kompletterande geoteknisk utredning om risker for slamskred, slamstrémmar och
stortfloder (Tyréns AB 2018-06-30):

Det finns inga synliga tecken pa storre nutida ras eller skred inom undersokt
omrade. Dock har ett mindre skred identifierats sedan tidigare. Risken for
blockskred bedéms som liten inom omrddet. Inga tecken pa att blockskred har
skett tidigare patraffades under inventeringen.

Det ar sannolikt att mindre jordskred kan utlosas i omradet med jordtiacke >0,5
m da grundvattennivan ar hog, exempelvis da den plotsligt hojs i samband med
snosmaltning eller vid mycket regn. Dock bestar omradet av uppvuxen skog och
mycket vaxtlighet (stort rotsystem som binder marken) och detta bromsar
uppkomna jordskred som bedémningsvis blir sma. Men risk finns i omradet med
maktigare jordtacke (>0,5 m) att flera mindre skred kan utldsas.
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Rekommendationer:

Den s6dra delen av omrddet bestar i huvudsak av ytnara berg eller berg i dagen.
Ingen rasrisk foreligger darmed har. Till f6ljd av mycket begransat
avrinningsomrade rader dven mycket liten risk for hoga ytvattenfloden. I det
gronmarkerade omradet i Figur 10 kan darfor exploatering tillatas. Det sanka
omradet (bla markering i Figur 4) ar inte lampligt att bebyggas da avrinnande
vatten fran exempelvis snosmaltning koncentreras till detta omrade och all
exploatering i det omradet kommer periodvis under aret att fa problem med
vatten tex vid sn6smaltningsperioder eller nederbordsrika perioder.

I norra delen av omradet kan mindre jordskred uppkomma i branten ster om
planomradet.

Storre jordskred bedoms dock som osannolika eftersom jorddjupet i omradet ar
begransat.
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Figur 10. 'Rekommendati
fillitas. Rod markening vizar omrdde dar exploatening bor undvikas.
Rodmarkerad yta i Figur 10 redovisar omrdade som inte ar lampligt att
exploateras. For att inte paverka planomradet vaster om branten bor trad och
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ovrig vegetation behdllas som den ar. Det ar fortsatt viktigt att yt- och dagvatten
inte leds rakt ut i terrdngen utan vattnet ska ledas fran tomterna pa ett
kontrollerat satt till anlagda diken. Nya diken och vagdiken i skarning samt
skarningsslanter for vagar ska utféras med erosionsskydd.

Kompletterande geotekniskt utldtande (Tyréns AB 2020-05-20):

[ aktuellt planforslag har det problemomrade som i den éversiktliga utredningen
fran 2012 bendmnts som ” omradet ovanfor skoterleden” styrts till naturmark
dar marklov kommer kravas for eventuell tradfallning, schaktning och évriga
atgarder som kan paverka markens genomslapplighet vilket innebar att behovet
av att besiktiga detta omrade inte ldngre finns. [ och med att detta omrade i
planen styrs till att fortsatt vara naturmark med restriktioner med avseende pa
bade schaktning och avverkning sa blir naturmarken ett bibehallet naturligt
skydd mot ras och skred i 6vriga delar av planomradet.

Rekommendationer/slutsatser:

Inom det rédmarkerade omradet i Figur 1 bor byggnader ej uppforas da stabiliteten i
denna slant ej ar tillfredsstédllande. Ovanfor den rodmarkerade slanten kan byggnader
uppforas forutsatt att de restriktioner som beskrivs nedan f6ljs.

. Uppfyllnad far maximalt uppga till 1 m éver naturlig markyta.

. Alla schakt- och fyllnadsslanter skall hallas i en slantlutning pa maximalt 1:2.

e  Framschaktade slanter skall erosmnsskyddas,

Utdrag ur Tyréns kompletterande geotekmskt utldtande, 2020- -05- 20]
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Den tidigare féreskrivna kontrollplanen, Tyréns 2012, gillde vid exploatering av den
ostligaste delen av planomradet. Detta omrade dr nu planlagt som naturmark.
Kontrollplan behover saledes ej upprattas vid exploatering enligt den aktuella
plankartan. I 6vrigt géller de rekommendationer som angetts i tidigare utredningar.

Kommunens stdllningstagande

Kommunen kommer inte att tilldita bebyggelse inom det syddstra omradet trots att den
kompletterande utredningen kring ras- och skred har uttalat att ingen rasrisk
foreligger. Kommunens bedomning ar att omradet ar sa pass brant och olamplig for
exploatering.

Det omrdde diir det har konstaterats att slintstabiliteten inte dr tillfredsstdllande
dr nu planlagd som naturmark, en liten del av omrddet dr vidgomrdde, se bild
nedan.
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Rekommendationer fér grundldggning
Byggnader kan grundldggas pa platta pa mark eller plintgrundlaggning.

[ den siltiga moranen, som ar mycket tjalfarlig, maste grundlaggningen isoleras
eller grundlaggning utfoéras pa frostfritt djup for lyftningskansliga
markanldggningar som t.ex. altaner, entréer m.m. Eftersom marken lutar inom
omradet kommer fyllningar att kravas pa merparten av tomterna. Fyllningar
maste utforas med icke tjalat material och under ofrusna férhallanden om inte
materialet bestar av bergfyllning eller friktionsjord i materialtyp 2 - 5, dock inte
silt.

Fyllningssldnterna bor inte utféras i brantare lutning an 1:2
Grundlaggningssatt ska redovisas i bygglovsskedet.

Hydrologiska férhdllanden
Grundvattennivan har bedomts ligga cirka 0,5 - 1,0 m under befintlig
markyta. Under en arscykel bedoms grundvattenytan variera +/- 0,5 m.

Hela planomradet har avrinning i sydvastlig riktning. Ytvattenavrinningen sker
naturligt till mindre backar och backraviner, vilka leds vertikalt langs
fjallsluttningen. Vid kraftig nederbord och under snésmaltning kan det antas att
en del dagvatten avrinner langst med sluttningen utan att na backarna. Flodet
langst sluttningen fortsatter tills det att sluttningen avtar och 6vergar till
myrmark, dit dven vattenstraken leder.

Inget markavattningsforetag eller vitomrade berdrs som kan komma att
paverkas negativt av aktuell exploatering.

Férorenad mark och vatten

Genomford geoteknisk undersokning har inte omfattat nagra miljotekniska
undersokningar. Ingen misstanke finns dock om att markféroreningar
forekommer inom planomradet. Om fragan om sanering av férorenad mark blir
aktuell ska den hanteras enligt miljobalkens bestimmelser.

Radon

Forekomsten av markradon har i samband med planarbetet inte undersoékts inom
omradet. Hoga radonhalter ar generellt inte vanliga i fjdllomradet.

Inom hogriskomraden ska byggnader dar manniskor vistas mer an tillfalligt
utformas radonsékert. Pa normalriskomraden kan enklare atgarder vidtas. Metod
ska redovisas i samband med bygglov. Radonsadkert byggande rekommenderas
dar markradon inte undersokts.
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Bebyggelseomraden

Befintliga forhdllanden

Omradet ar obebyggt idag. Karaktiriserande for hela omradet ar att det ligger i
fjallbjorkskog. I omradets norra del forekommer inslag av gamla och relativt
grova granar. Den Ostra delen, domineras av hogoértsomrdde. Mindre vattenstrak
rinner genom omradet.

Planforslag

Planforslaget innebér att nya bostdder [B] med en hogsta nockh6jd om 6 meter
fran bottenbjalklag mojliggors (vilket i praktiken innebar byggnader i 1 vaning)
dar vind/loft far inredas. Byggnaderna far utféras med sluttningsvaning med en
nockhdjd pa 8,5 meter fran bottenbjalklag om marklutning tilldter det.
Komplementbyggnader far uppfoéras med en nockhojd om 4,5 meter fran
bottenbjalklag. Taklutning regleras till max 30 grader. Tak far inte ha
reflekterande material. Fasader ska i huvudsak vara av tra i ddmpade kulorer i
naturtoner.

Storsta exploatering per fastighet ar totalt 200 kvadratmeter byggnadsarea
(BYA), vilket dven inkluderar komplementbyggnader (garage och/eller forrad).
BYA i kan kort beskrivas som den yta som en byggnad upptar pa marken.
Byggnader ska placeras minst 6,0 meter fran fastighetsgrans. Minsta
fastighetsstorlek dr 1500 kvadratmeter.

All behovlig parkering ska l6sas igenom den egna fastigheten/inom
anvandningsomradet.

Staket, stangsel, plank eller liknande far inte sattas upp mellan eller runt
fastigheter.

Tva omraden mojliggor for tekniska anlaggningar (transformatorstationer), [E1].

Friytor

Delar av omradet ska fortsatt hallas gront som naturmark [NATUR] dar
allméanheten fortsatt har tilltrade. Anvandningen natur [NATUR] tillaimpas for
frivaxande gronomraden. For att sakerstalla att inga atgarder utférs som kan
forsamra markens genomslapplighet eller att markvegetation som binder ihop
marken tas bort 1aggs en administrativ bestimmelse till pd plankartan [a1]. Det
innebar en utokad lovplikt for tradfallning, schaktning och markatgarder som kan
forsamra markens genomslapplighet.
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Utdrag fran detaljplanekartan.

Tolkning av plankartan

Boverkets allmanna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan ar viagledande vid
tolkning av plankartan. Planomradets avgransning ska tolkas sa att planomradesgransen
i norr sammanfaller med fastighetsgransen mot Krokfors 1:4.
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Stads- och landskapsbild

En exploatering av denna omfattning har alltid en inverkan pa den naturliga
landskapsbilden, men ett bra anlagt fritidshusomrade behdver inte uppfattas som
negativt. Planeringen har utgatt fran fritidshusomradet ska smalta in i den
naturliga landskapsbilden. Syftet med detta synsatt ar inte enbart av
miljomassiga anledningar, eftersom man kan anta att ett fritidshusomrade som
smalter in i omgivningen dven haller ett hogre attraktionsvarde.

Omradet ligger naturskont och det maste beaktas att dess 6vre del kan vara
kanslig ur landskapsbildens synpunkt. Byggnader ska darfor placeras, utformas
och fargsattas sd att de inte blir framtradande i landskapsbilden.

Sparande av vegetation mellan husen kommer att ge fritidshusomradet en battre
karaktar, bade utat sett och sinsemellan.

Vagarna som dras inom omradet kommer att anpassas till landskapsbilden och
de naturliga forhallanden som rader.

Genomforandet av aktuell detaljplan bedéms inte paverka landskapsbilden pa ett
betydande sitt.

Kommunikationer

Lokalgator

Planomradet ansluter till vdg 1117 i sydvast genom lokalgata i befintligt
fritidshusomrade. Lokalgatorna i omradet tillats inte luta mer dn 1/10 for att i
forsta hand maojliggora atkomst for raddningstjanstens fordon. Lokalgatornas
lage har tagits fram genom besiktning och avvagning pa plats varvid dven
plushojderna kontrollerats. Avsikten ar att minimera paverkan pa marken i
anslutning till kdrbanan men ocksa hitta en vagdragning som medfor att
lutningen inte 6verstiger 1/10. Samtliga vagar byggs smala och forses med
motesplatser. Vandplan som medger vandning av lastbil och raddningstjanstens
fordon utfors i varje vagande.

Skotertrafik
Vaster om planomradet finns det ett skoterspar som kommer fran Hemavan och
gar soderut.
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[ N
Svart linje dr skoterled, réd linje dr planomrddet. Réda pilar visar Krokfors byamdns férslag till
skoterutfarter fran planomrddet till befintlig skoterled.

Krokfors byaman anvisar var anslutningsledens strackning mellan planomradet
och befintlig skoterled far laggas. Exploatoren deltar och markerar
anslutningsleden med ledkdppar, markeringsband och tydliga skyltar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dricks- och spillvatten

Omradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
En vatten- och avloppsutredning ar framtagen, (Sigma 2017-12-07, reviderad
2023-03-07). Som 16sning till spillvattenfragan foreslas att varje fritidshus har
anlaggningar for godkand slamavskiljning. Markinfiltrationen bedéms som
ytterst liten, vilket innebar att slamavskiljaren behover anslutas till en
reningsanlaggning. Avskarande diken kan beho6va anldggas for att forhindra
intrangning av dagvatten i markbadden. For att undga avskarande diken, bor
planering av dranering och takavvattning beaktas tidigt i planeringsstadiet med
hansyn till markbadden. Markbaddens utlopp ska avledas till ett dike for att
forhindra att utloppsvattnet avrinner till nedstréms liggande fastigheter. En
markbadd fungerar som en infiltrationsanlaggning men reningen sker i ett
uppbyggt sandlager i stdllet for i markens naturliga jordlager.

Detaljerad 16sning av avlopp inom den enskilda fastigheten redovisas i samband
med ansokan om att inradtta avloppsanldggning.
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Dricksvattenforsorjning foreslds l6sas genom bergborrade brunnar. Placering av
brunnarna ska placeras pa sa hog hojd som mojligt. Skyddsavstdnd till narmast

beldgna infiltrationsanlaggning ska vara minst 50 meter, vilket uppnas om brunn
forlaggs i det nordostra omradet. Vattenledningar ska anldaggas pa frostfritt djup.

Dagvatten

For en langsiktigt hallbar dagvattenhantering ska de naturliga férhdllandena pa
platsen bibehallas sa langt som mojligt. Anldggande av byggnader och vagar
innebar att naturliga avrinningsforhallanden férandras, genom lampliga
materialval och ytor for infiltration, rening och fordrojning kan denna paverkan
minimeras. Dagvatten kommer i mojligaste man att omhandertas enligt LOD
(lokalt omhédndertagande av dagvatten). Dagvatten ska inte ledas ned for
slanterna. Det ar viktigt att leda ytvatten fran enskild fastighet pa ett kontrollerat
satt till anlagda diken och inte rakt ut i terrdngen for att undvika erosion och
darmed ras.

Inom de enskilda fastigheterna tas dagvatten omhand lokalt. Fastigheterna inom
planomradet ska hallas vegetationsbeklddda i sa stor utstrackning som mojligt, sa
att dagvattnet kan infiltreras i fastigheternas gronytor. Takdagvatten avleds via
stuprorsutkastare och avledning 6ver erosionsskyddad och vegetationskladd
mark eller till eventuellt anlagda LOD-anlaggningar (t.ex. stenkista). Alternativt
kan dagvattnet infiltreras i andra genomslappliga ytor, exempelvis grus.
Detaljerad 16sning av omhandertagandet av dagvatten inom den enskilda
fastigheten redovisas i samband med bygglov.

Dagvatten som inte hanteras inom fastighet foreslds avledas via 6ppna system
som diken. Det innebér att man far en utjamnande och till viss man renande
effekt.

Vagar kommer inte att hardgoras. Diken efter vigarna gérs med material som
inte ar erosionskansligt for att fordrdja och jamna ut vattenfloden. Vagdiken ska
forlaggas inom vagomradet. Terrdngdiken ska forlaggas inom naturmark
[NATUR]. Samtliga diken ska erosionsskyddas.

Dikesbotten ska dven forses med erosionsskydd av stenmaterial, dar
stora/konstanta vattenfloden forekommer. Om sldantlutningen ar brantare an 1:3
ska bakslanten forstarkas med stenmaterial p.g.a. markflytningarna. Vagdiken
och trummor i s6dra delen vantas bli hart belastade. Extra hansyn och kontroller
ska ske i inringat omrade (2) som visas pa bilden nedan.
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Utdrag frdn kontrollprogram fér uppféljning av hantering av dagvatten.

(13

Kommunen har med anledning av att behalla de naturliga rinnstraken i sa stor

utstrackning som majligt valt att inte planldgga for en del av kvartersmarken, se
bild nedan.
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Utdrag fran reviderad VA-utredning (Sigma) éver dagvattenlésningar. Rédmarkerat omrdde
planldggs som naturmark, gulmarkerat omrdde planldggs som kvartersmark.

El och viirme

Vattenfall (Eldistribution AB) har elanldggningar i narheten av planomradet.
Eventuell flytt/forandring av befintliga ledningar utfoérs av respektive
ledningsdgare men bekostas av exploatéren om inte annan éverenskommelse
gjorts.

Elférsorjning kan ombesorjas genom anslutning till befintlig huvudmatning for el.
Anslutningspunkt anges av huvudman.

Tele- och datakommunikationer
Fastighetsidgaren tar kontakt med respektive leverantor for tele- och
datakommunikationer i samband med projektering.

Avfall
Avfallshantering inom omradet skots av Storumans kommun. Sopkarl for

hushallssopor finns i anslutning till utfarten till vig 1117 och behdvs sannolikt
utokas.
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Rdddningstjdnstens behov

Brandvattenuttag kan inte anordnas inom planomradet och finns inte heller inom
befintligt fritidsomrade med anslutning séder om aktuellt planomrade.
Raddningstjanstens mojligheter till effektiv brandbekdmpning inom omradet
beddms som begransad. Hansyn till slackningsforhallandena ska tas vid
uppférande av byggnader sa att avstandet 6ver tomtgrans mellan byggnader inte
understiger 12 meter. Normen anger 8 meter som minsta avstand mellan
huvudbyggnader men ett avsteg fran detta upp till 12 meter och mellan varje
form av byggnad forbattrar brandskyddet dven om risken for spridning inte
uteblir.

Raddningstjanstens behov av framkomlighet ska beaktas i samband med
markprojektering.

Service
Planomradet ar belaget cirka 7 km soder om Hemavan centrum dar olika typer av
service finns.

Tillganglighet och trygghet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla dldrar kan bli
fullt delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla
ytor ska goras tillgdngliga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor
sa langt det 4r mojligt och inom rimliga kostnader. Detta géller bade fysisk och
psyKisk tillganglighet - allt fran den faktiska framkomligheten till val av vaxter
som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa manniskor att vistas i miljon
eller sddant som kan orsaka kidnslan av otrygghet, till exempel bristande
belysning eller skotsel.

Placering av byggnad och dess entréer ar avgorande for hur tillganglighet kan
uppnds pa tomten och ska beaktas vid bygglovsprovningen.

Storningar och risker

Vigbuller

Enligt 4 kap. 33a § PBL ska planbeskrivningen om detaljplanen avser en eller
flera bostadsbyggnader innehadlla en redovisning av berdknade varden for
omgivningsbuller. Det behovs dock inte redovisning om det anses obehovligt
med hénsyn till bullersituationen, vilket enligt en preliminar bedémning fran
Boverket och SKL innebar dtminstone 5 dBA under riktvardena.

Vid berdkning med hjalp av metod 1 (enligt Boverkets och SKLs skrift “Hur
mycket bullrar vigtrafiken?”) sa blir den dygnsekvivalenta ljudnivan lagre an
50 dBA vid fasad fran samtliga lokalgator. Sammanfattningsvis bedéms den
dygnsekvivalenta ljudnivaerna vid fasaderna vara betydligt lagre an riktvardet pa
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60 dBA vid fasad. Det vill saga att ndgon utforligare bullerutredning inte behéver
utforas.

Flygbuller

[ forordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges att
aven buller fran flygplatser inte bor 6verstiga 55 dBA FBN (flygbullerniva) 70
dBA maximal ljudniva for flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad. Om 70dBA
maximal ljudniva 4nda 6verskrids, bor nivan inte 6verskridas mer dn 16 ganger
mellan klockan 06:00 och klockan 22:00 och tre gdnger mellan klockan 22:00 och
klockan 06:00.

[ snitt Over ett ar utfors en start och landning per dag i Hemavan med helikopter,
undantag fran december till och mars da det inte dr ndgon trafik alls. Under
ripjaktperioden, augusti/september forekommer nagot mer trafik. Helikopterflyg
passerar inte i ndgon omfattning éver planomradet.

Sammanfattningsvis bedéms flygbullernivan, inklusive buller fran helikoptrar, ar
langt under riktvardet 55 dBA da antalet flyg med start/landningar med flyg ar
lag.

MILJOKONSEKVENSER
En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ar upprattad i samband med etapp 1 och
omfattar dven detta omrade (Miljétjdnst Nord, 2003-02-17).

Forenlighet med miljébalken

Aktuellt detaljplanefoérslag bedoms vara férenligt med miljobalkens (MB) 3 kap.
(Grundldggande bestdmmelser fér hushdllning med mark- och vattenomrdden) och
4 kap. (Sdrskilda bestimmelser for hushdllning med mark och vatten for vissa
omrdden i landet).

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som infordes
med miljobalken 1999 (5:e kap.) for att komma till ratta med miljopaverkan fran
diffusa utslappskallor som till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges
som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett &mne i luft, mark, eller
vatten) men kan dven beskrivas i ord om lagsta godtagbara miljokvalitet inom ett
geografiskt omrade. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na
miljokvalitetsmalen (www.miljomal.nu).

Det finns idag MKN for olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika
parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon
(SFS 2010:1341) olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
samt for omgivningsbuller (SFS 2004:675). Storumans kommun bedémer att
aktuellt detaljplaneforslag inte paverkar MKN pa ett betydande negativt satt.

Storumans kommun

Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden
Bla viagen 242, SE- 923 81 Storuman
+46 (0)951-140 00
www.storuman.se

mbn@storuman.se


http://www.storuman.se/
http://www.miljomal.nu/

g Storumans PLANBESKRIVNING 26 (32)
\ | kommun Var beteckning
w LUSPIE 2008.317-315

MKN f6r utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tilldtna halten i utomhusluft av
kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina
partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i
utomhusluft.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddms inte
innebara betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att 6verskridas.

MKN fér vattenférekomster

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar

hela Norrbottens lan samt storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i
Norrbottens lan har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattenmyndigheten i
Bottenvikens vattendistrikt beslutade i februari 2017 om MKN f6r samtliga yt- och
grundvattenférekomster i vattendistriktet vilka ska uppna god ekologisk

status (alternativt god potential) samt god kemisk ytvattenstatus om inte sarskilda skal
finns. MKN innefattar dven ett krav pa ickeférsamring, vilket innebar att vattenfore-
komstens miljotillstand inte far forsamras till en lagre statusklass. Under 2017 har
atgardsprogram, forvaltningsplan och miljokvalitetsnormer reviderats (avseende
cykeln 2010-2016).

Vattenfore- EU-CD Ekologisk Kemisk | MKN MKN Miljoproblem
komster status/potential | status | Ekologisk | Kemisk
status status
Umeélven SE729775- | Otillfredsstillande | Uppnar | God God Miljogifter
146885 ekologisk ej god ekologisk | kemisk (Atmosfarisk
potential (Hg och | potential status med | deposition),
PBDE) | 2027 undantag | flodes-
for Hg och | forandringar,
PBDE morfologiska
forandringar
och kontinuitet

Grundvatten- | EU-CD Kemisk Kvantitativ MKN MKN Miljo-
forekomst status status Kemisk Kvantitativ | problem
status status
Sand- och SE730570- | God God God kemisk | God Inga
grusforekomst | 146353 grundvatten | kvantitativ
status status

Samlad bedémning av MKN for vattenforekomster
Planomradet berdr inte direkt ndgon vattenférekomst med beslutad
miljokvalitetsnorm. Indirekt avvattnar omradet till Umealven. I niromradet
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finns Storbacken (EU-CD SE730008-146834), en ytvattenféorekomst med god
vattenstatus. Backen som rinner genom planomradet och vattenstraken i
omradet mynnar ut i myran och skogsmark, d.v.s. de gar inte direkt ut i
Storbacken. Backen i norra delen av omradet, som ligger narmast Storbacken, har
ett valdigt begransat vattenflode samtidigt som den mynnar ut i myrmark och
skogsmark. Eventuella grumlingar i backen under byggnationerna kommer att
upptas av mark/vegetation innan Storbacken. Det finns ingen risk att planen
paverkar MKN enligt kommunens bedémning.

Utveckling enligt planforslaget bedoms inte paverka huruvida normerna for god
ekologisk eller god kemisk yt- och grundvattenstatus kan uppnas/uppratthallas for
namnda vatten. Omrddet ingdr inte kommunens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Anldggande av byggnader och vagar innebar oundvikligen att naturliga
avrinningsférhadllanden férandras men genom lampliga materialval och ytor for
infiltration, rening och férdrojning minimeras denna paverkan.

Dagvatten som uppkommer inom planomradet ska omhandertas lokalt. Det ar
ocksa viktigt att leda ytvatten fran tomterna pa ett kontrollerat satt till anlagda
diken och inte leda vattnet rakt ut i terrdngen for att undvika erosion och darmed
ras. Dagvatten ska inte ledas ned for slanter.

Sarskild hansyn ska tas under byggtiden for att undvika och grumling och
forsamring av vattenkvaliteten i vattendragen. Ett kontrollprogram ska upprattas
for uppfoljning av dagvattenhantering och ska arligen inlamnas till milj6- och
samhallsbyggnadsférvaltningen. Kontrollprogrammet ska ha koppling till
exploateringsavtalet.

MKN FOR havsmiljén
Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berors av aktuell utveckling.

MKN fér fisk- och musselvatten

Ingen vattenforekomst som ar utpekat som fisk- eller musselvatten enligt
Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6) finns eller berors av aktuell
utveckling.

MKN fér omgivningsbuller

MKN for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes i svensk
lagstiftning i forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt forordningen
finns en skyldighet att kartlagga buller och uppratta atgardsprogram samt strava
efter att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa.
Kravet pa kartering borjar galla nar ett samhalle har fler an 100 000 innevanare.
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Eftersom Krokfors/Hemavan har farre 4an 100 000 innevanare, finns det inte
nagot formellt krav pa bullerkartering. Det finns darfor inte heller nagra
beslutade miljokvalitetsnormer.

Tillkommande trafik bedoms inte innebara betydande problem med buller.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan
Malsattningen ar att detaljplanen ska kunna antas under hosten 2023.

Genomforandetid

Genomfoérandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen galler
dock tills den upphavs eller ersatts med en ny detaljplan. Inom genomférande-
tiden forutsatts att syftet med detaljplanen forverkligas.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
MSBN, Storumans kommun, ansvarar for upprattandet av detaljplanen.

Storumans kommun kommer inte att vara huvudman och ansvara for skotsel av
allman platsmark eftersom omradet kommer att anviandas som
fritidshusomrade.

Exploator/fastighetsdgare ansvarar for genomfoérandet av planen.

Fastighetsidgare/exploator bygger ut gatunat inklusive vagdiken, dricksvatten-
anlaggningar och terrangdiken inom naturmark. En eller flera
gemensamhetsanlaggningar kan bildas. I samma foérrattning bildas en eller flera
samfallighetsféreningar. Nar gator, dricksvattenanlaggningar och terrangdiken
inom naturmark ar anlagda tar samfallighetsférening/-ar éver ansvaret for
skotsel och drift av dessa.

Ledningsnat for vatten, el, kommunikation med mera kommer inom
kvartersmark att dgas och forvaltas av respektive fastighetsagare som aven
ansvarar for drift och underhall inom den egna fastigheten.

Avtal
Planen tas fram av Storumans kommun, MSBN genom avtal med exploator.

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen antas. Avtalet ska reglera fragor kring parternas rattigheter och
skyldigheter, dricksvattenanlaggningar, vigar m.m. Ett avtal bor dven tecknas
mellan exploatoren och ledningsagare betraffande ledningar inom omradet.
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Lovplikt

Enligt 4 kap. 14-15§ plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta
att minska eller utoka bygglovspliktens omfattning. Lattnader i bygglovsplikten
far emellertid inte beslutas om bygglov kravs for att tillvarata grannars intressen
eller allmanna intressen.

Inom allmdn platsmark NATUR (administrativ bestimmelse a1) rader en utokad
lovplikt for tradfallning, schaktning och markatgarder som kan férsamra
markens genomslapplighet.

Startbesked far inte ges for ny bebyggelse forran lokalgata och dricksvatten-
anlaggning har kommit till stand.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, fastighetskonsekvenser

Detaljplanen innebdr att ett antal bostadsfastigheter kan bildas. De nya
fastigheterna kommer att fa direktutfart till lokalgata (gemensamhets-
anliaggning). Ansokan om fastighetsbildning och omprévning eller bildande av
gemensamhetsanlaggning ansoks hos lantmateriet och bekostas av
exploator/fastighetsagare.

Planen medger att cirka 40 nya tomter kan fastighetsbildas fran Krokfors 1:3 men
aven en liten del av Krokfors 1:48 kommer att berdras. Inom omradet finns inga
gallande servitut, ledningsratter eller gemensamhetsanlaggningar i dagslaget.
Planen paborjades 2008 och handlaggs saledes i enlighet med dldre plan och
bygglag (APBL 1987:10). 11 kap. 5 § APBL anges att vid prévning av fragor enligt
den lagen ska bade enskilda och allménna intressen beaktas. I 5 kap. 2 § APBL
sdgs att man vid utformningen av en detaljplan ska ta skalig hansyn till befintliga
bebyggelse-, dganderatts- och fastighetsforhallanden som kan inverka pa planens
genomforande.

Denna plans genomférande beddms inte ge betydande konsekvenser for
befintliga byggnader och fastigheter. Kommunen bedémer att de befintliga
fastigheter kommer att bli delvis paverkade av nagot mer trafik som passerar och
sarskilt under byggtid.

Omradet kommer delvis att byta karaktar i forhallande till dagens férhallande
eftersom delar av den oroérda naturmarken kommer bebyggas med bostader och
vag. Men sammanfattningsvis anser kommunen att befintliga byggnader och
fastigheter utom planomradet inte kommer att bli paverkad pa ett betydande
satt. Den markanvandning som anges kan inte anses medfora en betydande
olagenhet enligt 5 kap. 2 § APBL.
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Kommunen anser vidare att de utredningar som ar framtagna ger tillrackligt med
underlag for att bedoma lampligheten och visar ocksa fragor som sarskilt ska
beaktas och hanteras, bade i sjdlva detaljplanen och exploateringsavtal.”

Gemensamhetsanldggningar, ledningsritt, servitut m.m.

Den vag som ar anlagd fran allmén vag AC 1117 till det befintliga
fritidshusomradet och som detta planomrade ansluter till har varken servitut
eller att en gemensamhetsanlaggning ar bildad for drift och skotsel. For att
astadkomma en dndamalsenligt férvaltning i omradet sa bor en ny
gemensamhetsanlaggning inrattas fir andamal vag rorande tillfartsvagen fran
allmén vag. Anlaggning bor forslagvis forvaltas av en samfallighet efter det blir ett
flertal fastigheter som kommer att delta i anldggningen. Alla fastighetsdgare som
har behov av vagen eller pa annat satt ar berdrda av viagen kan ansoka om att
gemensamhetsanlaggning ska bildas. Gemensamhetsanldggningen inrattas
genom en lantmateriférrattning och bestdimmelser om vilka villkor som finns for
att en gemensamhetsanlaggning ska kunna inrattas finns i anlaggningslagen
(1973:1149). DA en gemensamhetsanldggning att bildas for drift och skotsel av
vagen, kommer det att resultera i att fler ar med och delar pa
gemensamhetsanldaggningens kostnader. Detta bedomer kommunen inte kommer
att medfora nagra betydande kostnader for fastigheter utom planomradet.
Fordelarna med gemensamhetsanldggning anses 6vervaga kostnader och
eventuella oldgenheter som kan komma i fraga pa grund av deltagandet i
anldggningarna (6 § anlaggningslagen). Ansokning av dessa gors och bekostas av
exploatoren.

En gemensamhetsanldaggning/samfallighetsforening for gemensam
dricksvattenanldaggning ska bildas. En ny vattentakt och vattenledningsnat
kommer att anldggas hogre upp i omradet och fastighetsagare/exploator bygger
ut vattenledningsnatet. For dessa anlaggningar kommer
gemensamhetsanldaggningar att bildas. De fastigheter som har nytta av dessa
anlaggningar kommer att knytas till bildad gemensamhetsanldggning.
Lantmateriet bildar samfallighetsféreningar som da far ansvaret for att
ombesorja driften och skdtseln av vattenanlaggningen.

Det kan vara lampligt att bilda flera olika gemensamhetsanldggningar i omradet.
Gemensamhetsanlaggningar kan bildas for:

e Dricksvattenanlaggningar och vattenledningsnat
e (Gator inkl. vagdiken
e Naturmark inkl. terrangdiken
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Ekonomiska konsekvenser avseende fastighetsbildning

Oavsett om nya gemensamhetsanlaggningar bildas eller befintliga utékas bedéms
fordelarna med gemensamhetsanlaggning évervaga kostnader och eventuella
olagenheter som kan komma ifraga pa grund av deltagandet i anldggningarna (6 §
anliaggningslagen).

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Exploatéren ansvarar och bekostar upprattandet av detaljplanen samt
lantmateriférrattning for bildande av fastigheter, gemensamhetsanlaggningar
m.m.

For kostnader som harror fran genomfoérandet av planen ansvarar exploator.

Planavgift
Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.

Inlésen, ersattning

Ingen fastighet ar foremal for inlosen. I enlighet med anlaggningslagen kan bland
annat skyldighet att avstd utrymme pa berorda fastigheter for en gemensamhets-
anlaggning utlosa ersattning for upplatelse och kostnadsfordelning for
anldggningen. Det innebar att dgare till mark som upplats fér anldggningen kan
ha ratt till ersattning fér denna belastning. Fastigheter som redan ar berérd av
befintlig vagstrackning ar Krokfors 1:7 och Krokfors 1:48. Fér denna plan berors
Krokfors 1:3 och Krokfors 1:48, vilka berdrda fastighetsagarna ar exploator for
denna utbyggnad.

TEKNISKA FRAGOR

Behov av ytterligare utredningar

Exploatoren/fastighetsdgaren ansvarar och bekostar dven detaljutredning
angaende utformning av ledningsnat och dagvattensystem vilket ska redovisas i
samband med bygglov.

Behov av kompletterande tillstand
Vid anldggande av vattentékt for fler an en- eller tvafamiljsfastighet kravs
tillstand fran lansstyrelsen.

Skulle det behdvas gravning i vattendrag kravs en anmalan om vattenverksamhet
enligt 11 kap. 9a § miljobalken till lansstyrelsen. Tillstand for markavvattning om
det utfors for att varaktigt dndra grundvattenytans lage i omradet, t.ex. vid
dikning kraver tillstand enligt 11 kap. 13 § miljobalken. Tillstand provas hos
lansstyrelsen eller Mark- och miljodomstolen.
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Sasom planen ar utformad inklusive vidtagna skyddsatgarder sa ar planen inte i
strid med artskyddsforordningens bestimmelser, och ans6kan om dispens ar
sdledes inte aktuell.

Kontrollprogram

Ett kontrollprogram ska upprattas for uppfoéljning av dagvattenhantering.
Dokumentation av kontrollen ska arligen inldmnas till milj6- och
samhallsbyggnadsforvaltningen. Kontrollprogrammet har koppling till
exploateringsavtalet.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad respektive granskning har inkomna synpunkter att sammanstallts i
en samradsredogorelse respektive ett granskningsutlatande. Handlingarna har
reviderats/kompletterats om sa bedoms vara relevant.

Planfragor diskuteras under hand med berdrda.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Medverkande tjanstepersoner i framtagande av detaljplanen ar Ulrika
Kjellsdotter, planhandlaggare, Ulrik Norgren, planerare /byggnadsinspektor, Elin
Rutqvist, miljo- och samhallsbyggnadschef och Anna Svingfors, miljoinspektor.
Dessutom har representanter fran andra férvaltningar deltagit.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Elin Rutqvist Ulrika Kjellsdotter
Milj6- och samhallsbyggnadschef Planhandlaggare
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