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PLANFORFARANDE
Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden (MSBN) beslutade 2019-12-11, § 192, att paborja
arbetet med att uppratta detaljplan. Planen handlaggs genom standardforfarandet.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens (PBL) 5:e kapitel (2010:900).
Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrdd. Samrddet syftar till att samla in information, onskemdl och synpunkter som berér
planférslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med ldnsstyrelsen, berérda
myndigheter och kommuner, kidnda sakdgare och boende, foreningar, allmdnhet med flera. Syftet
med samrddet dr att férbdttra beslutsunderlaget och att ge maojlighet till insyn och pdverkan.

Samrddsredogdrelse. Efter samrddet sammanstills inkomna synpunkter i en samrdds-redogdérelse.
Handlingarna revideras dd det bedéms vara relevant. Samrddsredogdrelsen ingdr inte formellt i
processen, men bedéoms éka tydligheten infor granskningen.

Underrdittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen ldta férslaget till

detaljplan granskas under cirka 2 veckor. Infér granskningen ska kommunen underrdtta dem som
berérs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och évriga som har yttrat sig under samrddet om
forslaget till detaljplan. Den som vill Idimna synpunkter pa férslaget ska gora detta skriftligen. Efter
granskningen kan kommunen endast géra mindre dndringar av planférslaget. Om forslaget dndras
vdsentligt efter granskningen ska en ny granskning genomforas.

Granskningsutldtande. Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter

i ett granskningsutldtande. Aven synpunkterna frdn samrddet ska inkluderas i
granskningsutldtandet om dessa inte sammanstillts tidigare. Handlingarna revideras dd det
bedéms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av MSBN.

Laga kraft. Om inget éverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga
kraft. Bygglov kan ddrefter medges.

Gransknings-

Samréad Underrattelse Granskning utldtande

Antagande Laga kraft

HANDLINGAR

Planhandlingar

- Plankarta i skala 1:2000 (A3) med tillhérande planbestimmelser
- Planbeskrivning (denna handling)

- Samradsredogorelse (efter genomford samradstid)

- Granskningsutlatande (efter genomford granskningstid)

Ovriga handlingar

- Grundkarta

- Undersokning av planens miljopaverkan

- Geotekniska forutsattningar (Tyréns AB, 2020-11-28)
- Va-utredning (Tyréns AB, 2020-11-20)

- Fastighetsforteckning
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PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att maojliggdra nybyggnationer av cirka 15 bostider, bade for
aretruntboende och fritidsboende. Forslaget 6verensstimmer med géllande
oversiktsplan for Storumans kommun.

BAKGRUND
Fastighetsdgaren har ansokt om att fa uppratta detaljplan for bostider pa del av Klippen

1:11. Ett positivt planbesked lamnades av MSBN 2019-12-11, § 192. Planen handlaggs
genom standardférfarandet.

PLANDATA

Omradet ldge och areal
Omradet ligger strax norr om Klippens kraftstation, pa dstra sidan om vag E12 och

omfattar cirka 4 hektar. Platsen ligger cirka 8 km norr om Hemavan.
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Oversiktskarta.
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Markigoforhallanden
Planomradet omfattar del fastigheten Klippen 1:11 (skifte 4) och ags av
exploator/privatpersoner.

TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap § 6 MB och riksintresse
rorligt friluftsliv enligt 4 kap § 2 MB. Omradet ansluter ocksa till riksintresse for
kommunikationer (vig E12 enligt 3 kap § 8 MB). Vag E12 ar dven en rekommenderad
vag for transporter av farligt gods. Omradet ligger i narheten av riksintresse for
renndringen och i med det paverkas renens tidiga varbete.

Tillkommande bebyggelse beddms dock inte paverka riksintressena i nagon stérre
utstrackning.

Strandskydd

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade da det ar cirka 130 meter till
Umeadlvens strand fran ndrmaste planomrades gréns. Planerad bebyggelse ligga cirka
250 meter fran Umeadlvens strand samt att vig E12 skiljer omradet fran Umeélven.

Kommunen beddmer att generellt strandskydd inte rader for de mindre backarna som
finns inom planomradet med hdnvisning till att dessa inte finns inritad pa Terrangkartan,
skala 1:500 000 (karta tillhorande lansstyrelsens beslut 1999-06-08 att undanta vissa
mindre vattendrag och sjoar).

Kulturskydd
Planomradet berdors inte av nagra (kdnda) fornldmningar eller kulturskyddade omraden
eller objekt.

Om det i samband med markingrepp inom planen dyker upp lamningar fran tidigare
tiders verksamhet ska arbetet stoppas i den man det beror fornlaimningen och
lansstyrelsen kontaktas.

Naturskydd

Planomradet berdrs inte av nagra (kdnda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade
naturomraden eller objekt. Nagon information om fynd av artskyddade eller rodlistade
arter har inte patraffats.

Mellankommunala intressen
Négra mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av aktuellt detaljplaneforslag.

Renniring

Omradet ligger inom Ubmeje Tjedlddies dretruntmarker vilket medfor att atgarder inte
far vidtas som innebar avsevard oldgenhet for renndringen. Rennaringens
forutsattningar maste siakerstallas. Ren forekommer i omradet och tillkommande
fastighetsigare ska vara medvetna om att omradet utgor ett naturligt strév- och
betesmarksomrade for renar och att skador orsakade av renar inte kommer att ersattas.
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Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

Den gillande kommunévergripande éversiktsplanen (OP) for Storumans kommun
antogs i maj 2011. Planen ligger till grund for planeringen i kommunen. I OP beskrivs
omradet som attraktivt for fritidsbebyggelse och turism och att ny bebyggelse bor
foregas av planlaggning. Detaljplaneférslaget 6verensstimmer med kommunens
oversiktliga intentioner féor omradet.

Ovriga vigledande dokument

Bostadsférsoérjningsplanen (faststdlld 2014)

I planen ar en av riktlinjerna att "Fortdtning ska med fordel ske genom att det tilldts bygga
hégre i tdtortsomrddena, vilket ocksad dr en kostnadsfrdga vid nyproduktion.”

Serviceplan (2019-2022)

Utdrag ur planen: "Mdlsdttningen dr att servicenivdn ska bidra till att fler médnniskor kan
bo kvar och verka i kommunen, att den skapar attraktiva boende- och ndringslivsmiljéer
med mojlighet att starta upp och driva féretag. Detta bidrar till att fler mdnniskor och
verksamheter flyttar in men ocksd attraherar fler att beséka vdar kommun.”

Strategisk plan (2020-2023)

[ planen ndmns bl.a. att "miljé- och samhdllsbyggnadsndmnden och kommunstyrelsen

férvintas sdrskilt prioritera

e att planera for attraktiva centra, bostadsomrdden och industrimark

e att forbdttra forutsdttningar for dem som vill bygga permanentboende, fritidshus eller
féretagsverksamhet

e arbetet med dversikts-, fordjupade éversiktsplaner och detaljplaner”.

Detaljplaner och omradesbestimmelser

Omradet ligger utanfor detaljplanelagt omrade. Norr om omradet finns en detaljplan som

medger bostader:

. Detaljplan for del av fastigheten 1:6 och Klippen 1:8 m.fl, faststalld 2010-12-29
(bet. 2421-P11/8)

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Natur- och terrdngférhdllanden

Planomradet, som bestar av for omradet karaktaristisk fjallbjorkskog, lutar fran 6st mot
vast med marknivaer om ungefar +530 (RH2000) i sydostra hornet, +510 (RH2000) i
sydvastra hornet, +520 (RH2000) i nordostra hornet och +510 i nordvéastra horn.
Befintliga backar i omradet ska lamnas orodrda. Vaster om planomradet finns en plata av
utfyllnadsmassor med bland annat upplag av tunnelborrmassor (TBM).

Omradet bedoms inte ha nagra kvalitéer som gor det relevant att inventera vaxt- och
djurlivet.
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Terrdngskuggning 6ver omrddet.

Rekreation och friluftsliv

Omradet ligger inom riksintresse for friluftsliv (3 kap 6 § MB) och riksintresse for turism
och friluftsliv 6vriga fjall (4 kap 1, 2 §§ MB). Storumans kommun beddmer att forslaget
inte patagligt kommer att skada riksintressena.

Sarskild hiansyn tas till de boendes mojlighet till rekreation, som en trevlig
utomhusmiljé. Detaljplanen innehéller slapp med naturmark mellan tomter, dessa
passager/mojligheter underlattar for rorligt friluftsliv, dvs. mojligheten att rora sig fritt i
skog och mark med stdd av allemansréatten.

Geotekniska forhdllanden, hydrologiska férhdllanden, ras och skred

En geoteknisk och miljoteknisk undersokning ar genomford (Tyréns AB, daterad 2020-
11-18) med syfte att redogora for de geotekniska forhallandena och sidkerstalla
byggnation inom omradet.

Aktuell jord inom omradet ska besta av framst av mordn med tunt ytlager av lera eller
silt samt berg i dagen i omradets sddra delar.

Vid faltundersokningen noterades att marken att lagret av sand/silt uppgick till minst
2,5-3 meter under markytan. Ingen moran patriffades vid progropsgravningen men det
beddms att mordnen kommer nirmare markytan pa de hogst beldgna delarna av
planomradet.

Storumans kommun
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden
Bla vagen 242, SE- 923 81 Storuman
+46 (0)951-140 00
www.storuman.se

mbn@storuman.se

Sida 6 av 21


http://www.storuman.se/
mailto:mbn@storuman.se

g Storumans PLANBESKRIVNING Er beteckning
| " kommun

LUSPIE Datum Var beteckning
2021-11-22 2019.1077-315

Ingen grundvattenyta observerades under faltundersékning infor framtagande av den
geotekniska utredningen. Provgropar gravdes ner till ca 2,5-3 meter djup varfor
grundvattenytan da bedéms ligga pa minst 3 meters djup. Infiltrationsmajligheterna
bedoms som begransade i och med att omradet ar rikt pa silt. Genom omradet l6per tva
béackar som kommer in i omradets centrala delar for att sedan rinna ihop séder om
omradet dir den slutligen mynnar i Umealven.

Inget markavattningsforetag eller vitomrade berdrs som kan komma att paverkas
negativt av aktuell exploatering.

Férorenad mark och vatten

Nedstroms vaster om planomradets norra halva finns ett upplag av tunnelborrmassor
(TBM) som enligt VISS (2020) utgor ett potentiellt fororenat omrdde och genomford
geoteknisk undersokning har omfattat miljotekniska undersokningar. Ingen indikation
pa att ett utlickage av metaller fran TBM-massorna till exploateringsomradet sker har
kunnat detekterats (kélla: PM Geotekniska forutsdttningar, Tyréns AB 2020-11-18).

Om fragan om sanering av fororenad mark blir aktuell ska den hanteras enligt
miljobalkens bestimmelser.

Skadeforebyggande atgirder och forsiktighetsmatt utifran erosion, ras och skred,
markfoéroreningar

Vid exploatering ska hansyn tas till de vattenrorelser som sker idag. Det ar viktigt att
hansyn tas till befintliga grundvatten- och avrinningsférhallanden vid projektering och
att allt dagvatten hanteras erosionssikert och sprids ut och slapps inom samma omrade
dar det skulle ha hamnat naturligt.

o Naturmark ska bevaras i sa stor utstrackning som méjligt pa tomtmark for att ta
hand om lokalt dagvatten.

e Dagvatten leds inte ut 6ver slanter da det kan orsaka omfattande erosion. Genom att
hojdsatta tomter sa dagvattnet avleds till naturmark kan dagvattnet infiltrera i
naturmark och renas naturligt.

e  For att avlasta blivande fastigheter fran tillrinnande ytvatten rekommenderas att
overdiken gravs ovanfor blivande fastigheter.

e Befintliga backar far inte gravas om utan sarskild utredning.

e Jordeniomradet innehaller utgors av silt. Silt ar flytbendget under vattenmattade
forhallanden och samtidig bearbetning. Schakt i siltjordar ska utforas med slat
skopa.

e  Patraffad silt ar ocksa erosionskanslig varfor det ar viktigt att den vaxtlighet som
finns bibehalls sa langt som mojligt och att uppsikt halls pa erosionsskador.
Framschaktade ytor ska erosionsskyddas sa snart som majligt med vaxtlighet eller
annat erosionsskydd. For att inte orsaka erosion skall diken for avledande av vatten
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och dagvatten erosionsskyddas. Avrinnande vatten bor ledas i samma vag som det
nu rinner naturligt. Det dr viktigt att leda yt- och dagvatten fran tomterna pa ett
kontrollerat satt till anlagda diken och inte leda ut vattnet rakt ut i terrdngen.

e Vid anlaggning av nya vagar skall dessa utformas sa att de inte stoppar upp
avrinnande vattenfléden. Trummor dimensioneras efter de vattenmangder som
uppstar vid snésmaltningsperioder.

o Bakslanter langs vagar klds in med tillvaratagen vegetation for att minska
slamfloden och andel fria jordytor under byggtiden och paskynda etablering av
vegetation.

o Det kan bli aktuellt med uppfyllning inom omradet. Beroende pa héjdsattningen kan
fyllning behovas laggas ut etappvis for att undvika sattningar eller skred. Fyllningar
maste utféras med icke tjdlat material och under ofrusna férhallanden om inte
materialet bestar av bergkrossfyllning (med minsta stenstorlek 20 mm). Fyllning
under byggnad skall utféras med friktionsjord i materialtyp 2 till 44, enligt tabell
CE/11i AnlaggningsAMA. Fyllningsslanterna bor ej utféras i brantare lutning an 1:2.
Packning bor ske enligt tabell CE/4 i AnlaggningsAMA.

De skadeforebyggande atgirder och forsiktighetsmatt som redovisas ovan (och i
geoteknisk utredning) ar en forutsattning for att planomradet ska kunna bebyggas utan
att det uppstar pataglig risk for erosion, skred och ras, vilket skulle kunna medfora
vasentliga konsekvenser och medfora 6kad risk for manniskors halsa eller miljon. Dessa
skadeforebyggande atgiarder och forsiktighetsmatt ska dven inga i kontrollprogrammet
som dr kopplat till exploateringsavtalet.

Rekommendationer fér grundldggning

DA moran inte har patraffats inom 2,5 m fran markytan i gravda provgropar
rekommenderas det att hog hojdsattning bor efterstravas inom omradet. For att avlasta
blivande fastigheter fran tillrinnande ytvatten rekommenderas att 6verdiken gravs
ovanfor blivande fastigheter.

Byggnaderna kan grundlaggas i geoteknisk kategori 1 (GK 1). Grundlaggning kan ske i
befintlig sand eller silt. Tillatna pakanningar ar i naturligt lagrad jord ar 50 kPa om ej
kompletterande undersékningar visar annat.

Silten i omradet ar mycket tjallyftande och for lyftningskansliga ytor/konstruktioner
rekommenderas frostfri grundlaggning (2,2 meter frostfritt djup) alternativt
frostskyddande isolering. | omradet ar 14 cm extruderad cellplast (typ styrofoam) en
sdker isolering.

Grundlaggningssatt ska redovisas i bygglovsskedet.
Radon

Forekomsten av markradon har i samband med planarbetet inte undersokts inom
omradet. Hoga radonhalter ar generellt inte vanliga i fjallomradet.
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Inom hogriskomraden ska byggnader dar manniskor vistas mer an tillfalligt utformas
radonsékert. P4 normalriskomraden kan enklare atgarder vidtas. Metod ska redovisas i
samband med bygglov. Radonsadkert byggande rekommenderas dar markradon inte
undersokts.

Bebyggelseomraden

Befintliga férhdllanden

[ omradet saknas bebyggelse. Cirka 30 meter norr om planonomradet finns en géllande
detaljplan som medger bostdder. Cirka 120 meter sdder om planomradet ligger befintlig
kraftstation.

Planférslag

Planforslaget innebar att nya bostader (B) med en hogsta nockhdéjd om 6 meter
mojliggors (vilket i praktiken innebar byggnader i en vaning), for byggnad med
sluttningsvaning ar hogsta nockhdjd 9 meter. Takvinkel far vara mellan 27 och 34
grader. Komplementbyggnader far utformas med en hdgsta nockhdjd om 4 meter [f4].
Storsta exploatering per fastighet ar 150 kvadratmeter byggnadsarea [e1]. Minsta
fastighetsstorlek dr 1100 kvadratmeter [d4].

Fasader ska vara av i huvudsak tra och fargsattas i ddmpade kulorer i brunt, gratt, svart
eller rott.

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans [p1].
All behovlig parkering ska l6sas igenom den egna fastigheten. En gemensam parkering

kan anldggas i den nordvastra delen, intill lokalgatan [P]. P-plats medger att
forrad/carportar/garage far bebyggas, med en hogsta totalhdjd om 4 meter.
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KLIPPEN
s IIJ 111

Utdrag frdn plankarta.

Friytor

Delar av omrddet ska fortsatt hallas gront som naturmark [NATUR] déar allménheten

fortsatt har tilltrade.

Service

[ Hemavan och Tarnaby finns ett brett serviceutbud.

Tillgénglighet och trygghet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goras
tillgangliga, trygga och anvindbara for alla grupper av manniskor sa langt det ar mojligt
och inom rimliga kostnader. Detta giller bade fysisk och psykisk tillganglighet - allt fran
den faktiska framkomligheten till val av vaxter som kan orsaka allergier som gor det
svart for vissa manniskor att vistas i miljon eller sddant som kan orsaka kinslan av
otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel.

Placering av byggnad och dess entréer ar avgorande for hur tillganglighet kan uppnas pa
tomten och ska beaktas vid bygglovsprévningen.
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Stads- och landskapsbild

En exploatering av denna omfattning har alltid en inverkan pa den naturliga
landskapsbilden, men ett bra anlagt fritidshusomrade behdver inte uppfattas som
negativt. Planeringen har utgatt fran fritidshusomradet ska smalta in i den naturliga
landskapsbilden. Syftet med detta synsatt dr inte enbart av miljomassiga anledningar,
eftersom man kan anta att ett bostadsomrdde som smélter in i omgivningen dven haller
ett hogre attraktionsvarde. Byggnader ska placeras, utformas och fargsittas sa att de inte
blir framtradande i landskapsbilden.

Sparande av vegetation mellan husen kommer att ge fritidshusomradet en béttre
karaktér, bade utat sett och sinsemellan. Vigarna som dras inom omradet kommer att
anpassas till landskapsbilden och de naturliga forhdllanden som rader.

Genomforandet av aktuell detaljplan bedéms inte paverka landskapsbilden pa ett
betydande satt.

Kommunikationer

Lokalgator

Omradet ar ansluts via befintlig utfart vid vag E12. Nya lokalgator till kvartersmark
anlaggs.

Lokalgator utfors 4,5 meter breda, alla med huvudsakligen max 10% lutning samt med
vandplaner med 18 meter i diameter, vilket garanterar raddningstjinstens
framkomlighet. Detta foljer Trafikverkets publikation 2021:001, Vigars och gators
utformning (VGU).

Raddningstjanstens behov i 6vrigt av framkomlighet till angreppsvagar, brandposter och
slackvatten ska beaktas i samband med bygglov och markprojektering.

Vy mot norr fran vag E12 vid den befintliga infarten till omradet. (Kalla: Google maps).
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Parkering

All behovlig parkering ska lo6sas igenom den egna fastigheten. En gemensam
parkeringsyta har forlagts i nordvastra delen av lokalgatan. Tanken dr att man ska kunna
nyttja parkeringsytan for att stélla av slapvagnar m.m.

Skotertrafik

Inom planomradet foreslas att skotertrafik tillats pa vigar med max 20 km/h, vilket
forekommer inom andra omraden, bl.a. i Hemavan. Det ar den blivande
samfallighetsféreningen som har beslutanderatten vad galler skotertrafik pa enskilda
vagar.

Fastighetsagare/exploator bor i samrad med fastighetsiagare/exploator for planomradet
i norr undersoka mojligheten till ansluta till befintlig skoterled som stracker sig efter
vaster om Umedlven. Samrad med andra berérda markagare kan ocksa kravas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dricksvatten

Omradet ingdr inte i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Oavsett val av teknik for hantering av avloppsvatten rekommenderas det utifran
ovanstaende att géra en gemensamhetsanldggning dir dricksvattenbrunnen,
bergborrad eller filterbrunn, anldggas i planomradets dstra sida uppstroms planerade
fastigheter. Det kan eventuellt vara madjligt att anlagga en gravd brunn, men detta
alternativ kraver vidare utredning. Brunnen/anlaggningen rekommenderas ha en
vattenreservoar om minimum 1500 liter for att sakerstalla att vattnet racker till
hogforbrukningsperioder.

En huvudledning dras da fran brunnen ned till vigen dar vattenledningar dras parallellt
med vagar och samordnas med spillvattenledningar. Servisavgreningar med tillhérande
servisventil gors for varje tomt.

Erforderliga tryckreduceringsventiler samt erforderliga avstangningsventiler for
sektionering och for serviser till respektive tomt utfors.

Avloppsvatten

For avloppsvatten rekommenderas tit slamavskiljare vid varje fastighet dar
utloppsvatten leds i gemensamma, téta, ledningar till gemensamhetsanlaggning med
minireningsverk och efterpolering vid planomradets norra gréans. Utgdende vatten
slapps da antingen till naturmark norr om planomradet eller leds till recipient via
avskarande dike langs planomradet norra grans och norr om nedstréms beldgna
omrade for TBM-massor. Anldggningen ska vara pa lagre terrang och beldget minst 50
meter fran dricksvattenbrunnen for att undvika eventuell paverkan.

Exploator ska ta fram underlag for exakt placering av reningsverk och dragning av
huvudledningar fram till grans for de tillkommande tomterna. Detta ska redovisas i
samband med ansdkan om tillstdnd hos kommunens miljokontor.
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Dagvatten

For en langsiktigt hallbar dagvattenhantering ska de naturliga forhallandena pa platsen
bibehallas sa langt som mojligt. Anldggande av byggnader och vigar innebér att naturliga
avrinningsforhallanden forandras, genom lampliga materialval och ytor for infiltration,
rening och fordrojning kan denna paverkan minimeras. Dagvatten kommer i mojligaste
man att omhéndertas enligt LOD (lokalt omhédndertagande av dagvatten). Dagvatten ska
inte ledas ned for slanterna. Det ar viktigt att leda ytvatten fran enskild fastighet pa ett
kontrollerat satt till anlagda diken och inte rakt uti terrdngen for att undvika erosion och
darmed ras.

Inom de enskilda fastigheterna tas dagvatten omhand lokalt och fastigheterna inom
planomradet ska hallas vegetationsbekladda i sa stor utstrackning som majligt, sa att
dagvattnet kan infiltreras i fastigheternas gronytor. Alternativt kan dagvattnet infiltreras
i andra genomslappliga ytor, exempelvis grus. Vag kommer inte att hardgoéras. Diken
efter vidgarna gors breda i botten och fylls med material som inte ar erosionskansligt for
att fordroja och jamna ut vattenfloden.

Detaljerad l6sning av omhédndertagandet av dagvatten inom den enskilda fastigheten
redovisas i samband med bygglov.

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ar lokaliserad inom vattenskyddsomrade for Klippens vattentikt, i den
yttre skyddszonen. Beslut om vattenskyddsomrdde med skyddsforeskrifter ar sedan
1970-11-18. Revidering har inte skett av vattenskyddsomradet, varken det geografiska
omradet eller skyddsforeskrifterna.

Skyddsforeskrifterna § 13 sager foljande:

”Avloppsvatten och annan flytande orenlighet far inte utslappas pa eller i marken, inte
heller far avloppsvatten efter att ha passerat en reningsbrunn infiltreras i marken.
Avloppsledningar inom skyddsomradet skall utféras av tatt material och med tata fogar.
Halsovardsndmnden kan med héansyn till markbeskaffenheten, grundvattnets
stromningsforhallanden och liknande lokalt betingade faktorer lamna dispens fran de i
denna paragraf berorda skyddsforeskrifter.”
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Hdnsyn inom vattenskyddsomrddet, yttre skyddszon

Kommunens miljo- och samhallsbyggnadsnamnd far, om sarskilda skal foreligger, ge
dispens fran skyddsforeskrifterna under forutsattning att verksamheten/atgiarden inte
strider mot bestdmmelser i miljobalken och under forutsattning att detta inte motverkar
syftet med vattenskyddet. Tillstand for verksamheter/atgarder far endast beviljas om
syftet med vattenskyddet inte motverkas.

Exploatoren/fastighetsdgaren ska ta hinsyn till de foreskrifter som giller for omradet,
bade under exploateringsfasen och aven efter, ndr omradet ar i bruk. Information om
detta noteras pa plankartan. Exploatdren/fastighetsdgaren kommer bland annat att
ansvara att kommande fastighetsigare blir informerade om fragan om
vattenskyddsomrade och vad som ar tillatet inom detta. Informationen, exempelvis hur
hantering av bréansle/olja ar tillatet, kommer lampligtvis att inga som bilaga till
respektive kopeavtal for kommande bostadsfastigheter.

Se vidare under rubriken Skadeférebyggande atgirder och forsiktighetsmatt utifran
erosion, ras och skred, markfororeningar (sidan 7).

El samt tele- och datakommunikationer
Vattenfall (Eldistribution AB) har elanldggningar i narheten av planomradet.

Elférsorjning kan ombesorjas genom anslutning till befintlig huvudmatning for el.
Anslutningspunkt anges av huvudman.
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Skanova har markforlagd kopparkabel (telekabel) utom omradet. Storumans kommun
(SumNet) har optokabel (fiber/bredband) véster omradet. Den nya bebyggelsen kan
ansluta sig till stadsnatet SumNet for bredbandstillgang.

Eventuell flytt/féorandring av befintliga ledningar utférs av respektive ledningsagare men
bekostas av exploatdren om inte annan éverenskommelse gjorts.

Exploatoren/fastighetsdgaren tar kontakt med respektive natigare for tele- och
datakommunikationer i samband med projektering.

Avfall
Avfallshantering inom omradet skots av Storumans kommun. Befintliga platser for att
avlamna hushallsavfall finns bade norr och s6der om (Klippens by) planomradet.

Rdddningstjdnstens behov

Framkomligheten for raddningstjansten till och fran planomradet bedéms som god da
atkomst till kommande byggnader kommer att finnas. Byggnaders utformning och
Raddningstjanstens behov beaktas darutover i samband med bygg- och
markprojektering i enlighet med gallande regler.

[ Tarnaby finns narmaste brandstation och radddningsstyrka. Ett forstarkt raddningsvarn
finns dven i Hemavan.

Storningar och risker

Vigbuller

Enligt 4 kap. 33a § PBL ska planbeskrivningen om detaljplanen avser en eller

flera bostadsbyggnader innehalla en redovisning av berdknade viarden for
omgivningsbuller. Det beh6vs dock inte redovisning om det anses obehovligt

med hansyn till bullersituationen, vilket enligt en preliminiar bedémning fran
Boverket och SKL innebér dtminstone 5 dBA under riktvardena.

Vid berdkning med hjalp av metod 1 (enligt Boverkets och SKLs skrift "Hur mycket
bullrar vdgtrafiken?”) sa blir den dygnsekvivalenta ljudnivan lagre an

50 dBA vid fasad fran samtliga lokalgator.

Sammanfattningsvis bedéoms den dygnsekvivalenta ljudnivaerna vid fasaderna vara
betydligt lagre an riktvardet pa 55 dBA vid fasad. Det vill sidga att nagon utforligare
bullerutredning inte behdver utforas.

MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljobalken om miljobedomningar och miljokonsekvens-beskrivningar av
planer och program ska en myndighet eller kommun som uppréttar eller dndrar en plan
eller ett program gora en miljobedémning av planen, programmet eller andringen, om
dess genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Syftet med
miljobedomningen ar att integrera miljoaspekter i planeringen sa att en hallbar
utveckling frimjas. Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges i férordning
1998:905 om miljékonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat
stallningstagande.
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Innan myndigheten eller kommunen tar stallning till om betydande miljopaverkan kan
antas uppsta sa ska den eller de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som
berors av planen, programmet eller dndringen, ges tillfille att yttra sig. Regeringen far
meddela foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas medféra en
betydande miljépaverkan.

Om forandringen antas innebara betydande miljopaverkan ska det upprattas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dar konsekvenserna ska identifieras, beskrivas och
bedomas. Krav pa innehallet aterfinns i 6 kap. 12-13§ MB. Hanvisning till detta finns
aven i Plan och bygglagens (PBL) 4 kap. (348§).

Undersokning av detaljplanens miljopaverkan

Storumans kommun har tagit fram en undersékning av detaljplanens miljopaverkan
(Undersdékning, Detaljplan for bostdder pd del av Klippen 1:11, 2020-03-04).
Detaljplanens genomforande antas inte medfora betydande miljopaverkan och en
miljobedomning enligt 6 kap. 11 § MB och 4 kap. 34 § PBL ar inte nddvandig.
Lansstyrelsen har tagit del av kommunens undersékning och delar kommunens
bedémning att planen inte kan anses medfora betydande miljopaverkan och
miljobeddmning enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen
(2010:900) ar inte nodvandig.

Forenlighet med miljébalken

Aktuellt detaljplaneforslag bedéms vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap.
(Grundldggande bestdmmelser for hushdllning med mark- och vattenomrdden) och 4 kap.
(Sdrskilda bestdmmelser for hushdllning med mark och vatten for vissa omrdden i landet).

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med MB
1999 (5:e kap.) for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor
som till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde
(hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord
om lagsta godtagbara miljokvalitet inom ett geografiskt omrade. MKN kan ses som
styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen (www.miljomal.nu).

Det finns idag MKN for olika fororeningar i utomhusluften (SES 2010:477), olika
parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS
2010:1341) olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Storumans kommun bedomer att aktuellt detaljplaneférslag inte paverkar nagon
MKN pa ett betydande negativt sitt (se dven Undersokningen).

MKN fér utomhusluft
Det finns svenska MKN for den hogsta tilldtna halten i utomhusluft av kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande bedéms inte innebara
betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att 6verskridas.
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MKN fér vattenférekomster

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens ldn samt storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i Norrbottens lan
har utsetts till vattenmyndighet i distriktet.

Vattenmyndigheten i Bottenvikens vattendistrikt beslutade i februari 2017 om MKN for
samtliga yt- och grundvattenforekomster i vattendistriktet vilka ska uppna god ekologisk
status (alternativt god potential) samt god kemisk ytvattenstatus om inte sarskilda skal
finns. MKN innefattar dven ett krav pa ickeférsamring, vilket innebar att
vattenforekomstens miljotillstand inte far forsamras till en liagre statusklass. Under 2019
har atgardsprogram, forvaltningsplan och miljokvalitetsnormer reviderats (avseende
beslutade forvaltningscykel, hdmtat fran VISS 2021-11-22).

Vattenforekomster | EU-CD Ekologisk Kemisk | MKN MKN Miljoproblem
status/potential | status | Ekologisk | Kemisk
status status
Umeélven SE730861- | Otillfredsstallande | Uppnar | Otillfreds- | God Miljogifter
146315 ekologisk ej god stillande | kemisk (Atmosfarisk
potential (Hg och | potential | status deposition),
PBDE) | 2027 med flodes-
undantag | forandringar,
for Hg morfologiska
och forandringar
PBDE och
kontinuitet
Grundvattenféore- | EU-CD Kemisk Kvantitativ | MKN MKN Miljoproblem
komst (under status status Kemisk | Kvantitativ
forandring) status status
Sand- och SE730663- | God God God God Paverkan fran
grusforekomst 499740 kemisk kvantitativ exempelvis
grund- status transport- och
vatten infrastruktur
status

Samlad bedémning av MKN fér vattenforekomster

Utveckling enligt planforslaget bedoms inte paverka om normerna for god

ekologisk eller god kemisk yt- och grundvattenstatus kan uppnas/uppratthallas for
namnda vatten. Enligt VA-utredningen (Tyréns AB, 2020-11-20) beddms att
exploateringen inte kommer att ha ndgon negativ paverkan for om normerna for god
ekologisk eller god kemisk yt- och grundvattenstatus kan uppnds/upprétthallas for
Umeiélven. En forutsattning for detta ar forstas att foreslagna avloppsanldggningar utfors
fackmannamassigt och att dess funktion kontrolleras och uppratthalls éver tid.

For en langsiktigt hdllbar dagvattenhantering ska de naturliga férhdllande pa platsen
bibehallas sa langt som mojligt. Anldggande av byggnader och vigar innebéar
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oundvikligen att naturliga avrinningsférhallanden férandras men bl.a. genom lampliga
materialval och ytor for infiltration, rening och férdréjning kan denna paverkan
minimeras.

MKN FOR havsmiljén
Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berors av aktuell utveckling.

MKN for fisk- och musselvatten
Ingen vattenférekomst som ar utpekat som fisk- eller musselvatten enligt
Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6) finns eller berors av aktuell utveckling.

MKN f6r omgivningsbuller

MKN f6r buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes i svensk

lagstiftning i forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt forordningen finns en
skyldighet att kartldgga buller och uppratta atgdrdsprogram samt strava efter att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors hélsa. Kravet pa kartering
borjar gilla nir ett samhalle har fler 4n 100 000 innevanare.

Eftersom omradet har farre &n 100 000 innevanare, finns det inte ndgot formellt krav pa
bullerkartering. Det finns darfor inte heller nagra beslutade miljokvalitets-normer.

Tillkommande trafik bedoms inte innebéra betydande problem med buller.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan
Malsattningen ar att detaljplanen ska kunna antas under varen/sommaren 2022.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen géller dock
tills den upphavs eller ersatts med en ny detaljplan. Inom genomférandetiden forutsatts
att syftet med detaljplanen forverkligas.

Ansvarsfoérdelning och huvudmannaskap

MSBN, Storumans kommun, ansvarar for upprattandet av detaljplanen.

Den allmanna platsmarken [GATA1], [P] och [NATUR] har enskilt huvudmannaskap
eftersom marken ar privatigd och att enskilt huvudmannaskap foreligger i
omkringliggande omraden. En gemensamhetsanlaggning forvaltas vanligtvis av en
samféllighetsforening vilket innebar att foreningen ar att anse som ansvarig for skotseln.

Exploator/fastighetsdgare ansvarar for genomférandet av planen.

Ledningsnat for vatten, avlopp, el, datakommunikation med mera kommer inom
kvartersmark att dgas och forvaltas av respektive fastighetsdgare som dven ansvarar for
drift och underhall inom den egna fastigheten. De ledningar som omfattas av ledningsratt
ar allmanna vilket innebar att de dgs och forvaltas av respektive ledningsagare.

Avtal

Planavtal
For framtagande av detaljplanen har ett avtal upprattats mellan Storumans kommun och
exploator som reglerar kostnader och ansvar.
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Exploateringsavtal
Exploateringsavtal enligt PBL 6 kap. § 40 ska tecknas mellan Storumans kommun och
exploatoren/fastighetsagaren av Klippen 1:11innan planen antas.

Exploateringsavtalets huvudrubriker ar foljande:
. Detaljplan

. Markoverlatelser och lantmateriforrattningar
. Utférande och bekostnad av allmdnna anlaggningar
. Utforande och bekostnad av 6vriga anlaggningar inom planomradet

. Villkor under byggtiden/genomforande
. Administrativa kostnader, sakerhet, vite

. Ovrigt (tillstand, relationshandlingar, besiktningar m.m.)
Exploateringsavtalet innehaller inte dtaganden som strider mot PBL 6 kap. §§ 41-42.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 14-15 § plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att
minska eller utoka bygglovspliktens omfattning. Lattnader i bygglovsplikten far
emellertid inte beslutas om bygglov kravs for att tillvarata grannars intressen eller
allmdnna intressen.

Startbesked far inte ges for ny bebyggelse forran lokalgata samt gemensamma vatten-
och avloppsanlaggningar anlagts, 4 kap. 14 § 1:a stycket 1 PBL.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebar att ett antal fastigheter kan bildas. De nya fastigheterna kommer att
fa direktutfart till lokalgata (gemensamhetsanldggning).

Ekonomiska konsekvenser avseende fastighetsbildning

Nar nya gemensamhetsanldggningar bildas bedéms férdelarna med
gemensamhetsanlaggning 6vervaga kostnader och eventuella oldgenheter som kan
komma ifradga pa grund av deltagandet i anldggningarna (6 § anlaggningslagen).

Gemensamhetsanldggning, ledningsritt, servitut m.m.
Gemensamhetsanliaggning, ledningsratt eller servitut for ledningar, vagar, naturomraden
och parkeringsplats behovs.

For initiering och bekostande av bildande av gemensamhetsanlaggning ansvarar
fastighetsdgare/exploator. De fastigheter som har nytta av dessa anlaggningar kommer
att knytas till bildad gemensamhetsanlaggning. Laimpligtvis bildas en
samféllighetsforening for skotsel och drift av gemensamhetsanlidggning. Lantmaéteriet
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bildar samféllighetsforeningar som da far ansvaret for att ombesorja driften och skotseln
av anldaggningarna.

Det kan vara lampligt att bilda flera olika gemensamhetsanlaggningar i omradet.
Gemensamhetsanlaggningar kan bildas for:

. Vattenanlaggningar och vattenledningsnat

. Avloppsanliaggning (minireningsverk) och avloppsledningsnat

. Gronomraden [NATUR]

. Lokalgata [GATA1]

. Parkeringsplats [P]

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Storumans kommun ansvarar och bekostar upprattandet av detaljplanen.
Fastighetsdgare/exploatoren ansvarar och bekostar genomfoérandet av detaljplanen samt
initierar och bekostar lantmateriférrattningar.

Planavgift
Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.

Inlésen, ersittning
Ingen fastighet ar foremal for inlosen.

TEKNISKA FRAGOR

Behov av ytterligare utredningar

Detaljerad geoteknisk undersékning for grundlaggande av byggnader med mera
genomfors och bekostas av berord exploator/fastighetsigare.
Exploatoren/fastighetsdgaren ansvarar och bekostar dven detaljutredning angdende
utformning av ledningsnat och dagvattensystem.

Behov av ytterligare tillstand

Skulle det behdvas gravning i vattendrag kravs en anmélan om vattenverksamhet enligt
11 9a § till Lansstyrelsen och breddning eller fordjupning av befintliga diken kraver
tillstand fér markavvattning om det utfors for att varaktigt andra grundvattenytans lage i
omradet.

Da vattenforsorjning foreslas ske gemensamt och kommer att tjdna fler dn tva hushall ar
det klassat som vattenverksamhet och ska anmalas till Lansstyrelsen.

Ansokan om anldggande av gemensam avloppsanlaggning kravs hos kommunens
miljokontor och utfors av exploator.

Anmalan om anlaggande enskild avloppsanordning och anslutning till gemensam
avloppsanlaggning kravs hos kommunens miljokontor och utfors av dgarna av de
tillkommande fastigheterna.
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SAMRAD /GRANSKNING

Efter samrad respektive granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstéllas i en
samradsredogorelse respektive ett granskningsutldtande. Handlingarna kommer att
reviderats/kompletterats om sd bedoms vara relevant.

Planfragor diskuteras under hand med berérda.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Medverkande tjanstepersoner i framtagande av detaljplanen ar Ulrika Kjellsdotter,
planhandlaggare, Ulrik Norgren, planerare /byggnadsinspektor, Elin Rutqvist, miljo- och
samhallsbyggnadschef och Anna Svingfors, miljéinspektor. Dessutom har representanter
fran andra forvaltningar deltagit.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Elin Rutqvist Ulrika Kjellsdotter
Miljo- och samhallsbyggnadschef Planhandliggare
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