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Miljo- och samhiillsbyggnadsniimnden 2021-12-15

§ 169 MB-2018-682-315

Detaljplan for fastigheten Bjorkfors 1:59 m.fl, bostider vid
Hemavans Hogfjillshotell och Hogfjillshyllan i Hemavan,
Storumans kommun, Viisterbottens Iin

Beslut
Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden beslutar

att arbetet med att ta fram detaljplan kan fortsétta men att forslaget ska ses Sver
vad avser hojder pd nya byggnader och byggnaders tithet samt att det kriivs
utredningar som visar att bland annat parkeringsbehov och paverkan fér
besokande till Naturum, Fjillbotaniska tridgarden, Kungsleden och Lapplands-
leden.

att i kommande planarbete ska skyddsbestimmelser eller varsamhetsbestimmelser
for Fjdllparken ses 6ver da byggnaden anses vara ett landmirke med sin unika
gestalt och bor skyddas samt att ett mjliggdrande av pabyggnad av byggnaden
dédrmed inte ska medges.

Miljé- och samhiéllsbyggnadsnimnden beslutar vidare
att uppdra till miljé- och samhillsbyggnadsforvaltningen att ta fram en ny
undersdkning for att utreda detaljplanens genomforande kring betydande

miljdpéverkan samt se dver kravet pa utredningar.

att detaljplanen ska hanteras genom utékat planforfarande da forslaget far anses
vara av betydande intresse for allménheten och i Gvrigt av stor betydelse.

Bakgrund

2018 har fastighetsdgarna av Hogfjéllshyllan och Hogfjéllshotellet ansokt om
planbesked for att mojliggora ytterligare bostéder, utveckling av Hogfjalls-
hotellet samt &ndra vigdragningar inom fastigheten Bjorkfors 1:59 m.fl.

Miljo- och samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2018-06-27 att pabérja ett
arbete med att uppritta detaljplan. Sokandens idéskiss 1g till grund for beslutet.
Kommunen upprittade 2018-08-13 en behovsbedémning dir man bland annat
konstaterade att tillkommande bebyggelse maste anpassas till landskapsbilden pa
sé sétt att siluettverkan inte uppstar. Ombyggnaden av hotellet och till-
kommande ldgenheter forvintas stirka attraktiviteten i hotellomrédet.

Justerandes sign Beslutsexpediering/Utdragsbestyrkande

Protokoll/Miljd- och samhillsbyggnadsnimnden/2021-12-15 Sida22 ave67
(Signerat, SHA-256 C30F339386DBBEOE3BB4C1FE090D49800D7A6CDBSBDDBBAB2930251AGD9EEA91)



STORUMANS KOMMUN PROTOKOLL 8ida 23(66)

Miljo- och samhiillsbyggnadsnimnden 2021-12-15

§ 169, forts MB-2018-682-315

Det finns en géllande detaljplanen faststilld 2009 som inte har genomforts,
fréimst med anledning av den planlagda vigdragning till de nya bostdderna, s.k.
Hogfjdllshyllan. Vg till bostider ér forlagd att passera runt Fj dllparken och
under befintlig gangbro och ligger i anslutning till Kungsledens startpunkt och
Fjéllbotaniska Tradgérden.

Nytt forslag fran exploatérerna

Arendet har under en tid legat vilande men nu har exploatérerna inkommit med
ett nytt koncept med tankar och idéer pa hur de vill utveckla och exploatera
omrddet. Sammanfattningsvis innehaller férslaget en fortdtning med nya
bostéder, pdbyggnader av befintliga byggnader. Aven nya vigdragningar och hur
parkeringsbehovet ska tillgodogdras har redovisats. Omradet foreslas att utokas
och dven omfatta fastigheten Bjorkfors 1:1013. Konceptet innebir s pass stora
fordndringar och kréver dérfor ett nytt stillningstagande fran Milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden.

Yttrande fran stadsarkitekt

Stadsarkitekten har i sitt yttrande Sver forslaget bland annat papekat att forslag
till pdbyggnad av vaningar av befintlig byggnad (Fj dllparken) kénns tveksam da
byggnadens unika gestalt och uttryck bygger i stora delar pa upplevelsen av ett
svivande klot som avviker frén omgivningen till férg, form och material. En
viktig del i dess karaktir att den 4r fristdende. Om néirliggande byggnad tillats
utdka med tvéa vaningar minskas det utrymme som gor att den idag nistan kiinns
sviva Over 6vrig bebyggelse. Ovriga forslag behover dven utredas mer, till
exempel {Or att se om det &r en limplig markanvindning, kompletterande
illustrationer.

Andra frégor som sérskilt behdver sdkerstillas i omradet inom ramen for fortsatt
detaljplanering:

o Utrymme till en féréndrad entré till Kungsleden.

e Parkeringsplats for vandrande och besdkare till Fjdllbotaniska trédgarden och
Naturrum,

Vandringsled mot Borgafjdll (Lapplandsleden).

Tillrackligt med parkeringsplatser minst 1,5 parkeringsplatser per
lagenhet/bostad.

Tidig dialog med Léinsstyrelsen och Fjillbotaniska Tridgardens vinner
Med anledning av att forslaget innebér att befintlig start av Kungsleden,
Lapplandsleden berdrs samt att det kommer att paverka besékare av Naturum och
Fjéllbotaniska tradgarden har exploatorernas férslag samt stadsarkitektens
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yttrande skickats till representanter hos lénsstyrelsen och Fjillbotaniska
Triddgardens vénner fér synpunkter.

Bestimmelser

Riksintressen

Omrédet ligger inom riksintresse for friluftsliv (enligt 3 kap § 6 MB), och
riksintresse rorligt friluftsliv (enligt 4 kap § 2 MB).

Fordjupad dversiktsplan (FOP)

Enligt FOP f5r Hemavan 4r omréadet tinkt for turistanldggning, boende/service
samt fritidsboende. Forslaget bedoms f6lja gillande FOP.

Detaljplaner

Omrédet ligger inom redan detaljplanelagt omrade. Dessa detaljplaner berdrs:

 Detaljplan for delar av fastigheterna Bjorkfors 1:5, 1:7 m.fl. (Centrumliften,
Kungsbacken, Térna Fjéllpark), laga kraft 1988. Beteckning 2421-P 88/7.

e Detaljplan f6r del av fastigheten Bjérkfors 1:600 m.fl., Tdrna Fjillpark, laga
kraft 1995. Beteckning 2421-P 95/3

e Detaljplan for Hogfjdllshotellet (Bjorkfors 1:59), laga kraft 1999. Beteckning
2421-P 00/2.

e Detaljplan for del av Bjérkfors 1:450, 1:59 samt 1:600, laga kraft 2009.
Beteckning 2421-P 10/2.

Bilagor
Koncept daterat 2021-10-20 fran exploatérerna
Yttrande daterat 2021-11-18 fran stadsarkitekt
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